NOTIFICARE

1. Date generale si localizarea proiectului/modificarii:

1.1. Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, PAVILION
PARTER, PISCINA IN AER LIBER, DEBARCADER, IMPREJMUIRE, UTILITATI;
1.2. Amplasamentul proiectului, inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Jud. ILFOV, sat Ghermanesti, com. Snagov, Str. Piatra Craiului,nr. 46, cod postal 077170,
tarla 94, parcela 352, identificata prin nr. Cad. 112442, CF 112442
Vecinatati teren (cf. Plan Amplasament anexat):
- latura Nord-teren proprietate privata -drum de servitute
- latura Vest — Strada Piatra Craiului
- latura Est —teren proprietate privata — drum de servitute
-latura Sud —teren proprietate private — drum de servitute
1.3. Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului/modificarii:
a) Denumire proiectant: BTFARCH PROJECT S.R.L.
b) Denumire beneficiari:
ZAINEA NECULAI,
ZAINEA RODICA-MARIANA
RCCMEDIA DEVELOPMENT S.R.L.

c) Reprezentanti legali, imputerniciti: BTFARCH PROJECT S.R.L

1.4. Incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate si/sau alte
scheme/programe:

Certificat de urbanism nr. 157 din 15.03.2022, eliberat de Primaria Comunei Snagov.
- Conform Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobat prin HCL NR.29/08.06.2005,
prelungit cu HCL nr.37/05.06.2015 si HCL nr.28/05.06.2020 -L3 subzona locuinte de

vacanta
- POT maxim = 30%
- CUT maxim =1

- Inaltime maxim3= 10.00m
- Se vor respecta distantele de vecinatate conform codului civil;

1.5. Incadrarea in alte activitdti existente (daca este cazul)
Nu este cazul.

1.6. Bilantul teritorial - suprafatd totald, suprafatd construita (cladiri, accese), suprafatd spatii
verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)

Cladirea va avea urmatoarele caracteristici:

e  Suprafata teren = 7762 mp ;

Numar de constructii propuse= 2;

Suprafata construita (proiectie) = 319.82 mp;
Suprafata desfasurata = 319.82 mp;

POT propus = 4.13% (din max 30%);

CUT propus = 0.041 (din max. 1);
Rh=Parter;

Hmax=4.85m (de la CTN);



Suprafata construita parter = 319.82 mp (4.13%)
Suprafata terase+piscine = 201.39 mp (2.60%);

Suprafata alei, platforme, trotuare= 975.75mp (12.57%);
Suprafata spatii verzi = 781.97 mp (10.07%);

Suprafata spatii verzi neamenajate= 5483.07 mp (70.63%);

Accesul masinilor si al pietonilor se va face direct din Strada Piatra Craiului.

Este propusa amenajarea a doua zone de parcare, una adiacenta casei, ce va cuprinde doua
locuri de parcare si o parcare de cinci locuri, in apropierea pavilionului.

Dimensiunile unui loc de parcare vor fi de 2.50m x 5.00m .

Dimensionarea parcarilor se face conform Normativ pentru proiectarea, execufia si exploatarea
parcajelor etajate pentru autoturisme, Indicativ NP 24-97.

Pe suprafata de teren care urmeaza a fi amenajatd s-au prevazut alei carosabile pentru acces
autoturisme/ autospeciala, cu strat de uzura acoperire asfaltica.

Suprafetele libere se vor amenaja ca spatji verzi, cu gazon, conform Planului de situatie anexat

documentatiei. Se va planta un arbore la 200 mp spatiu verde si cate un arbore la 4 locuri de
parcare.

2. Descrierea sumara a proiectului:

Obiectul investitiei este reprezentat de lucrari de constructii ce prevad ca obiectiv principal
construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime parter, ce va dispune de o platforma
pentru doua locuri de parcare, un pavilion si de o piscina.

Totodata, se propune amenajarea unui acces pietonal si a unui acces auto pe teren, realizarea
imprejmuirii si organizara de santier in incinta proprietatii, fara afectarea carosabilului sau
vecinatatilor.

Incéperile locuintelor unifamiliale vor fi distribuite pe un un singur etaj si vor fi conformate si
dimensionate in acord cu revederile din Legea locuintei nr.114/1996, actualizata in 2021. Accesele
auto si pietonal se vor face de pe latura de vest, din strada Piatra Craiului. Locuinta, cu forma
dreptunghiulara in plan, va respecta distantele de vecinatate conform codului civil.

Ansamblul va avea urmatoarea configuratie:

Constructii propuse:
C1-Locuinta unifamiliala:
S.C. Parter = 278.20 mp
S. Desfasurata =278.20 mp

C2-Pavilion:
S.C. Parter = 41.62 mp
S. Desfasurata =41.62 mp



3. Modul de asigurare a utilitatilor:

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

ARH. CRISTIAN +

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua publica local3.
Alimentarea cu apa se va realiza de la putul forat.
Evacuarea apelor menajere si pluviale se va realiza in bazinul etans vidanjabil.
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransament la reteaua publicd locala.
Gestionarea degeurilor: Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea
temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea
Europubelelor) pe platforme special amenajate acoperite, cu punct de apd si sifon de
scurgere pentru depozitarea pubelelor ecologice, amplasate la mai mult de 10m de la
ferestrele locuintelor;deseurile vor fi transportate periodic in zona special amenajata pentru
depozitarea gunoiului din afara localitétii, in baza unui contract cu o societate specializata in
domeniu.
Materialele refolosibile (pet-uri, sticla, hartie-carton, textile, metal) se vor colecta separat
si se vor preda la unitati specializate de colectare.

Intocmit:

! 1ILOR
CIN ROMANIA

- - », .—-—-—'_""___—-._—-
BYTE ¢ 5840
1T J
[ Cnslia'&/ /
GHITAY —

i ——
Lol cu preploe semeatvtd
i



;"
—.ﬁ
N

i
I
sl -
;t‘

:IEID
-
0

W
|



MEMORIU DE PREZENTARE

I. DENUMIREA PROIECTULUI:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA PARTER, PAVILION PARTER, PISCINA
IN AER LIBER, DEBARCADER, IMPREJMUIRE, UTILITATI;

I1. TITULARI:

- numele: ZAINEA NECULAI,
ZAINEA RODICA-MARIANA
RCCMEDIA DEVELOPMENT S.R.L.

- adresa postald: -Bld. Voluntari, nr.93, bl.6, sc.1, etaj 2, ap. 8, Voluntari, Jud. Iifov;

-Str. Nicolae Caramfil, nr. 69, etaj 4, Sect. 1, Bucuregti, CUI 39782913 din
23.08.2018, J40/12041/23.08.2018;

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet: 0721050257
- numele persoanelor de contact: beneficiar:

- responsabil pentru protectia mediului:

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

a)un rezumat al proiectului:
Obiectul investitiei este reprezentat de lucrdri de constructii ce prevad ca obiectiv principal

construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime parter, ce va dispune de o platforma
pentru doua locuri de parcare, un pavilion si de o piscina.

Totodata, se propune amenajarea unui acces pietonal si a unui acces auto pe teren, realizarea
imprejmuirii si organizara de santier in incinta proprietatii, fara afectarea carosabilului sau
vecinatatilor.

Corpurile de cladire sunt amplasate conform planului de situatie anexat.

Imobilul situat in intravilanul localitatii Ghermanesti, teren in suprafatd totald de 7762 mp
conform actelor de proprietate si a mdsuratorilor cadastrale, cu nr. cadastral 112442, are ca
proprietar pe Zainea Neculai, Zainea Rodica-Mariana, S.C. RCCMEDIA DEVELOPMENT S.R.L.,
conform actelor de proprietate anexate.

o Vecinatati teren:

-latura Nord-teren proprietate privata -drum de servitute;

-latura Vest — Strada Piatra Craiului ;

-latura Est —teren proprietate privata — drum de servitute ;

-latura Sud —teren proprietate private — drum de servitute;

Pentru investitia propusa s-a obtinut de la Primaria Comunei Snagov Certificatul de Urbanism
nr. 157 din 15.03.2022.



Conform Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobat prin HCL NR.29/08.06.2005,
prelungit cu HCL nr.37/05.06.2015 si HCL nr.28/05.06.2020 , terenul intravilan se afla in subzona
L3-locuinte de vacanta.

- POT maxim = 30%

- CUT maxim =1

- Inaltime maxima= 10.00m

Retrageri reglementate:
- Se vor respecta distantele de vecinatate conform codului civil.

Investitia propusa va avea urmatoarele caracteristici :

Numar de constructii propuse= 2;

e Suprafata construita (proiectie) = 319.82 mp;
Suprafata desfasurata = 319.82 mp;
POT propus = 4.13% (din max 30%);
CUT propus = 0.041 (din max. 1);
Rh=Parter;
Hmax=4.85m (de la CTN);

Suprafata construita parter = 319.82 mp (4.13%)
Suprafata terase+piscine = 201.39 mp (2.60%);

Suprafata alei, platforme, trotuare= 975.75mp (12.57%);
Suprafata spatii verzi amenajate= 781.97 mp (10.07%);
Suprafata spatii verzi neamenajate= 5483.07 mp (70.63%);

® @ o o o

b)justificarea necesitatii proiectului

Cererea de locuinte este in prezent mai mare decét oferta. In special, odata cu inceperea
pandemiei, a crescut interesul pentru locuintele unifamiliale, in detrimentul locuintelor colective.
Zona in care se doregte realizarea investitiei este aflatd in proces de extindere si modernizare.
Investitia propusa de beneficiar vine in intdmpinarea acestui aspect si propune intr-o zona in
dezvoltare construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime parter, un pavilion si o
piscina in aer liber. De asemenea, imediata proximitate fata de Canalul Snagov justifica
construirea unui debarcader.

c)valoarea investitiei
Valoarea estimata a investitiei este de 479730 RON.

d)perioada de implementare propusa
12 luni de la obtinerea autorizatiei de construire.

e)planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie
si delimitare)

Investitia se va realiza conform planului de situatie1/200 anexat documentatiei.

Limite de retragere:
- Locuinta unifamiliala: spre sud la 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre nord la 10.37

m fata de corpul de pavilion propus; spre vest la minim 184.18 m fata de limita de
proprietate; spre est la 21.27 m de limita de proprietate;

- Pavilion: spre sud la 10.37 m fata de locuinta individuala propusa; spre nord la 2.00 m
fata de limita de proprietate; spre vest la minim 183.20 m fatd de limita de proprietate;
spre est la 26.50 m de limita de proprietate;




f)o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)

Obiectul investitiei este reprezentat de lucréri de constructii ce prevad ca obiectiv principal
construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime parter, ce va dispune de o platforma
pentru doua locuri de parcare, un pavilion si de o piscina.

Totodata, se propune amenajarea unui acces pietonal si a unui acces auto pe teren, realizarea
imprejmuirii si organizara de santier in incinta proprietatii, fara afectarea carosabilului sau
vecinatatilor.

Incsperile locuintelor unifamiliale vor fi distribuite pe un un singur etaj si vor fi conformate si
dimensionate in acord cu revederile din Legea locuintei nr.114/1996, actualizatd in 2021. Accesele
auto si pietonal se vor face de pe latura de vest, din strada Piatra Craiului. Locuinta, cu forma
dreptunghiulara in plan, va respecta distantele de vecinatate conform codului civil.

Ansamblul va avea urmatoarea configuratie:

Constructii propuse:
C1-Locuinta unifamiliala:
S.C. Parter = 278.20 mp
S. Desfasurata =278.20 mp

C2-Pavilion:
S.C. Parter = 41.62 mp
S. Desfasurata =41.62mp

Incadrarea in clase si categorii de importanta
In conformitate cu HG nr. 766/1997 privind aprobarea unor reglementari referitoare la
calitatea in constructii, imobilele care fac obiectul prezentei documentatjii se incadreazé in categoria
de importanta D, corespunzator constructiilor de importants redusa.
Clasa de importanta a constructiilor este III, (Y1=1.2), cf. Normativ P100-1/2013 si cf.
Codului de proiectare Bazele proiectdrii structurilor in constructii indicativ CR0-2012.

Accese pietonale:
- accesul pietonal in incinta: se realizeaza direct din Strada Piatra Craiului;

Accese auto:
Se propune amenajarea a unui acces auto direct din Strada Piatra Craiului.



Structura si izolatii

Conform memoriului de rezistenta, structura imobilului este alcatuita din stalpi/lamele de beton
armat si plansee tip dala.

Sistemul de fundare ales este de tipul grinzi continue sub stalpi/lamele din beton armat. Grinzile
de fundare vor fi alcatuite dintr-un bloc de beton simplu, clasa C16/20, cu dimensiunea 50x65cm
si 0 grinda din beton armat, clasa C20/25, avand dimensiunea 40x100cm. Betonul utilizat la fundatii
va avea clasa C20/25 iar cota de fundare va fi la -1.70 ... -2.90m.

Se vor executa hidroizolatii verticale pana la 60 cm peste cota terenului amenajat.

Suprastructura este realizata din stalpi/lamele de beton armat cu dimensiunile variate dar
toate avand grosimea de minim 30cm. Stalpii vor avea sectiunile de 30x30cm, 30x60cm si
L30x60x60cm. Planseele vor fi de tip dala si vor avea grosimea de 23cm.

Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie de caramida sau BCA(30cm).
Compartimentarile interioare se vor executa din pereti de caramida/BCA (15cm, 20cm, 30cm), dar
si din pereti usori, din gips-carton cu structura metalica, cu grosimi variabile si miez din vata
minerala bazaltica.

Finisaje exterioare si interioare
Finisajele cladirii vor fi de tip curent, dar executate ingrijit si din materiale durabile.

La exteriorul cladirii:

e Termosistem clasa de reactie la foc B-s2, d0. Se bordeaza cu fasii orizontale continue de
material termoizolant cu clasa de reactie la foc Al sau A2-s1, dO dispuse in dreptul plangeului
cladirii, cu latimea de minim 0.50m si cu aceeasi grosime cu a materialului termoizolant
utilizat la termoizolarea fatadei.

o Tampldriile exterioare vor fi din aluminiu cu geam termopan cu rupere de punte termica;
la accesul principal vor fi montate usi antiefractie;

e Scdrile de acces, balcoane, terase — gresie antiderapantd de exterior;

La interiorul cladirii:
e Lainterior finisajele se vor executa la nivel de tencuieli i sape (fara parchet, gresie, faiantd,
vopsitorii lavabile si tamplarie);
e Plafoanele — placa beton armat.
Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitdrile beneficiarului.

Instalatii electrice
Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va realiza din reteaua E-Distributie Muntenia
pe baza avizului de racordare si se rezolva prin grija E-Distributie Muntenia (sau de o firma agreeata
de aceasta), atat ca proiectare cat si executie.
Precizam ca prezenta documentatie nu cuprinde lucrdrile necesare la bransarea in sistemul
energetic al E-Distributie Muntenia.
Cladirea va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
- instalatji de alimentare cu energie electrica;
- instalatji de iluminat;
- instalatji de prize;
- instalatii de forta;
- instalatji de curenti slabi (detectie si semnalizare incendiu, detectie monoxid de carbon,
retea TV si retea voce-date);
- instalatii de legare la pamant si protectie la defect (contra socurilor electrice datorate
atingerilor indirecte);
- instalatie de protectie contra trasnetelor



Instalatii sanitare :
Echiparea s-a prevazut in conformitate cu temele de proiectare si normele in vigoare.

Obiectele sanitare vor fi alese ulterior, in functie de dorinta beneficiarului si la recomandarea
arhitectului. Prin proiect sunt indicate locurile de montaj si modul lor de racordare. Bateriile de
serviciu vor fi de tip monocomanda. La lavoar, spalator si vasul de WC sunt prevazute robinete
de sectionare, coltar, cu sita.

Alimentarea cu apa rece/calda menajera

Distributia apei reci si calde la punctele de consum se realizeaza printr-un sistem cu coloane si
distributie, la cotele indicate pe planuri. Conductele de distributie si coloanele vor fi izolate cu
tuburi izolatoare cu grosimea izolatiei de 13mm. Se va urmari ca la executie sa se respecte
distantele minime normate a conductelor de apa fata de conductorii electrici. In punctele de cota
minima si acolo unde conductele formeaza un sac se prevad robinete de golire.

Conductele de legatura la obiectele sanitare se vor monta in slit in perete la 35-40 de cm de
pardoseala. Legaturile de la robinetele de sectionare la bateriile si robinetele obiectelor sanitare
vor fi racorduri flexibile, protejate cu banda de inox elicoidala.

Calculul de dimensionare al conductelor de apa rece si calda s-a facut in conformitaste cu STAS
19/2015. Instalatiile interioare de alimentare cu apa rece si calda se vor realiza prin tuburi de
polietilena reticulara, pentru instalatii sanitare, imbinata prin presare la rece.

Instalatia de canalizare:

Canalizare menajera

Apele uzate menajere ale intregii cladiri sunt colectate prin coloane.

Instalatia interipoara de canalizare va fi prevazuta cu caciuli de ventilare, iar in zona de
spalatoare ventilarea se va asigura cu aerator cu membrana, pentru a realiza ventilarea primara.
Instalatiile interioare de canalizare menajera se vor realiza cu tubburi din polipropilena, etansata
cu garnituri din elastomeri, iar cele la exteriorul cladirii se vor realiza din tuburi din polipropilena,
etansata cu garnituri din elastomeri, iar cele la exteriorul cladirii se vor realiza cu tuburi de PVC-
KG.

Colectarea apelor uzate menajere se realizeaza in camine de colectare, fiind evacuate catre bazin
etans vidanjabil.

Canalizare pluviala

Apele meteorice sunt colectate prin intermediul unor coloane cu receptoare de terasa fiind
evacuate intr-un bazin de retentie apa pluviala de 8mc, care are racord pentru alimentarea
sistemului de irigatii.

Instalatii aferente piscinei

Pentru deservirea piscinei se vor prevedea instalatii speciale, amplasate in spatii tehnice special
amenajate. Acestea nu fac obiectul prezentului proiect.

Golirea piscinei se face prin intreruperea clorinarii piscinei cu cel putin 2 saptamani inainte de
golire, clorul fiind instabil chimic si se vor face teste din care sa reiasa valoarea clorului 0 sau se
va amplasa o statie de tratare pentru masurarea cantitatii de clor din piscina. Cand rezultatul
testelor va fi 0, apa din piscina se poate evacua catre teren intr-un interval de circa o saptamana.

Instalatii de protectie impotriva incendiilor
Conform normelor in vigoare (Normativ 19, Normativ NP 021-97, Normativ P118-99,
STAS 1478 etc.) nu este nevoie de instalatie interioara proprie de stins incendiul.



DESCRIEREA SOLUTIEI

Necesarul de apa se calculeaza pentru nevoi igienico-sanitare si de baut. Acest debit necesar,
precum si coeficientii de uniformitate a debitelor respective se stabilec conform 1343/0 si normative
19/2015. Apa calda de consum menajer va fi preparate cu un boiler electric de 3000 litri.

Alimentarea cu apa se va face de la putul forat.

Apele uzate menajere sunt colectate prin coloanal prevazuta in acest sens.

La exteriorul cladirii, apele uzate menajere sunt evacuate catre bazinul etans vidaniabil.

Apele meteorice sunt evacuate catre un bazin vidanjabil.

Conform normelor in vigoare, cladirea nu are nevoie de instalatie interioara proprie de stins
incendiul.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei:

Se vor respecta Legea 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a
apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord.
MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Functiunile prevazute prin proiect — locuinta individuala, pavilion, piscina - nu genereazi noxe
sau alti factori de poluare a mediului. Conform cu destinatjile si zona in care se afld amplasamentul,
imobilul nu afecteaza, nici local, nici zonal, factorii de mediu, flora si fauna, sau comunitatile
invecinate. Nu sunt necesare masuri sau dotdri de supraveghere a factorilor de mediu.

La finalizarea investitiei terenul care face obiectul documentatiei va fi sistematizat complet si
amenajat, conform planului de situatie anexat documentatiei: se vor amenaja alei carosabile,
pietonale si locuri de parcare iar toate spatiile rémase libere se vor planta cu gazon si arbori,
respectiv un arbore/100 mp spatiu verde §i 1 arbore/4 locuri de parcare.

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente:
In prezent terenul are deschidere la Strada Piatra Craiului.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare:

Pentru executia lucrarilor, una din resursele naturale folosite sunt agregatele minerale care se
utilizeaza la prepararea betonului in statia de betoane. Pe amplasament urmeazd sa se realizeze
umpluturi de pamant i stratul drenant de pietris. Pentru realizarea umpluturilor se va folosi pe cat
posibil pamantul rezultat din sépdtura generald. Alte resurse folosite la construire sunt apa si
lemnul.

- metode folosite in constructie:

- Se vor executa hidroizolatji verticale pand la 60cm peste cota terenului amenajat. Sistemul
constructiv ales va fi din stalpi/lame din beton armat si plansee tip dala. Pentru zidarii se va
folosi cdrdmida eficientd (ziduri exterioare de caramida/BCA de 30 c¢m si ziduri interioare
neportante din cardmidd/BCA si gips-carton).

Se vor respecta prevederile din OG 29/2000 aprobatd prin Legea 325/2002 si din
Normativele tehnice C107/1,2,3,4 - 1997.
- Plangeul cladirii va fi de tip dala din beton armat monolit de 23 cm grosime.
Se vor lua urméatoarele masuri:

- la exterior se prevede montarea de termosistem, clasa Bs2d0, cu tencuiald decorativd de exterior
pe tot conturul cladirii - termoizolatia folositd va fi polistiren expandat de 10cm grosime, intercalat
cu fasii de vata minerald de 0.50m in dreptul planseelor.

- prin proiectare s-au prevazut coeficienti de transfer termic de minim K=0.70 la suprafetele
vitrate (geam termopan si tampldrie aluminiu cu rupere de punte termic).

Prin folosirea unor utilaje si echipamente cu agrementari conform Legii nr.10 privind calitatea
in constructii, consumurile de energie se vor incadra in normele previzute.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere
si folosire ulterioara:




Nr. Faza din lucrare Metoda Participa la control Documente ce
crt | supusa obligatoriu de *ok urmeaza sd stea
controlului control ISC IBene Proiec Fonstrud la ba;aquestarll
calitatii**
- |-tant | -tor
ficiar
1. | Verificarea naturii Penetrari, probe PROCES VERBAL
terenului de de laborator - | DA | DA DA | FAZA
fundare DETERMINATA
2. | Verificarea trasarii Masuratori, DA | DA DA | Proces verbal
verificare
3. | Faza Masuratori, PROCES VERBAL
premergdtoare verificare cofraje | DA | DA | DA DA | FAZA
turnarii betonului in | armaturi piese DETERMINATA
radier inglobate
4. | Faza Masuratori, PROCES VERBAL
premergatoare verificare cofraje - | DA | DA DA | FAZA
turnarii betonului in | armaturi piese DETERMINATA
elementele verticale | inglobate
ale demisolului
5. | Verificarea structurii | Masuratori, Proces verbal
verificare DA | DA DA
dimensiuni
elemente
6. | Trasarea Masuratori, Proces verbal
compartimentarilor | verificare DA | DA DA
interioare dimensiuni
elemente
7. | Finisaje interioare si | Masuratori, Proces verbal
exterioare verificare DA | DA DA
dimensiuni
elemente
8. | Verificarea la Proces verbal de
stadiul final al Conf. C56-85 DA | DA | DA DA | receptie
lucrarilor calitativa

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:

Nu este cazul.
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu este cazul.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,

asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al eneraiei, cresterea numarului de

locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Nu este cazul.
- alte autorizatii cerute pentru proiect:

- Conform Certificatului de urbanism nr. 157/14.03.2022, eliberat de Primaria Comunei
Snagov, pentru eliberarea autorizatiei de construire vor mai fi necesare urmatoarele avize si
acorduri:

- alimentare cu apa — canalizare

- alimentare cu energie electrica

- gaze naturale

- salubritate

- aviz Apele Romane

- actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului




IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
Nu este cazul, nu sunt necesare lucrari de demolare.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie
1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare:

Investitia nu intrd sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului
in context transfrontier, adoptata la Espoo 25.02.1991, cu ratificirile si completérile ulterioare.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: nu este cazul, investitia
nu este amplasaté in aria de influentd a unor situri arheologice sau a unor monumente istorice.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind folosintele actuale si
planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia: politici de
zonare si de folosire a terenului; arealele sensibile:

Terenul este situat in intravilanul localitatii Ghermanesti.
Politici de zonare si de folosire a terenului: POT max admis = 30%; CUT max admis= 1,
Hmaxim = 10,00 m.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma
de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:
s-a anexat documentatiei ridicarea topografica cu coordonatele in sistem Stereo 1970.

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare: nu a fost
luatd in considerare o altd amplasare a proiectului.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A.Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:
a)protectia calitatii apelor:

Pe perioada executiei, lucrarile de sapaturi reprezintd surse de poluare cu particule de mici
dimensiuni.

De asemenea se vor genera emisii ale unor poluanti gazosi si de particule datoritd traficului
autovehiculelor grele in timpul executiei lucrdrii. Toate acestea vor fi spdlate de precipitatii i
depozitate pe sol unde prin intermediul apelor pluviale pot ajunge in apele pluviale din zona. Se
apreciaza cd emisiile de substante poluante provenite de la traficul rutier specific santierului de la
manipularea si punerea in opera a materialelor care ar putea ajunge direct sau indirect in apele
subterane nu vor determina o crestere semnificativd a poludrii apelor subterane. Impactul asupra
ecosistemelor acvatice va fi redus deoarece volumul de lucrari cu potential de impact este foarte
mic. Posibilitatea de poluare a stratului freatic este apreciatd ca va fi nesemnificativa deoarece pe
amplasament nu se stocheaza hidrocarburi sau carburanti. Spalarea autovehiculelor se va face
doar in locuri special amenajate.

In timpul santierului nu se vor produce ape uzate sau menajere, pe parcursul executiei lucrérilor
fiind folosite toalete ecologice care se vor curdta si goli de cétre o firma specializata.




Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin intermediul putului forat.

Necesarul de apa (potabile in scopuri menajere):
Qzi mediu = 0.80m3/zi

Qzi maxim = 0.90m3/zi

Qzi mmaximorar= 0.10m3/zi

Evacuarea apelor uzate menajere
Qzi mediu = 0.80m3/zi

Qzi maxim = 0.90m3/zi

Qzi mmaximorar= 0.10m3/zi

Alimentare cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a cladirii se face printr-o conducta din pEHD, montata ingropat la
adancime minima de inghet de 0.9m.

Debitul de apa rece de calcul este 0.11l/s.

b)protectia aerului:

Prin natura activitatii desfasurate, imobilul va fi prevazut, la solicitarea beneficiarului, cu
centrala termica in condensatie, cu combustibil gaz natural care va produce agentul termic necesar
incalzirii, cu un impact minim asupra calitétii aerului.Echipamentele folosite se vor inscrie in limitele
admise de emisii de gaze arse, conf.Ord.MAPPM nr.462/1993.

¢)protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se va evita pe cat posibil perturbarea vecinatatilor.

Toate lucrdrile de construire si de amenajare a terenului se vor efectua in timpul zilei.

Activitatile desfasurate n incinta ansamblului, nu reprezinta surse de vibratji.

Prin natura activitatii desfasurate, nu se produc vibratii sau zgomote considerabile.
Locuintele sunt fonoizolate prin utilizarea de témpldrii cu geamuri termopan, utilizarea
termoizolatiei de polistiren la exterior cat si a vatei minerale la placarile peretilor de interior dintre
imobile.

d)protectia impotriva radiatiilor:
Activitatile desfagurate nu reprezinta surse de radiatji.

e)protectia solului si a subsolului:
Activitatile desfagurate nu reprezinta surse de poluare a solului.

fprotectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Prin natura activitdtii desfégurate, imobilele nu produc efecte negative asupra ecosistemelor
terestre sau acvatice, urmadrind chiar imbunatatirea peisajului prin amenajarea de spatji verzi.

g)protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

In zona nu exista obiective care sd influenteze negativ proiectul propus, in concluzie nu
existd impuneri pentru respectarea unor zone de protectie. Distantele fatd de obiectivele existente,
cat si in cadrul ansamblului, sunt respectate prin reglementarea impunerilor urbanistice.

Conform HG 739/2016 s-a aprobat strategia nationald privind schimbarile climatice si crestere
economicd bazatd pe emisii reduse de carbon cu obiectivul principal de a mobiliza si de a permite
actorilor privati si publici sa reduca emisiile de gaze cu efect de serd, GES provenite din activitatile
economice in conformitate cu tintele UE si sd se adapteze la impactul schimbdrilor climatice, atat
cele curente, cat si cele viitoare. In ceea ce priveste procesul de reducere al emisiilor de GES,
aceasta strategie adoptd tinte cuantificabile in conformitate cu angajamentele UE 2030.

O analiza a optiunilor pentru reducerea nivelului de emisii de gaze cu efect de sera indic8 faptul
cd, in cadrul sectoarelor pentru orizontul 2050, cea mai mare parte din reducere in ceea ce priveste
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emisiile GES ar trebui sa fie asteptata de la masurile legate de eficientd energetica. Sunt cele mai
benefice in contextul Romaniei, deoarece prezintd un mare potential de reducere si costuri mici, in
general negative. Prin prevederea de centrale termice se obtine eficientizarea sistemelor de
incdlzire a locuintelor si asigurarea apei calde de consum menajer, pierderile de pe retea devenind
practic nule.

Eficienta energiei electrice reprezinta aparate electrocasnice mult mai eficiente din punct de vedere
energetic. Alte situatii de eficientd energeticd sunt incalzirea interioara a cladirilor de locuinta
individuala: imbundtdtirea izolatiei, calorifere eficiente energetic, reducerea pierderii de caldura in
cazul instalatiilor de furnizare a apei calde.

Schimbarea comportamentului consumatorilor ce poate determina economii de 1-15% prin
utilizarea corecta a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de iluminat si a regulatoarelor
termostatice pentru energie termica.

h)prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

In timpul executiei o cantitate de degeuri (beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile, etc.) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii rdmase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale de izolatie,
fitinguri, etc.). Acestea se vor colecta si sorta pe platforme special amenajate in cadrul organizarii
executiei de unde vor fi evacuate de catre o firma specializata, pe baza de contract si vor fi transportate
cu autospeciale.

In timpul exploatarii: Colectarea degeurilor solide, in urma sortarii, se va face pe tipuri si
categorii, la nivel local, in containere ingropate, cu capacitatea de minim 3 mc fiecare,
inscriptionate corespunzator, special amenajate in incinta ansamblului. Platformele cu containere
ingropate vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta
stare de curdtenie.

Natura degeurilor rezultate in urma activitatilor ce urmeaza a se desfasura in cadrul complexului
sunt de tipul celor menajere fara a impune cerinte speciale de stocare si evacuare; de asemenea,
cantitatile se vor inscrie in media normala. Evacuarea se face de catre o firm& specializatd, pe bazs de
contract si vor fi transportate cu autospeciale. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare
se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Se vor evita
de asemenea depozitdrile intdmpldtoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz contrar, se
vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare. De
asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de naturd sé nu creeze probleme de sénatate, poluare a
mediului sau sd degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizats.

i)gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Nu este cazul, in activitatea desfasuratd nu se utilizeaza substante toxice sau periculoase.

B.Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si
a biodiversitatii

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi_afectate in_mod
semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor
si_habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii
aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor
si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ,
pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ):
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in executie gi in exploatare se vor respecta toate prevederile normelor legale in vigoare
referitoare la protectia mediului si a sé@natatii populatiei pentru a diminua la minim impactul
generat de investitie.

Prin functiunea sa (locuire), proiectul propus nu are impact major pe termen scurt, mediu si lung
asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, apei, aerului, climei, nu produce zgomote si vibratii,
peisajului si mediului vizual. Zona studiatd nu este afectatd de areale istorice si nu reprezintd sit
arheologic.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului: nu este cazul avind in vedere c3
investitia propusa nu genereaza poluanti, noxe, radiatji etc.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau
lanuri/programe/strategii/documente de planificare:
A.Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene
Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele terenului detinut de titular si nu vor
afecta domeniul public. Se vor amenaja baracamente si echipamente provizorii necesare
executarii lucrarilor, dupa cum urmeaza:

- Platforma spalat roti utilaje
- Magazie

- Birouri

- Containere pentru deseuri
- Tomberoane gunoi

- Platforma bene

- Toalete ecologice

- Cabind de paza

- Platforma depozitare materiale constructie
- Platforma de lucru

- Avizier panou lucrari

- Tablou distributie

- Puncte prevenire incendiu

Accesul pe santier se va realiza din Strada Piatra Craiului. In zona de acces se va amenaja
platforma pentru spalarea autovehiculelor. Apele uzate vor fi colectate.

Drumurile provizorii de acces in incinta vor fi executate pe amplasamentul drumurilor
definitive si vor fi realizate, ca gi platformele, dintr-un pat de balast cilindrat pe suport geotextil,
dupa indepartarea stratului vegetal;

- Nu se va efectua schimbul de ulei si nici alimentarea cu carburanti a utilajelor.

Gospodadrirea degeurilor generate in timpul constructiei:

- In timpul executiei o cantitate de degeuri (beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile, etc.) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armédturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri, etc.). Acestea se vor colecta si sorta pe platforme special amenajate in cadrul
organizdrii executiei de unde vor fi evacuate de cétre o firmd specializaté, pe bazé de contract si
vor fi transportate cu autospeciale.

La realizarea constructiilor se vor utiliza tehnologii de executie care s nu afecteze mediul
inconjurator. Se va evita depozitarea materialelor toxice direct pe sol. Resturile de materiale (moloz) vor
fi depozitate corespunzator si transportate in locul special recomandat de administratia locald. La
efectuarea lucrarilor de sapéturi se va acorda o atentie deosebita respectarii legislatiei privind protectja
mediului.
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Dupa finalizarea constructiilor se vor efectua lucrari de aducere in starea initiala a zonelor afectate
de organizarea de gantier, de depozitele de materiale si de folosirea utilajelor si mijloacelor de transport.
Executantul va lua toate masurile necesare privind prevenirea si stingerea incendiilor pe durata executiei
lucrdrilor. Organizarea de santier va avea in vedere dotarea corespunzatoare prevazutd de normele
generale de protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea constructiilor si instalatiilor - Decret
nr. 290/97, de Normele tehnice de proiectare si realizarea constructiilor privind protectia la actiunea focului
- P118/2014, de Normele generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate prin Ordinul comun
MI/MLPAT nr. 381/7/N/1993, de Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executjei
lucrarilor de construdtji si instalatjile aferente acestora - C300/94, de normele de Siguranta la foc si Normele
tehnice pentru ignifugarea materialelor si produselor combustibile din lemn si textile utilizate la constructji -
C58/96.

In timpul executiei lucrarilor se vor urmari si respecta toate normele specifice privind
protectia muncii, tehnica securitatii, sanatatea si igiena muncii (Regulamentul privind protectia si
igiena muncii, aprobat de Ordinul MLPAT nr. 9/N/1993). Executantul va adopta si asigura masurile
si echipamentele necesare protejarii personalului tehnic si muncitor, va respecta normele
corespunzatoare tehnologiilor de lucru, materialelor utilizate si conditiilor de executie, va dota
corespunzator toate punctele de lucru si va asigura incinta santierului.

Pe toatd durata lucrarilor de executie antreprenorul este obligat sa ia toate masurile
necesare pentru eliminarea factorilor de disconfort i sa respecte legislatia in vigoare.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii
sunt disponibile
Dupa finalizarea lucrdrilor de executie se vor lua masuri pentru redarea in folosinta a terenului

pe care a fost organizarea de santier.

De asemenea zonele in care s-au depozitat materiale provenite din excavatii vor fi
reamenajate la terminarea lucrarilor si vor fi redate circuitului initial etc.

XII. Anexe -piese desenate:
1. plan de incadrare in zond 1/2000, plan de situatie sc. 1/200.

XIII. Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului_nr. 57/2007 privind regimul _ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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