Registrul Comertului: J23/3228/16; CUI: RO36401828
ACTI‘/ TOT’AI— Tel./Fax: 021 210 20 90; Email: activtotalproject@gmail.com
PROJECT Sediul social: Str.Nita Pintea nr.2C, Voluntari, Judetul llfov

Sediu lucrativ: Sos.Stefan cel Mare nr.240, bl.59A, ap.57, Bucuresti

MEMORIU TEHNIC

l.Denumirea proiectului:
- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+ 2E SI SERVICII MEDICALE, PUT FORAT, BAZIN VIDANJABIL SI

IMPREJMUIRE TEREN

Il.Titular:

numele: PERRY MEDICAL CARE SRL

adresa postals: S0S. STEFAN CEL MARE, NR. 240, BL. 59A, SC.2, SECTOR 2, BUCURESTI
numarul de telefon: 0788 223 355

numele persoanelor de contact: MARIA MANTI GHITA

Ill.Descrierea caracteristicilor fizice ale intreqului proiect:
a) unrezumat al proiectului:

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, cu Rh= P+ 2E si servicii medicale
Terenul pe care se doreste amenajarea este situat in intravilanul orasului Otopeni, conform PUG aprobat cu
HCL nr.36/10.07.2000, este proprietatea societati PERRY MEDICAL CARE S.R.L. conform contractului de
vanzare nr. 2138/08.10.2021
Terenul are suprafata de 594,00 mp si este liber de constructii.
Suprafetele amenajate vor fi urmatoarele:

- Suprafata alei pietonale si carosabile: 228.65 mp - 38.5% din suprafata terenului

- Suprafata spatii verzi la sol: 127.75 mp - 21.5% din suprafata terenului

b) justificarea necesitatii proiectului:

La cererea beneficiarului, s-a elaborat prezenta documentatie, in conformitate cu Certificatul de
urbanism nr.179/38257/3209 din 10.02.2022 emis de Primaria Orasului Otopeni, pentru construirea
unei locuinte unifamiliale, cu Rh= P+ 2E si servicii medicale

Investitia vine in intdmpinarea solicitarilor formulate de beneficiar in vederea realizarii unui spatiu
destinat locuirii, dar si spatiilor medicale.

Scenariul a avut in vedere la analiza elementelor caracteristice, situatia reala a amplasamentului.
Proiectul tehnic a fost dezvoltat tinand cont de normativele in vigoare si incadrarea acesteia in specificul
zonei.

¢) valoarea investitiei: 950 000 RON;
d) perioada de implementare propusa: 12 LUNI;




e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitatd pentru a fi
folosits temporar (planuri de situatie i amnlasamente}
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intreqului
structuri, materiale de constructie si altele):;
» Se prezints elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- Destinatia proiectului este de locuinta unifamiliala la etajul 2, si servicii medicale la parter si etajul 1.
Solutia tehnica de realizare ale structurii este: stalpi si grinzi din beton, peretii exterior din zidarie bca,
acoperis tip terasa, finisata cu membrana hidroizolanta iar apele pluviale care vor ajunge in interior
terasei vor fi colectate la canalizare menajera prevazuta cu parafrunzare. Compartimentarile interioare
propuse vor fi din gips-carton si zidarie. Infrastructura este realizata din fundatii izolate din beton armat.
Se prevad spatii verzi in procent de 21.5% din suprafata terenului.
Alimentarea cu energie electrica pentru iluminatul exterior se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona
Evacuarea apelor pluviale se va asigura prin intermediul unui bazin de retentie a apelor colectate de pe
teren care vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. Apele din acest bazin vor fi folosite la
irigarea spatiilor verzi.
- Alimentarea cu apa — se va asigura prin solutie proprie cu put forat.
- Canalizarea — se va asigura prin intermediul unui bazin vidanjabil.
- Se vor prevedea de asemenea pubele de colectare a deseurilor.
« profilul si capacitatile de productie:
- nu este cazul
- Capacitatea de productie — nu este cazul.
o descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
- Zona de parter si etajul 1 este destinata serviciilor medicale, iar etajul 2 este destinate locuirii, fiind
admisa conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in min. 30%din ADC
pentru fiecare operatiune.




« descrierea proceselor de productie ale proiectului propus in functie de specificul investitiei, produse si
subproduse obtinute, marimea,capacitatea

- Nu este cazul.

racordarea la retele utilitare existente in zona

In zona nu existe retele edilitare. Constructia va dispune de put forat, bazin vidanjabil si bazin ape

pluviale cu separator de hidrocarburi.

descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Pamantul rezultat din sapatura fundatiei se va pastra si se va realiza nivelarea terenului din jurul
constructiei.

« resursele naturale folosite in constructie $i functionare sunt agregate naturale (de ru), apa;
» metode folosite in constructie:
lucrdri de terasamente:
- cu mijloace mecanice:
- sapaturi: excavator de capacitate mica;
- umpluturi: fadroma, buldo-excavator, mai mecanic,
- cu mijloace manuale:
- sapaturi, sprijiniri, asternere pat de pozare, umpluturi.
lucrsri de constructii: fundatie izolata din beton armat, planseu din beton armat monolit la
nivelul solului, structura sin b.a., pereti exterior din zidarie.
- Durata de executie a proiectului este estimata la 12 luni.
* relatia cu alte proiecte existente sau planificate:
- Terenul este liber de constructii si nu exista ale proiecte planificate pentru acesta.

IV.Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
- Nu este cazul

V.Descrierea amplasarii proiectului:

o distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului
asupra_mediului in context transfrontiera, adoptats la Espo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr.
22/2001:

- Nu e cazul

» |ocalizarea_amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizata,
aprobats prin Ordinul ministrului_culturii_si_cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului

arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic

declararea unor situri arheologice ca zone de interes national. republicats. cu modificarile si completarile ulterioare:

- Nu este cazul

harti. fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, att naturale

cét si artificiale, si alte informatii privind:

. folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;
- politici de zonare si de folosire a terenului;
» arealele sensibile:

- Terenul este situat in intravilanul aprobat prin HCL nr.36/10.07.2000 privind aprobarea PUG-ului al
orasului Otopeni si este incadrat in zona mixta de servicii si activitati productive mici, nepoluante.

- Orasul Otopeni se afla in zona temperat -continentala, la interferenta influentelor climatice specifice partii
de vest a tarii cu cele caracteristice partii estice a Campiei Romane, trasatura principala fiind data de
succesiunea celor patru anotimpuri, diferentiate din punct de vedere al elementelor meteorologice.
Temperatura medie multianuala este de 10,6°C, conform datelor de la Institutul National de Meteorologie
si Hidrologie- statia Bucuresti- Baneasa. Din punct de vedere fizico-geografic, orasul Otopeni este asezat
pe interfluviul Colentina - Pasarea, in Campia Viasiei, subdiviziune a Campiei Romane, iar din punct de
vedere administrativ - teritorial este situat in judetul lifov.

- Din punct de vedere geografic, terenul este amplasat in partea de nord-vest a orasului Otopeni.




- Vecinatatile terenului: la nord: proprietate privata; la sud: proprietate privata; la vest: DE 48/2; la est:
drum de acces nr.cad.2345/9.
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Vl.Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita

informatiilor disponibile:

A.Surse de poluanti §i instalatii pentru retinerea, evacuarea gi dispersia poluantilor in mediu:

1. protectia calitatii apelor:

- Evacuarea apelor pluviale se va asigura prin intermediul unui bazin de retentie a apelor colectate de pe
teren care vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. Apele din acest bazin vor fi folosite la
irigarea spatiilor verzi.

2. protectia aerului:

- Constructia propusa nu reprezinta o sursa de poluare a aerului. Nu sunt necesare interventii pentru
protectia aerului.

3. protectia impotriva zgomotului §i vibratiilor:

- Constructia propusa nu reprezinta o sursa de poluare cu zgomot. Nu sunt necesare interventii pentru
protectia impotriva zgomotelor sau vibratiilor.

4. protectia impotriva radiatiilor:

- Nu exista surse de poluare cu radiatii. Nu sunt necesare interventii pentru protectia impotriva radiatiilor.

5. protectia solului si a subsolului:

- Prin respectarea normelor, a tehnologiilor de executie si a materialelor din proiect, atét in timpul
executiei cat si dupa darea in exploatare nu vor fi surse de poluare pentru sol si subsol.

- Pe durata lucrarilor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol si nici nu se vor ingropa degeuri
menajere (sau alte tipuri de deseuri - anvelope uzate, filtre de ulei, lavete, recipienti pentru vopsele etc);
degeurile se vor depozita separat pe categorii (hartie; ambalaje din polietilena, metale etc.) in recipienti
sau containere destinate colectarii acestora. In timpul executiei lucrarilor de constructii, solul fertil de pe
culoarul de lucru va fi depozitat separat de restul pamantului rezultat din sapatura, iar la incheierea
lucrarilor se va recoperta pe traseu in scopul readucerii terenului la categoria de folosinta initiala.

6. protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- Nu este cazul.

7. protectia asezarilor umane i a altor obiective de interes public:

« |dentificarea obiectivelor de interes public, distanta fats de asezarile umane, respectiv fata de monumente
istorice si de arhitectur3, alte zone asupra cirora existd instituit un regim de restrictie, zone de interes
traditional etc;

- Pe amplasamentele studiate nu exista obiective de interes public, monumente istorice si de arhitectura
sau zone cu regim de restrictie si nici asezari umane in proximitate.

o lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes

- Nu este cazul.

8. prevenirea Si gestionarea deseurilor
exploatarii, inclusiv eliminarea:

- Deseurile rezultate in timpul executiei lucrarilor se vor depozita separat pe categorii (hartie; ambalaje din
polietilens, metale lavete, etc.) in recipienti sau containere destinate colectarii acestora si vor fi
valorificate prin predarea lor citre un operator specializat pentru colectarea reciclarea/reutilizarea lor,
respectand prevederile Legii nr. 211 din 15/11/2011 privind regimul degeurilor.

9. gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- Nu sunt folosite substante toxice si periculoase. Nu sunt necesare masuri pentru gospodarirea
substantelor si preparatelor chimice/toxice periculoase.

Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei §i a biodiversitatii:
- Nu este cazul deoarece nu se utilizeaza resursele naturale de pe teren in vederea implementarii proiectului.

Vil.Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:
 impactul asupra populatiei. sinstatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciald speciilor si habitatelor
protejate). conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor,




bunurilor materlale calitatii si regimului cantitativ al apei, calitstii aerului, climei (de exemglu, natura Si
il :

i vibratiilor, peisajului

impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu i lung, permanent i temporar, pozitiv i
negativ):

- In cadrul derulsrii etapelor de lucru ce se realizeazd in vederea realizarii lucrarilor solicitate, rezulta
urmatoarele aspecte de mediu impreuna cu impactul pe care il genereaza asupra mediului:

- In timpul executiei functionarea si intretinerea utilajelor gi a autoutilitarelor vor produce poluare fonica
moderata, emisii de noxe in aer. Se va da mare atentie la interetinerea acestora in vederea limitarii
scurgerilor accidentale de uleiuri sau de combustibil pe sol care pot polua solul si apa.

- Se poate creea disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei autovehiculelor
necesare lucarilor de executie, dar acestea au un caracter izolat si frecventa redusa;

- Natura impactului este directa si pe termen scurt asupra terenului studiat si minima asupra
vecméta'gllor

- Impactul va avea caracter local izolat, deoarece lucrarile de executie se vor Ilmlta la zona in care este
amplasat obiectivul.
» magnitudinea si complexitatea impactului:
- Nu este cazul
« probabilitatea impactului:
- Exclusa
 durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
- Nu este cazul
« masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:
- Nu este cazul

» natura transfrontaliera a impactului:
- Nu este cazul

Vill.Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari i masuri previzute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile:

- Nu este cazul

IX.Legatura cu alte acte normative $i/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: -
(IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apa, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a

Degeurilor etc.):
- Nu este cazul

X.Lucrari necesare organizarii de santier:
» descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

- Organizarea de santier cade in sarcina constructorului. Lucrarile, masurile, echipamentele i dotarile de
santier vor fi cele specifice lucrarilor de constructii ingineresti exterioare liniare.

- Proiectul de organizare a executiei lucrarilor pe santier (D.T.0.E.), ca si Proiectul tehnologic specific
obiectivului vor fi adaptate de Constructor - tindnd seama de caracteristicile lucrarilor ingineresti
exterioare liniare - la prevederile Proiectului tehnic (P.T.+C.S.) si conditile concrete din teren
(amplasamente, gospodarii edilitare existente, vecinatiti, conditii de avizare, conditionari de executie in
spatii obligate, timp si anotimp, program §i schimburi de lucru, dotare tehnica proprie, dimensionare
formatii de lucru $.a.m.d.).

- Toate lucrarile sau interventiile care implic si participarea tertilor (detintori de utilitati, administrator,
proprietari, vecini) vor fi planificate de Investitor si Constructor in consens cu reprezentantii/delegatii
autorizati de acesti detinatori, iar efectuarea lucrarilor se va face numai cu asistenta de specialitate sau




Xl.Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la

in prezenta acestora.

- Siguranta depozitarii materialelor, paza bunurilor i masurile asiguratorii raman in grija constructorului.

localizarea organizarii de santier;

- Depozitele, magaziile, soproanele si tarcurile de santier vor fi amenajate, de regula, in variante
constructive provizorii, din elemente de inventar, pe amplasamentul studiat.. Punctele fixe de organizare
a santierului vor fi instalate in locuri in care pot fi asigurate utilitdtile de electricitate si apa la vestiare i

unde sunt posibilititi de acces auto nestanjenit

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

- Lucrarile necesare organizarii de santier vor fi de mica amploare, f&r§ impact negativ semnificativ

asupra mediului.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea Si dispersia poluantilor in _mediu in_timpul

organizarii de santier;

- Utilajele si autovehicolele folosite la transportul materialelor, a personalului muncitor sunt surse

temporare de poluare fonica, praf, emisii si vibratii.
Dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

- Alegerea amplasamentului astfel incat s& se minimizeze distantele parcurse de utilajele de constructii.

incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- Nu este cazul.

Xll.Anexe - piese desenate:

L]

Planul de incadrare in zon3 a obiectivului si planul de situatie cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor:

- A1.1- Incadrare in PUG Otopeni

- A1.2 —Incadrare in PUD

- A1 -Plan de incadrare in zona

- A2 - Plan de situatie
Schemele-flux pentru:
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« Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului :
- Nu este cazul

Xlil.Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, aprobatd cu modificiri i completiri prin Legea nr.

49/2011, cu modificarile $i completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
- Nu este cazul

XIV.Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legaturd cu apele, memoriul va fi
completat cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,

actualizate:
- Nu este cazul

INTOCMIT:

arh. Libau Marinela
Sef de proiect,

| oroinu anAEi Radu,Sorin |
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