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Comuna Ciolpani, Satul Izvorani, Str. Jandarmeriei Nr. FN,
Jud. lifov, CF 61442

Regia Autonoma Administratia Patrimoniului Protocolului
de Stat (RA-APPS), iar prin contfractul de locatiune nr.
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Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si sistematizare teren si bransamente utilitafi.
Adresa: Comuna Ciolpani, Satul Izvorani, Str. Jandarmeriei Nr. FN, Jud. lifov.

MEMORIU DE PREZENTARE

|. Denumirea proiectului:

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru, obtinerea punctului de vedere al autoritatii de mediu
si pentru proiectul "Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si
sistematizare teren si bransamente utilitati”.

Proiectul se incadreazd in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, in Anexa nr. 2, la pct 10, lit.b) “Proiecte de dezvoltare
urband, inclusiv construirea centrelor comerciale si a parcdrilor auto”, conform Deciziei etapei de
evaluare initiald nr. 145/16.05.2022, emisc de APM lifov.

Il. Titular:

Societate: S.C. Lam 4 Kids S.R.L.

Administrator: Dinu Gelu

Telefon: 0723 862 454

E-mail : gelu.dinu@lamevents.ro

Sediul social: Sos. Oltenitei nr. 87-99, etqj. 4, sector 4, Bucuresti.

Adresa de corespondenta: Sos. Pantelimon nr. 266, bloc D, etqj 6, ap. 50, sector 2, Bucuresti.
Numele persoanelor de contact: Grosu Catalin

Telefon: 0720 370 919

E-mail : office@LUTarhitectura.ro

Arhitect/ Sef proiect: lon Teodorescu

Responsabil pentru protectia mediului: Grosu Catalin, LUT Arhitectura & Design SRL, Bucuresti.

Amplasamentul proiectului: Comuna Ciolpani, Satul Izvorani, Str. Jandarmeriei Nr. FN,
Jud. lifov, CF 61442,

Figura 1. Imagine cu incadrarea in zond
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lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) Rezumatul proiectului

Prezenta documentatie s-a intfocmit in scopul obtinerii actului de reglementare de mediu pentru

proiectul “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenaijare si sistematizare

teren si bransamente utilitati” pe terenul cu suprafata masurata de 27,557.13mp, situat in,

Comuna Ciolpani, Satul Izvorani, Str. Jandarmeriei Nr. FN, Jud. lIifov, CF 61442.

Proiectul prevede “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si

sistematizare teren si bransamente utilitati” - conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din

10.02.2022, emis de Primaria Comunei Ciolpani.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din 10.02.2022, emis de Primaria Comunei Ciolpani,

imobilul tferen infravilan, cu destinatia curti- constructii administrative si social culturale si constructii

anexa, in afara zonelor protejate, in suprafata masurata de 27.557 mp este in proprietatea Regia

Autonoma Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat (RA-APPS), iar prin contractul de

locatiune nr. 3988/23.11.2021 este transmis Societatii Lam 4 Kids S.R.L. in calitate de locatar pe o

perioada de 15 ani. Obiectul contractului il constituie cedarea folosintei bunului imobil situate in

localitatea Izvorani, Comuna Ciolpani, Str. Jandarmeriei, Jud. llfov, compus din teren in suprafata

de 27,557 mp avand categoria de folosinta curti-constructii si numar cadastral 61442 si

constructiile edificate pe acesta, respective C1 cu o suprafata construita la sol de 48.00mp,

avand numar cadastral 61442-C1; C2 cu o suprafata construita la sol de 76.00mp, avand numar

cadastral 61442-C2; C3 cu o suprafata construita la sol de 97.00mp, avand numar cadastral

61442-C3; C4 cu o suprafata construita la sol de 26.00mp, avand numar cadastral 61442-C4; C5

cu o suprafata construita la sol de 67.00mp, avand numar cadastral 61442-C5; Cé6 cu o suprafata

construita la sol de 60.00mp, avand numar cadastral 61442-Cé; C7 cu o suprafata construita la sol

de 20.00mp, avand numar cadastral 61442-C7, inscris in cartea funciara nr. 61442 a Localitatii

Ciolpani, jud. lifov.

Prin contractul de locatiune nr. 3988/23.11.2021 spatiile inchiriate vor fi folosite exclusiv pentru

activitati comerciale, iar destinatia bunului imobil nu va putea fi schimbata.

Terenul este delimitat de urmatoarele elemente de reper la nivel urban:

- la nord — domeniu public - Str. Jandarmeriei, respectiv Castel Film Studios;

- la vest — proprietati private — parcele nr. CF 50420, CF 61443, CF 50346 (respectiv CF 50346-C1);

- la est — proprietate privata — parcela nr. CF 60725;

- la sud - Lac Snagov;

b) Justificarea necesitdtii proiectului

Proiectul propune “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si

sistematizare teren si bransamente ufilitati”, care se justificd in conditiile cererii crescute de

evenimente in natura cu un standard ridicat de calitate. Investitia se va realiza intr-o zond situatd

in intfravilanul Comunei Ciolpani, reglementatd urbanistic pentru organizarea de evenimente.

Prin proiectul “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si sistematizare

teren si bransamente utilitati” se propune dezvoltarea zonei prin conceptul care are la baza

principii de sustenabilitate, rezulfand un proiect de amenajare peisagera frumos si fotodata usor

de infretinut. Proiectul propune imbinarea atenta infre cadrul construit si cadrul natural. Scopul

este de a crea peisagje functionale, ce ne permit nu doar sa privim natura, ci si sa inferactionam

cu ea. Astfel, peisajele vor fi construite in jurul conceptelor de socializare, creand zone de

relaxare, zone de intalnire, zone de joaca penftru cei mici si alei pentru plimbari.

c) Valoarea investitiei:

Valoarea estimata a investitiei: 850,000 lei

d) Perioada de implementare propusa:

Perioada de implementare propusa a proiectului va fi de 12 luni de la obtinerea autorizatiei de

construire.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

S-au atasat la Notificare: plan de incadrare in zond, plan de situatie pentru proiectul de investitie.

Nu sunt necesare suprafete de teren in afara amplasamentului pentru a fi folosite tfemporar.

]
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f) Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.)

Proiectul prevede “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si

sistematizare teren si bransamente ufilitati” -conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din

10.02.2022, emis de Primaria Comunei Ciolpani.

Date referitoare la teren Nr. CF

Suprafata mp

Regim inaltime

Teren CF 61442

din acte 45,888.00 mp
masurata 27,557.00 mp

- Indicatori urbanistici existenti:

Destinatie constructie Nr. CF S. construita Regim inaltime
Constructii administrative si social culturale CF 61442-C1 | 48.00 mp P
Constructii administrative si social culturale CF 61442-C2 | 76.00 mp P
Constructii anexa CF 61442-C3 | 97.00 mp P
Constructii anexa CF 61442-C4 | 26.00 mp P
Constructii anexa CF 61442-C5 | 67.00 mp P
Constructii administrative si social culturale CF 61442-Cé | 60.00 mp P
Constructii anexa CF 61442-C7 | 20.00 mp P
Total suprafata construita - 394.00 mp -
Total suprafata desfasurata - 394.00 mp -
P.O.T. existent - 142 % -
C.U.T. existent - 0.014 -
Teren de sport - 579.00 mp -
Suprafata parcaje (dale beton) 22 locuri 300.00 mp -
Suprafata circulatii pietonale (dale beton) 192.00 mp -
Suprafata circulatii auto (asfalt) 565.00 mp -
Spatii verzi - 25527.00 mp -
Reprez. 92.63%
Ponton din beton - 210.00 mp -
- Indicatori urbanistici propusi:
Destinatie constructie Nr. S. construita Regim inaltime
7 Constrictii existente (mentinut) - 394.00 mp P
Salon evenimente 1 (propus) - 198.00 mp P
Salon evenimente 2 (propus) - 198.00 mp P
Anexa (propus) - 28.80 mp P
Stand exterior pt. gatit cu sifon pardoseala si 6.00 mp P
punct de apa (propus)
Total suprafata construita propusa - 824.80 mp -
Total suprafata desfasurata propusa - 824.80 mp -
P.O.T. propus - 299 % -
C.U.T. propus - 0.029 -
Platforma betonata stand pt. gatit - 30.00 mp -
Platforma betonata colectare gunoi - 16.00 mp -
Pergole din lemn fara fundatii care se pot - 12000 mp (nu | P
amplasa grupate sau independent pe teren intra la calcul
3.00x3.00x3.00m (propus) POT si CUT)
Amenaqjare loc de joaca pt. copii (propus) - 450.00 mp -
Amenajare ponton existent cu pergole din - 210.00 mp -
lemn fara fundatii 3.00x3.00x3.00m
Teren de sport (mentinut) - 579.00 mp -
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Suprafata parcaje dale beton (mentinut) 22 locuri 300.00 mp -
Suprafata parcaje pietris (propus) 48 locuri 600.00 mp -
Suprafata circulatii pietonale dale beton - 192.00 mp -
(mentinut)

Suprafata circulatii pietonale pietris/dale - 347.00 mp -
beton (propus)

Suprafata circulatii auto asfalt (mentinut) - 565.00 mp -
Suprafata circulatii auto pietris (propus) - 1203.00 mp -
Spatii verzi (propus) - 22,280.00 mp -

Reprez. 80.85%

Imobilele propuse se vor amplasa respecténd retragerile fatd de limitele de proprietate conform

reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. si codului civil impuse prin Certificatul de

Urbanism nr. 24 din 10.02.2022, emis de Primaria Comunei Ciolpani.

Caracteristicile tehnice ale constructiilor.

Structura de rezistenta:

- infrastructura fundatii izolate din beton armat/ planseu din beton;

- suprastructura din lemn;

Inchideri exterioare:

- inchideri din lemn.

Tamplaria exterioard: profile metalice cu sticla securizata, usi metalice si de lemn.

Invelitoare:

- panou metalic auto-portant izolant din poliuretan, cu cinci cute, destinat acoperisurilor
inclinate

Compartimentdarile interioare:

- peretidinlemn.

n incinta amplasamentului se vor realiza alei pietonale si carosabile, din dale/pietris si spatii verzi

amenajate/plantate.

Elementele specifice caracteristice ale proiectului propus:

- Profilul si capacitatile de productie;

Proiectul consta in "Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si

sistematizare teren si bransamente ufilitati” se propune dezvoltarea zonei prin conceptul care are

la baza principii de sustenabilitate, rezultand un proiect de landscape frumos si fotodata usor de

intretinut. Proiectul propune imbinarea atenta intre cadrul construit si cadrul natural. Scopul este

de a crea peisaje functionale, ce ne permit nu doar sa privim natura, ci si sa interactionam cu ea.

Astfel, peisajele vor fi construite in jurul conceptelor de socializare, creand zone de relaxare, zone

de intalnire, zone de joaca pentru cei mici si alei pentru plimbari.

- Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);

Nu este cazul.

Pe amplasamentul pe care se propune realizarea investitiei sunt edificate cladirile C1 cu o

suprafata construita la sol de 48.00mp, avand numar cadastral 61442-C1; C2 cu o suprafata

construita la sol de 76.00mp, avand numar cadastral 61442-C2; C3 cu o suprafata construita la sol

de 97.00mp, avand numar cadastral 61442-C3; C4 cu o suprafata construita la sol de 26.00mp,

avand numar cadastral 61442-C4; C5 cu o suprafata construita la sol de 67.00mp, avand numar

cadastral 61442-C5; Cé6 cu o suprafata construita la sol de 60.00mp, avand numar cadastral

61442-Cé; C7 cu o suprafata construita la sol de 20.00mp, avand numar cadastral 61442-C7, care

nu fac obiectul prezentei documentatii.

Destinatia imobilelor existente pe teren fiind de constructii administrative si social culturale,

respectiv constructii anexa.

- imobilul cu numar cadastral 61442-C1 (constructie administrativa si social culturala);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C2 (bucatarie, depozitare alimente si vestiare personal);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C3 (foisor, unde se organizau evenimente);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C4 (grupurile sanitare, 3 la femei si 3 la barbati);

i
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- imobilul cu numar cadastral 61442-C5 (putul forat la mare adancime care alimenteaza
imobilele edificate pe terenul studiat si infreaga zona);

- imobilul cu numar cadastral 61442-Cé (constructie administrativa si social culturala);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C7 (garaj auto);

In zona se afld constructii — locuinte, anexe gospodaresti, iar vis-a-vis se afla Castel Film Studios.

Prin contractul de locatiune nr. 3988/23.11.2021 spatiile inchiriate vor fi folosite exclusiv pentru

activitati comerciale, iar destinatia bunului imobil nu va putea fi schimbata.

- Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

In cele doua saloane de evenimente propuse cu arie construita 198.00 mp fiecare, respectiv

capacitatea de 100 persoane fiecare, nu se prepara alimente. Bucataria, depozitarea alimentelor

si vestiarele pentru personal se vor amenaja in imobilul cu numar cadastral 61442-C2 (existent)

care a fost proiectat si a mai functionat cu aceasta functiune siin trecut.

Destintia in cadrul obiectivului, conform proiectului, va fi exclusiv pentru realizare evenimente.

Structura functionala a celor doua saloane de evenimente care fac obiectul prezentei

documentatii este compusa din salon restaurant, bar, spativ montare, grupuri sanitare pe sexe si

grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitafi.

- Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora

Pentru realizarea proiectului se vor folosi ca materiale: balast, nisip, ciment, fier beton, lemn,

elemente de tdmplarie, conducte de apd/canalizare, tuburi de protectie, cabluri electrice,

obiecte sanitare, materiale pentru finisaje exterioare si amenajari interioare (vopsele, gresie,

faiantd, etfc).

Aprovizionarea se va face de la societati specializate pentru producerea/comercializarea fiecarui

tip de material.

Se prevede ca la realizarea constructiilor sa se foloseasca utilaje electrice, care se vor alimenta

cu electricitate de la bransamentul electric exitent. Utilajele Diesel (excavator, buldozer, vibro

compactor) vor avea motoare Euro 5 si se vor alimenta de la statii de distributie carburanti

autorizate. Mijloacele de transport care se vor utiliza pentru realizarea lucrarilor se vor alimenta cu

combustibil la puncte de distributie a carburantilor autorizate.

in etapa de functionare se vor folosi materiale specifice pentru activitati de alimentatie publica.

- Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Sursa de alimentare cu apd a imobilelor se face de la putul forat, aflat pe terenul studiat cu nr.

cadastral 61442 (mai exact imobilul cu numar cadastral 61442-C5 - put forat), care alimenteaza

imobilele edificate pe terenul studiat si intfreaga zona).

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua interioara de canalizare, care acopera

0 zona mai mare, inclusiv baza de agrement a M.A.l. Fosa septica se afla in curtea M.ALL., care se

vitanjeaza si se frimite la statia de epurare din Ciolpani.

Este interzisa deversarea in instalatia de canalizare a substantelor inflamabile sau toxice.

Apele meteorice vor fi colectate prin coloane de ape pluviale in bazin colector special amenajat

in interiorul proprietatii si folosite ulterior pentru irigarea spatiilor verzi din condominiu.

Apele meteorice colectate de pe suprafete aferente spatiilor de parcare si cdilor de acces vor fi

frecute prin separator de hidrocarburi, apoi vor fi dirijate catre spatiile verzi.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin bransament la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin bransament la reteaua existenta in zona.

- Descrierea lucrdarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Suprafetele afectate in fimpul lucrarilor de realizare a investitiei se vor elibera de materiale si se vor

amenaja conform destintiei prevazute prin proiect.

- Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Pentru accesul la obiectiv nu sunt necesare cdi de acces noiin exteriorul acestuia. Accesul auto si

pietonal se va realiza din str. Jandarmeriei, in partea de nord a amplasamentului. Spatiile de

parcare se vor amenagja in incintfa, cu acces din str. Jandarmeriei. S-au prevazut frotuare in

incinta, pentru asigurarea circulatiei pietonale si accesul facil in proprietate.

- Resursele naturale folosite in constructie si functionare

]
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- combustibil pentru alimentarea utilajelor si mijloacelor auto

- energie electrica pentru functionarea unor echipamente

- apa pentru personalul muncitor si lucrarile de constructie

- balast, nisip, lemn si alte materiale de constructie.

In etapa de functionare se vor folosi energie electricd, gaze naturale, care se vor asigura prin

retelele ce se vor readliza cu bransamente la retelele centralizate existente in zond si apa de la

putul forat in propria curte.

- Metode folosite in constructie

Pentru realizarea constructiilor si amenajarilor prevazute prin proiect se vor folosi metode specifice

realizarii instalatiilor si constructiilor: sGpdtura mecanicd si manuald, turnare betoane la nivelul

fundatiilor (infrstructura), lucrari pentru confectii metalice silemn (suprastructura), lucrari de

montaj finisaje interioare (lambriu lemn, gresie, faiantd, etc) siinchideri exterioare din lemn, montaqj

tGmplarie interioard si exterioard/balustrade etc.

In paralel cu executia cladirii se vor realiza instalatiile interioare, retelele exterioare, sistematizarea

pe verticald si bransamentele la utilitati.

Imobilul propus va fi realizat concomitent cu cdile de acces. Dupa ce imobilul si cdile de acces

vor fi terminate, se vor realiza amenaqjdrile exterioare aferente.

Pentru realizarea lucrarilor se vor utiliza utilaje specifice constructiilor civile, care vor genera minim

de poluare, deoarece se prevede ca vor fi electrice ori cu motoare euro 5.

- Planul de executie, cuprinzénd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere
si folosire ulterioara

Organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului. Pentru organizarea de santier

sunt necesare lucrari de delimitare a zonelor de amplasare a materialelor de lucru, utilgje si

deseuri.

Dupa obtinerea autorizatiei de construire se va frece la frasarea lucrarii si demararea operatiilor

de construire, conform tfehnologiei de executie din proiectul de detaliu, cu respectarea

standardelor si normativelor in vigoare.

Lucrarile de executie nu vor afecta domeniul public pe perioada santierului.

La finalizarea lucrarilor, toate deseurile rezultate, inclusiv deseuri de ambalaje sau resturi de

materiale de construire, se vor evacuaq, iar spatiilor ocupate temporar li se va reda aspectul stabilit

prin proiect.

Personalul care va realiza lucrarile va fi dotat cu echipamente de protectie (casca, salopete,

ochelari de protectie, incaltdminte izolantd si rezistentd la obiecte contondente), va fi instruit

pentru executarea lucrdrilor, cu respectarea normelor de securitate a muncii.

- Reldtia cu alte proiecte existente sau planificate

Investitia propusa este situatd in infravilanul Comunei Ciolpani, reglementata urbanistic pentru

activitati comerciale. Scopul este de a crea peisaje functionale, ce ne permit nu doar sa privim

natura, ci si sa interactionam cu eq, care la final sa aduca plus valoare zonei fara a afecta

dezvoltarea acesteia.

- Detdlii privind alternativele care au fost luate in considerare

Nu este cazul, deoarece prin contractul de locatiune nr. 3988/23.11.2021 spatiile inchiriate vor fi

folosite exclusiv pentru activitati comerciale, iar destinatia bunului imobil nu va putea fi schimbata.

n urma analizei tehnico-economice si de mediu, s-a optat pentru alternativa prezenta.

- Alte aclivitati care pot aparea, ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,

asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de fransport al energiei, cresterea numarului de

locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor)

Nu este cazul.

- Alte autorizatii cerute pentru proiect

Conform Certificatului de Urbanism nr. 24 din 10.02.2022 emis de Primaria Comunei Ciolpani.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

]

LUT ArhHaciura & Disign pag. 7 din 20



mailto:office@LUTarhitectura.ro

LUT Arhitectura & Design S.R.L. Proiect nr. 19/04.2022

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie
1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare

Nu este cazul.
- locadlizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural pofrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic natfional prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
Pe amplasament sau in imediata proximitate a acestuia nu sunt monumente istorice. Realizarea
investitiei nu va afecta patrimoniului arheologic.
- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:
o folosintele actuale si planificate ale terenului, atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia;
Amplasamentul aferent proiectului se aflain intravilanul Comunei Ciolpani, reglementata
urbanistic pentru activitati comerciale.
Conform extrasului CF nr. 61442, terenul cu suprafata masurata de 27,557 mp este proprietate
privatd a Statului Roman, respectiv Regia Autonoma Administratia Patrimoniului Protocolului de
Stat (RA-APPS), iar prin contractul de locatiune nr. 3988/23.11.2021 este transmis Societatii Lam 4
Kids S.R.L. in calitate de locatar pe o perioada de 15 ani. Terenul este limitat de strada
Jandarmeriei (la nord), Lacul Shagov (la sud), 5 prorietati private (la vest) si 2 prorietati private (la
est).
o politici de zonare si de folosire a terenului;
Conform Regulamentului de Urbanism al Comunei Ciolpani, zona este reglementatd urbanistic
pentru activitati comerciale.
Folosinta actuald: activitati comerciale.
o arealele sensibile;
Proiectul propus nu infra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
Proiectul propus nu infra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma

de vectorin format digital cu referintd geograficd, in sistem de proiectie nationald Stereo 70;
Pct. X Y
1 590476 355771.1
2 590481.2 355771
3 590541.1 355770.7
4 590541.1 355771.7
5 590535.2 355839.1
6 590533.7 355856.3
7 590533.5 355858.4
8 590577.5 355864

9 590557.2 356048.8
10 590441.1  356052.6
11 590448 3565998.7
12 590464.4 355870.4
13 590464.6 355868.6
14 590466.3 355855.3
15 590466.9 355855.4
16 590467.4 355852

17 590476 3565771.1

Suprafata total masurata= 27,557.13 mp

1
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- detdlii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare
Nu este cazul.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

a) Protectia calitatii apelor

Alimentare cu apd a imobilelor se face de la putul forat, aflat pe terenul studiat cu nr. cadastral

61442 (mai exact imobilul cu numar cadastral 61442-C5 - put forat), care alimenteaza imobilele

edificate pe terenul studiaft si infreaga zona), printr-un bransament dimensionat corespunzator.

Apele uzate menajere se vor colecta prin reteaua interioara de canalizare, care acopera o zona

mai mare, inclusiv baza de agrement a M.ALlL.. Fosa sepfica se aflain curtea M.A.L, care se

vitanjeaza, astfel, apele uzate de tip menajer vor ajunge in statia de epurare din Ciolpani.

Apele meteorice vor fi colectate prin coloane de ape pluviale in bazin colector special amenajat

in interiorul proprietatii si folosite ulterior pentru irigarea spatiilor verzi din condominiu.

Apele meteorice colectate de pe suprafete aferente spatiilor de parcare si cdilor de acces vor fi

frecute prin separator de hidrocarburi, apoi vor fi dirijate catre spatiile verzi.

¢ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

— In fimpul realizarii lucrarilor pot sa apard scurgeri acidentale de produse petroliere de Ia
utilajele de lucru si suspensii antrenate de la mijloacele auto care efectueaza lucrdrile de
construire.

— in timpul functiondrii:

- colmatari, deversari pe terenuri neimpermeabilizate de ape pluviale de pe carosabil si
parcdri, cu eventuale urme de produse petroliere

- colmatari accidentale de canalizare menajerd si scurgeri locale de ape menajere.

o statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

Apele uzate menaqjere rezultate se vor colecta prin reteaua interioara de canalizare, care

acopera o zona mai mare, inclusiv baza de agrement a M.A.l.. Fosa septica se afla in curtea

M.A.lL, care se vitanjeaza, astfel, apele uzate de tip menaijer vor ajunge in statia de epurare din

Ciolpani.

e amenaijdarile si dotdrile pentru protectia apelor

- se va urmari ca in timpul realizarii lucrarilor sa nu fie scurgeri accidentale de produse petroliere
de la utilajele de lucru; se vor asigura materiale absorbante si se va interveni pentru limitarea
oricarui eventual incident;

- nuse vor efectua interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrdarii, pentru a
evita scapdri accidentale de produse petroliere;

- apele meteorice de pe suprafetele aferente spatiilor de parcare si caile de acces vor fi
frecute prin separator de hidrocarburiinainte de deversarea pe spatiile verzi; se va asigura
infretinerea si utilizarea eficientd a separatorului de hidrocarburi, printr-un operator autorizat.

Se vor respecta avizele emise de A.N. Apele Romane.

b) Protectia aerului

e sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

— pe durata realizarii lucrarilor:

- emisii difuze de pulberi de la operatiunile de pregdtire a terenului si de realizare efectiva a
constructiilor, trafic pe drumurile din incintd si manevrare de materiale pulverulente;

- gaze de ardere a combustibililor fosili, da la autocamioane.
— 1n perioada de functionare - avand in vedere natura obiectivului si a activitatilor, sursele/
emisiile si poluantii pof fi:
- emisii de pulberi si gaze de esapare de la traficul auto in incinta amplasamentului;
- emisii de pulberi si gaze de ardere de la centralele termice ale apartamentelor.
e instalatiile pentru retinereaq, tratarea si dispersia poluantilor in atmosfera
— pe durata realizarii lucrarilor:

i

LUT ArhHaciura & Disign pag. 9 din 20


mailto:office@LUTarhitectura.ro

LUT Arhitectura & Design S.R.L. Proiect nr. 19/04.2022

- Utilgjele folosite pentru realizarea lucrarilor vor fi cu motoare electrice, sau cu motoare euro 5,
astfel incat se apreciaza ca vor genera emisii semnificative de gaze de ardere in functionare;

- betonul se va asigura cu utilaje cu motoare Euro 5;

- penftru aprovizionare si fransport in incinta se va folosi un autocamion cu motor euro 6;

- pentfru minimizarea emisiilor difuze de pulberiin timpul lucrarilor se va asigura stropirea cu apd
a drumurilor de acces in perioadele secetoase - aceastd actiune este principala mdsura
identificatd de cele mai bune practici pe santiere pentru controlul emisiilor de praf din sol si
resuspensionarea prafului prin traficul utilajelor;

- mijloacele auto nu vor pleca de pe santier fard sa fie asiguratd curdtarea locald, prin spdlare
a rotilor;

- deseurile de constructii se vor gestiona astfel incat sa nu reprezinte surse de emisii pulverulente
n fimpul manipularii si stocdrii.

— 1n perioada de functionare

- apa caldad si bucataria vor fi pe gaz natural;

- inincinta amplasamentului sunt prevazute cdi de acces care sa asigure un frafic fluent al
vehiculelor;

- se apreciaza cd autovehiculele vor deveni mai putin generatoare de emisii — pe
amplasament sunt prevazute 70 parcari la nivelul solului.

- toate cadile de acces din incinta se vor intretine In permanentd, pentru a nu reprezenta surse
de emisii difuze de pulberi.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

e sursele de zgomot si de vibratii

— pe durata realizarii lucrdrilor:

- Ufilajele de lucru si mijloacele de transport folosite pe durata realizarii proiectului;

— 1n perioada de functionare

- aparatura audio, fraficul auto din incinta obiectivului.

- in tfimpul functionarii, nu se vor realiza nivele de zgomot care sa depdseasca limitele admisibile
conform standardelor in vigoare.

e amenaijarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

- pentru realizarea investitiei se vor folosi echipamente de lucru si transport silentioase, se va
urmari exploatarea acestora in limitele parametrilor optimi de functionare;

- acftivitatea de santier se va desfdsura doar in timpul zilei;

- echipamentele care se vor instala la noile constructii vor fi moderne, nivelul de zgomot
generaf va firedus;

- o solutie viabila pentru reducerea zgomotului este plantarea de arbori si arbusti in special pe
limitele de proprietate vest si est.

- Toate echipamentele mecanice vor respecta standardele referitoare la emisiile de
zgomot in mediu conform HG 1756/2006 privind emisiile de zgomot in mediu produse de
echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.

d) Protectia impotriva radiatiilor

- sursele de radiatii
Nu este cazul.

- amenaqjarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

e) Protectia solului si a subsolului

e sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adédncime

- scurgeri accidentale de carburanti de la utilgjele si autovehiculele utilizate pe durata lucrarilor
de executie a proiectului;

- depozitdri necontrolate de deseuri, inclusiv in perioda de dupd finalizarea proiectului.
e lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

- Ufilajele care se vor folosi la realizarea lucrarilor vor avea verificarile tehnice la z;

]
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- stocarea temporard a deseurilor se va face pe plaforme betonate, iar valorificarea si/sau
eliminarea se va realiza prin operatori autorizati;

- se va asigura dotarea cu materiale absorbante pentru eventualele scurgeri de carburanti.
Solul excavat pentru realizarea constructiilor se va folosi pentru amenajarea spdatiilor libere/verzi
din incinta. Astfel, nu este necesard evacuarea solului in afara amplasamentului alocat investitiei.
f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

e identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Amplasamentul prevazut pentru investitie este situat in zond reglementata urbanistic. Tn imediata
vecindtate se gdseste Lacul Snagov care ar putea fi afectat.
Proiectul propus nu infra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate
Nu este cazul, conform Regulamentului de Urbanism al Comunei Ciolpani, zona este
reglementatd urbanistic pentru activitati comerciale. Proiectul propune imbinarea atenta intre
cadrul construit si cadrul natural.
g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezdrile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional, etc.

In vecinatate nu se gasesc obiective protejate care ar putea fi afectate de investitie.

Obiectivul realizat se va integra in zona, fiind ih concordantd cu functiunea urbanistica.

e lucrarile, dotdrile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public

Lucrarile propuse nu necesita masuri suplimentare pentru protectia asezarilor umane ori a altor

obiective de interes public.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului /

in timpul exploatdarii, inclusiv eliminarea
e lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitdti de deseuri generate.

in perioada de realizare a investitiei vor rezulta deseuri de la lucrarile de executie a proiectului si de

la materialele folosite (categ. 17), inclusiv deseuri de ambalaje de la acestea (categ. 15):

- 170101 - beton

- 170201 -lemn

- 170202 -sficla

- 170405 - fier si otel

- 170411 - cabluri, altele decat cele specificate la 17 04 10
- 1501 01 - ambalaje de hartie si carton

- 1501 02 - ambalaje de materiale plastice

- 1501 03 - ambalagje de lemn

- 1501 04 - ambalaje metalice

- 1501 05 - ambalaje amestecate

- 1501 07 - ambalaje din materiale textile

- 2001 01 - hartie si carton

- 2001 08 - deseuri biodegradabile (resturi alimentare de la muncitori)
- 2001 11 - materiale textile

- 200301 - deseuri municipale amestecate

Deseurile generate, se predau operatorului autorizat pentru colectare deseuri.

Deseuri specifice perioadei de exploatare a investitiei

Deseurile provenite de la locatari vor fi de tipul deseurilor municipale (deseuri menajere si deseuri

asimilabile, provenite din comert, industrie si insfitutii), inclusiv fractiuni colectate separat:

]
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Nr. Denumire deseu Cod Cantitati estimate Mod de gospodarire
crt. deseu kg/luna
01. | Ambaraje plastic 150102 20 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
02. | Ambalagje sticla 1501 07 50 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
03. | Ambalaje hartie-carton | 1501 01 30 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
04. | Ambalaje metalice 1501 04 5 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
05. | Hartie si carton 2001 01 25 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
06. | Deseuri biodegradabile | 2001 08 60 Se predau operatorului autorizat
de la bucatarii pentru colectare deseuri
07. | Imbracaminte 200110 10 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
08. | Materiale textile 2001 11 5 Se predau operatorului autorizat
pentru colectare deseuri
09. | Uleiuri si grasimi 2001 25 10 Se predau operatorului autorizat
comestibile (ulei ars pentru colectare deseuri
rezultat din prepararea
alimentelor)
10. | Deseuri menagjere 200301 120 Se predau operatorului autorizat
amestecate pentru colectare deseuri

e programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
in perioada de executiei se va achizitiona judicios materialele de constructie se vor
evita pe cat posibil rebuturile. Deseurile de materiale de constructie vor fi selectate iar deseurile
nepericuloase se vor utiliza ca materiale de umpluturd pentru alte lucrari.
in perioada de functionare se va avea n vedere la achizitionarea produselor evitarea
supraambalarii, achizitionarea de produse in ambalaje reutilizabile

e planul de gestionare a deseurilor
Deseurile rezultate in timpul realizarii investitiei se vor colecta pe categorii si se vor
valorifica/elimina prin operatori autorizati. Acestea vor fi gestionate de catre execuntantul
lucrarilor de investitie, tinGndu-se cont de prevederile Legii 211/2011 referitoare la obligatiile
fitularilor de autorizatii de construire.
Dupa finalizarea investitiei, deseurile generate in urma activitatii se vor stoca in europubele
amplasate pe platforme betonate speciale, impermeabile, la o distantd de peste 10 m fatd de
ferestrele camerelor de locuit.
Societatea va intocmi un Plan de gestionare a deseurilor pe amplasament prin
asigurarea colectdrii selective, predarea periodica a deseurilor valorificabile catre societati
autorizate si controlul amanuntit al produselor achizitionate/ comercializate, find astfel redusa
cantitatea de deseuri ce urmeazd a fi eliminatd prin depozitare.
Se vor colecta separat, conform cerintelor legale si planului judetean de gestionare a deseurilor,
in containere specifice, cel putin urmdtoarele categorii de deseuri: hartie, metal, plastic, sticla,
uleiuri si grasimi comestibile. Se estimeazad ca nu se vor genera deseuri periculoase, altele decit
cele prevazute in categoria 20 din EWC. Deseurile periculoase (becuri, baterii, DEEE-uri, ambalaje
contaminate) si cele voluminoase se vor preda la puncte de colectare puse la dispozitie de
administratia locald.
i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse
Nu se utilizeazd substante sau preparate chimice periculoase.
In timpul realizarii investitiei se vor folosi eventuale chimicale periculoase de fipul celor comune

]

LUT ArhHaciura & Disign pag. 12 din 20



mailto:office@LUTarhitectura.ro

LUT Arhitectura & Design S.R.L. Proiect nr. 19/04.2022

pentru materiale de construire (vopsele, lacuri, adezivi, spray-uri izolante si de ungere etc).
In fimpul activitatilor de finctionare se vor folosi materiale de curatenie si dezinfectie, care pot sa
fie periculoase, dar vor fi de tipul celor destinate ufilizatorilor HoReCa.

- modul de gospodadrire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Materialele periculoase, inclusiv ambalajele rezultate, se recomanda sa se gestioneze conform

instructiunilor de pe etichetele acestora.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Terenul pe care se va readliza investitia este situat in intravilanul Comunei Ciolpani, la aceasta datd

avand destfinatia curti- constructii administrative si social culturale si constructii anexa, in afara

zonelor protejate.

Nu se folosesc resurse naturale rare ori neregenerabile.

Amplasamentul prevazut pentru investitie este situat inh zond reglementata urbanistic. Tn imediata

vecindtate se gaseste Lacul Snagov a carui ecosistem acvatic nu va fi afectat.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acorddnd o atentie speciala

speciilor si habitatelor), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sGlbatice, terenurilor,

solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii siregimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei

(de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor,

peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste

elemente.

Perioada de executie a investitiei poate fi consideratd cu impact local, de amploare limitata

asupra mediului, avand in vedere ca lucrdrile se vor desfdsura in zona delimitata a

amplasamentului si se vor aplica masuri de protectie a factorilor de mediu, in special a aerului si

solului, prezentate mai sus.

Se estimeazad cd impactul va fi fard fluctuatii majore in timp, la nivel local, fard a afecta zone

sensibile.

- Natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Natura impactului se considera a fi in limitele acceptate de legislatie, prin masurile prevazute din
faza de proiectare pentru prevenirea si limitarea poludrii factorilor de mediu, prezentate la
capifolul VI.

- Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)
Se estimeazd cd impactul datorat investitiei este local, limitat la zona amplasamentului pe care se
realizeazd aceasta.

- Magnitudinea si complexitatea impactului

Pentru perioada de realizare a investitiei se apreciazd ca impactul asupra mediului va fiin limite
admisibile, limitat la zona amplasamentului, avand in vedere modul de organizare si de executie a
lucrarilor, cu aplicarea masurilor stabilite.

Dupd implementarea proiectului nu se estimeazd un impact de amploare. Se va limita la zona de
amplasare, fara efecte adverse semnificative.

- Probabilitatea impactului

Probabilitatea impactului este in limite admisibile, atat pe perioada realizarii lucrarilor, cat si dupa
finalizarea obiectivului. Dupd implementarea proiectului, probabilitatea impactului se apreciaza
ca va fiin limite normale.

- Durataq, frecventa si reversibilitatea impactului

Pe durata realizarii investitiei impactul va fi il limite normale, fara fluctuatii majore in timp, la nivel
local, fard a afecta zone sensibile.

Se apreciazd cd impactul la finalizarea proiectului va fi in limite normale.

- Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
In perioada de constructie se vor lua masuri de limitare a impactului (manipulare
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corespunzatoare a materialelor, depozitare selectiva a deseurilor, nu se vor depozita materiale
sau deseuri pe malul apei.

- Natura transfrontalierd a impactului
Nu este cazul.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu inclusiv pentru
conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai
bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu
influenteze negativ calitatea aerului in zona.

- Factorul de mediu aer

Implementarea proiectului nu va produce emisii care sd influienteze calitatea aerului in zond. Prin
lucrdrile de constructie se estimeazad cd nu va avea impact negativ asupra calitatii aerulul in
zond. Emisiile se vor incadra in Ordinul MAPPM nr. 462/1993.

- Factorul de mediu apa
Se va monitoriza calitatea apei evacuate pentru verificarea incadrdrii in indicatorii prevazuti de
NTPA 001

- Zgomot si vibratii

Se vor respecta conditile impuse de HG 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in
mediu produs de echipamente destinate ufilizarii in exteriorul cladirilor; a conditiilor impuse de HG
321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental;

- Gestiunea deseurilor

Se va tine evidenta deseurilor — provenientaq, tip deseu, codificare conform Deciziei 2014/955/UE,

canfitate produsa, mod stocare, tfransport, modul de valorificare sau eliminarea.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care

transpun legislatia comunitara (Directiva 2010/75/UE privind emisiile industriale-IED, SEVESO, COV,

LCP, Directiva - cadru apa, Directiva - cadru aer, Directiva - cadru a deseurilor, etc.) Directiva

2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de

accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a

Directivei 96/82/CE a Conisiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din

23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei, Directiva-

cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consilivlui din 21 mai 2008 privind calitatea

aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului

European si a Consilivlui din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor

directive, si altele).

NU este cazul. Pe amplasament nu se vor desfasura activitati care sa se incadreze in prevederile

actelor normative nationale si comunitare de mai sus.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
Lucrarile necesare organizarii de santier constau in principal in:

- Tmprejmuirea amplasamentului aferent proiectului, respectiv a organizarii de santier;

- amplasarea panoului prezentare a investitiei;
- instalarea de containere mobile si grup sanitar pe sexe existent pe teren imobilul cu numar
cadastral 61442-C4 (3 la femei si 3 la barbati);

- amplasarea de constructii provizorii pentru stocarea materialelor necesare;
- amenajarea platformei pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip);

i
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- amplasarea de containere pentru deseuri generate in timpul lucrarilor;
- Ufilajele vor avea reviziile la zi pentru un impact minim asupra mediului;
- se vorrespecta normele de SSM si PSI.

- localizarea organizarii de santier
Organizarea de santier se va amenaja intfegral in incinta terenului aferent proiectului, situat in Str.
Jandarmeriei, Comuna Ciolpani, Judetul lifov.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

Impactul asupra mediului pe perioada organizdrii de santier nu va fi unul semnificativ, avénd in
vedere cd se va limita la incinta terenului aferent proiectului, sunt asigurate surse de apd si
energie electricd, iar drept cai de comunicatii pentru organizarea de santier vor fi utilizate cele
existente pand la limita amplasamentului, pe Str. Jandarmeriei.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier
Principalele surse de poluare in cazul organizarii de santier sunt:

- tehnologia de executie propriu-zisG
- Ufilajele terasiere si de transport
- activitatea specificd si cea umana.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Din activitatea organizarii de santier nu se genereaza emisii semnificative de poluanti care sa
afecteze mediul inconjurator.

Nu sunt necesare instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor.

Masinile de aprovizionare cu materiale de constructie vor avea verificarile tehnice la zi, se vor
respecta regulamentele de mentenatd impuse prin cdrtile fehnice.

Toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator.

Va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator si toate constructiile provizorii vor fi
dotate cu extinctoare.

Utilajele de lucru si mijloacele de transport nu se vor parca pe amplasament, se vor afla acolo
doar cand vor fi folosite la executarea lucrdarilor si se vor folosi cdi de acces existente.

Intretinerea curentad, reparatiile si alimentarea cu combustibil a utilajelor si a mijloacelor de
fransport nu se face pe amplasamentul organizdrii de sanfier, cila cenfre specializate, respectiv la
statii de alimentare cu combustibil.

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii

La finalizarea lucrarilor de investitie se vor elibera zonele destinate organizarii de santier de

echipamente si materiale folosite, deseuri generate.

Toate suprafetele ocupate temporar se vor elibera de deseuri si alte materiale si se vor amenaja

conform destintiei stabilite prin proiect (spatii verzi).

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale

n timpul realizarii proiectului pot s& apard accidental scurgeri de produse petroliere, uleiuri (de la

mijoalele auto) sau alte materiale. Pe toatd durata realizarii lucrarilor se vor asigura materiale

absorbante, iar daca se vor infampla astfel de situatii, vor fi luate primele masuri si vor fi anuntate

de indata autoritatile de mediu. Orice situatie care poate sa prezinte pericol pentru mediu va fi

adusd la cunostinta autoritatilor competente de mediu.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

Investitia va cuprinde “Construire sali de evenimente, foisoare, anexe si ponton, amenajare si
sistematizare teren si bransamente utilitati”. Se pot utiliza pe durata de viatd sau p&nd la o
schimbare a destintiei. Avand in vedere natura obiectivului, nu se estimeazd generarea unui
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impact semnificativ in situatia incetdrii partiale sau totale a activitatilor. Pentru fiecare situatie
potentiala se vor respecta prevederile legale specifice.

- modalitati de refacere a starii initiale /reabilitare in vederea ufilizarii ulterioare a terenului.

Tn situatia potentiala de demolare partiald sau totala a constructiei, se vor evacua materialele

rezultate, iar terenul se va amenaja conform destintiei viitoare stabilite. Nu se estimeaza

identificarea unui impact asupra solului.

Xll. Anexe - piese desenate:

Plan de incadrare in zona.

Plan de situatie.

Xlll. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala auvtoritatea competenta pentru
protectia mediului a decis necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvata:

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legaturd cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate

S-aintocmit si s-a depus la administratia bazinald documentatia pentru obtinerea avizului de

gospodarire a apelor pentru proiect. Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua

interioara de canalizare, care acopera o zona mai mare, inclusiv baza de agrement a M.A.l. Fosa
septica se afla in curtea M.ALL, care se vitanjeaza si se trimite la statia de epurare din Ciolpani.

Apele meteorice vor fi colectate prin coloane de ape pluviale in bazin colector special amenajat

in interiorul proprietatii si folosite ulterior pentru irigarea spatiilor verzi din condominiu.

Apele meteorice colectate de pe suprafete aferente spatiilor de parcare si cdilor de acces vor fi

frecute prin separator de hidrocarburi, apoi vor fi dirijate catre spatiile verzi.

1. Localizarea proiectului:

— bazinul hidrografic: rGul lalomita;
— cursul de apd: denumirea si codul cadastral;
— corpul de apad (de suprafatd si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea stdrii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apa de

suprafatd; pentru corpul de apad subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a

corpului de apad.

Din punct de vedere al gospodaririi apelor, lucrdrile ce se doresc a se realiza nu au influentd

asupra regimului apelor de suprafatd sau subterane si a obiectivelor existente si programate a se

executain zond prin schema directoare de amenajare si management a bazinului hidrografic.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apd identificat, cu

precizarea excepfiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz.

Proiectul nu intra sub incidenta acestui capitol.

XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA 3 LA LEGEA 292/2018 PRIVIND EVALUAREA:

IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN CONSIDERARE,
DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE Ill-
XIV.

Criteriv conform Anexei 3 Descriere
1. Caracteristicile proiectelor
Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special in ceea ce priveste:
a) dimensiunea si conceptia Proiectul, din punct de vedere al dimensiunii este de mica
intregului proiect amploare; Toate aspectele legat de dimensiunea
proiectului/ suprafete, au fost detaliate la cap. lll lit. f
b) cumularea cu alte proiecte Nu este cazul. Proiectul nu va avea impact semnificativ
existente si /sau aprobate asupra mediului raportat la situafia existentd, find de micd
amploare si se va integra in destinatia zonei.
c) utilizarea resurselor naturale, Terenul pe care se va readliza investitia este situat in
in special a solului, a intravilanul Comunei Ciolpani, la aceasta datd avand
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Criteriu conform Anexei 3

Descriere

terenurilor, a apei sia
biodiversitatii

destinatia curti- constructii administrative si social culturale si
constructii anexa, in afara zonelor protejate.

Nu se folosesc resurse naturale rare ori neregenerabile.
Amplasamentul prevazut pentru investitie este situat in zond
reglementata urbanistic. in imediata vecindtate se gdseste
Lacul Snagov a carui ecosistem acvatic nu va fi afectat.

d) cantitateasi tipurile de Toate aspectele au fost fratate la cap.Vl lit.h
deseuri generate gestionate;

e) poluarea si alte efecte Efectele posibil semnificative au fost descrise la cap. VI
negative

f) riscurile de accidente majore | Amplasamentul nu se incadreazad in prevederile Legi
si sau dezastre relevante 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
pentru proiectul in cauzd, maijor in care sunt implicate substante periculoase.
inclusiv cele cauzate de Proiectul nu genereaza efecte semnificative care sa
schimbdarile climatice, contribuie la schimbarile climatice.
conform informatiilor stiintifice

g) riscurile pentru sanatatea Perioada de executie a lucrdarilor poate fi consideratd cu

umanad - de exemplu, din
cauza contamindrii apei sau
a poludarii atmosferice.

impact local, de amploare limitatd asupra mediului, avénd
in vedere locatia si durata prevdzute pentru realizare. Se
estimeazd cd impactul va fiimediat si va avea o
desfasurare constantd, fard fluctuatii majore in fimp, la nivel
local, fard a afecta zone sensibile.

In perioada de functionare nu se estimeaza riscuri asupra
sandatatii umane.

2. Amplasarea proiectelor
Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie
luatd in considerare, in special in ceea ce priveste:

a)

utilizarea actuald si aprobatd
a terenurilor;

Destinatia imobilelor existente pe teren fiind de constructii
administrative si social culturale, respectiv constructii anexa.

- imobilul cu numar cadastral 61442-C1 (constructie
administrativa si social culturala);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C2 (bucatarie,
depozitare alimente si vestiare personal);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C3 (foisor, unde se
organizau evenimente);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C4 (grupurile sanitare,
3 la femei si 3 la barbati);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C5 (putul forat care
alimenteaza imobilele edificate pe terenul studiat si
infreaga zona);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C6 (constructie
administrativa si social culturala);

- imobilul cu numar cadastral 61442-C7 (garaj auto);
Conform Regulamentului de Urbanism al Comunei Ciolpani,
zona este reglementatd urbanistic pentru activitafi
comerciale.

Prin confractul de locatiune nr. 3988/23.11.2021 spatiile
inchiriate vor fi folosite exclusiv pentru activitati comerciale,
iar destinatia bunului imobil nu va putea fi schimbata.

b) bogdtia, disponibilitateaq,

calitatea si capacitatea de
regenerare relative ale

Dupa realizarea proiectului nu se vor utiliza resursele
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din
zond si din subteranul acesteia in scopuri de productie.
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Criteriu conform Anexei 3

Descriere

resurselor naturale, inclusiv
solul, terenurile, apa si
biodiversitatea, din zond si din
subteranul acesteia;

capacitatea de absorbtie a
mediului natural, acordandu-
se o atentie speciald
urmatoarelor zone:

a. zone umede, zone riverane, Nu este cazul.
guri ale r&urilor;
b. zone costiere si mediul marin; | Nu este cazul.
c. zonele montane si forestiere; Nu este cazul.
d. arii naturale protejate de Conform Decizia etapei de evaluare initiald nr.
interes national, comunitar, 145/16.05.2022 emisa de APM lifov:
international; - proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG
57/2007.
- proiectul propus nu infrd sub incidenta art. 48 si 54 din
Legea Apelor nr. 107/1996.
e. zone clasificate sau protejate | Nu au fost identificate areale naturale sensibile ori alte zone
conform legislatiei in vigoare: | de protectie care pot fi afectate de proiect.
situri Natura 2000; zonele
prevazute de legislatia privind
aprobarea PATN - Sectiunea a
lll-a - zone protejate; zonele de
protectie instituite conform
prevederilor legislatiei din
domeniul apelor, precum si a
celei privind caracterul si
marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd
f. zonele in care au existat deja | Nu au fost identificate situri contaminate, terenuri
cazuri de nerespectare a degradate prin fenomene naturale sau artificiale, zone
standardelor de calitate a adiacente unei activitati poluatoare etc.
mediului prevazute de
legislatia nationald si la nivelul
Uniunii Europene si relevante
pentru proiect sau in care se
considerd ca exista astfel de
cazuri
g. zonele cu o densitate mare a | Nu este cazul.
populatiei
h. peisqje sisituriimportante din | Terenul pe care se va redliza proiectul se afla in afara

punct de vedere istoric,
cultural sau arheologic

perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate in
raport cu criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor
prevazuti la art. 7 alin. (2) din prezenta lege, si tinGnd seama de:

Se analizeazd dacad proiectul propus, prin caracteristicile acestuia:

natura, dimensiunea (punctul 1)

localizarea acestuia (punctul 2) poate avea efecte semnificative asupra urmdatorilor factori
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Criteriu conform Anexei 3 |

Descriere

de mediu (art. 7, alin. (2)):

populatie si sdnatate umana,

biodiversitate;
terenuri, sol, apd, aer, climd;

bunuri materiale, patrimoniu cultural si peisaj;
interactiunea dintre factorii de mai sus;
tindnd seama de criteriile de mai jos:

a)

importanta si extinderea
spatiald a impactului - de
exemplu, zona geografica si
dimensiunea populatiei care
poate fi afectatd;

Natura impactului se considera a fiin limitele acceptate de
legislatie, prin masurile prevazute din faza de proiectare
pentru prevenirea si limitarea poludrii factorilor de mediu,
prezentate la capitolul VI.

Se estimeaza cd impactul datorat investitiei este local,
limitat la zona amplasamentului pe care se realizeazd
aceasta.

Dupd implementarea proiectului, probabilitatea impactului
se apreciazd ca va fiin limite normale.

b) natura impactului;

Natura impactului este unul pozitiv — un impact care
implicd o imbunatatire a conditiilor initiale.

c) natura transfrontierd a Nu este cazul.
impactului;
d) intensitatea si complexitatea | Se estimeaza a fi mica.
impactului; Impactul poate fi prevazut, dar este de obicei la limita
detectiei si nu conduce la modificari permanente in
structurile si functiunile receptorului. Efectele manifestdrii
impactului se incadreaza in limitele naturale de variabilitate
ale receptorului, fard a fi necesard refacerea receptorului.
e) probabilitatea impactului; Probabilitatea impactului este redusd, atét pe perioada
realizarii lucrarilor, cat si pe durata de viatd a obiectivului.
f) debutul, durata, frecventasi Pe durata realizarii investitiei impactul va fiimediat si va

reversibilitatea preconizate
ale impactului;

avea o desfasurare constantad, fard fluctuatii majore in
fimp, la nivel local, fard a afecta zone sensibile. In timpul
functiondrii, probabilitatea impactului este redusd.

)

cumularea impactului cu
impactul altor proiecte
existente si/sau aprobate;

Nu este cazul. Proiectul nu va avea impact semnificativ
asupra mediului raportat la situatia existentd, find de micd
amploare si se va integra in destinatia zonei.

h)

posibilitatea de reducere
efectiva a impactului.

In perioada de constructie se vor lua masuri de limitare a
impactului (manipulare corespunzatoare a materialelor,
depozitare selectiva a deseurilor).

Nu se vor depozita materiale sau deseuri pe malul apei.

In general, in etapa de incadrare, semnificatia impactului se determind calitativ, fard detalii de
ordin cantitativ. Este necesard doar stabilirea semnificatiei generale a impactului unui proiect,
pentru a decide daca se spune sau nu evaludrii impactului asupra mediului.

Mai jos se prezintd o serie de infrebdri simple pentru stabilirea semnificatiei impactului
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Criteriu conform Anexei 3 Descriere

e Va fi o schimbare majord a conditiilor de mediu?

e Noile caracteristici vor fi disproportionate fatd de caracteristicile mediului
existent?

e Impactul va fi neobisnuit in zond sau deosebit de complex?

e Impactul se va extinde pe o arie largd?

¢ Va exista un potential de impact fransfrontalier?

e Vor fi afectati multi oameni?

e Vor fi afectati multi receptori de alte tipuri (fauna si flord, intreprinderi,

facilitati) 2

Vor fi afectate caracteristicile sau resursele valoroase sau limitate?

Exista riscul ca standardele de mediu sa fie incdlcate?

Exista riscul ca siturile, zonele, caracteristicile protejate sa fie afectate?

Existd o probabilitate mare de aparitie a efectuluie

Impactul se va manifesta pentru o perioadd lungad de timp?

Efectul va fi permanent, mai degrabd decdat temporar?

Impactul va fi continuu sau intermitent?2 Intermitent

Dacd impactul este intermitent, acesta va fi frecvent sau rare

Impactul va fi ireversibile

Va fi dificil sa se evite, reducd, repare sau sd se compenseze efectul?

evaludrii impactului asupra mediului.

Dacad se raspunde afirmativ la una dintre intrebdrile de mai sus, existd posibilitatea
ca semnificatia impactului sa fie mare sau medie si, implicit, proiectul sa fie supus
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