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1 DENUMIREA PROIECTULUI

,Construire imobil cu regim de inaltime P+M productie si birouri, instalatiile aferente si lucrari
conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcare, spatii verzi, racorduri Si
bransamente la utilitati, imprejmuiri si organizare de santier” apartinand S.C. TEX ACCES MCV
S.R.L.

2 TITULARUL SI BENEFICIARUL PROIECTULUI

Nume: S.C. TEXACCES MCV S.R.L.

Adresa postala: str. Maracineni nr. 22D, Oras Bragadiru, jud. llIfov
Numaér de telefon: 0755 011 121

Adresa de email: mariusvisinescu@bustieremedicale.ro

Nume persoana de contact: Marius Visinescu (administrator)
3 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

Prezenta lucrare reprezinta Memoriul de prezentare necesar emiterii Acordului de mediu pentru
obiectivul de investitii: ,Construire imobil cu regim de inaliime P+M productie si birouri,
instalatiile aferente si lucréri conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcare,
spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati, imprejmuiri si organizare de santier” apartinand
S.C. TEXACCES MCV S.R.L.

In aceastd unitate de productie, societatea TEX ACCES MCV S.R.L., care detine marca
fnregistratd MAAM, va fabrica articole textile compresive postchirurgicale, folosite in chirurgia

plastica si estetica, in procedurile de recuperare postoperatorii ale pacientilor, cum ar fi: bustiere
compresive, veste compresive, centuri abdominale, costume compresive.

Necesitatea intocmirii prezentei documentatii decurge din prevederile OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si completatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conform Deciziei etapei de evaluare initiald nr. 56/02.03.2022 emiséa de APM llfov:

Pagina 1



Memoriu de prezentare pentru

,Construire imobil cu regim de inaltime P+M productie si birouri,

instalatiile aferente si lucrari conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto,

parcare, spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati, imprejmuiri si

organizare de santier” apartinand S.C. TEX ACCES MCV S.R.L.

lulie 2022

e proiectul supus avizarii intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr. 2: Lista
proiectelor pentru care trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra
mediului, la punctul 10, litera b, respectiv: “proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv

constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto”;

e proiectul supus avizérii nu intrd nici sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e proiectul supus avizarii nu intrd sub incidenta art. 48 si art. 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Memoriul de prezentare a fost elaborat in conformitate cu OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobatd si completata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completéarile
ulterioare, cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului — Anexa nr. 5 E: Continutul-cadru al memoriului de prezentare si cu
Ordinul ministrului mediului, apelor si padurilor nr. 269/2020 privind aprobarea ghidului general
aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, a ghidului pentru
evaluarea impactului asupra mediului Tn context transfrontiera si a altor ghiduri specifice pentru
diferite domenii si categorii de proiecte.

La elaborarea prezentului Memoriu de prezentare s-au avut in vedere urmatoarele elaborate
documentatii tehnice pentru societatea TEX ACCES MVV S.R.L.:

e Memoriu Tehnic General si de Arhitectura Faza D.T.A.C., pentru ,Construire imobil cu regim
de inaltime P+M productie si birouri, instalatile aferente si lucrari conexe: amenajari
exterioare, acces carosabil si auto, parcaje, spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati,
imprejmuire si organizare de santier”, str. Macrisului nr. 3, Oras Bragadiru, jud. lifov,
elaborat de societatea General Studio S.R.L. Bacau, iulie 2022;

e Studiu Geotehnic pentru imobil productie si birouri nr. cadastral 127088, str. Macrisului nr. 3,
Orasul Bragadiru — judetul llfov, elaborat de societatea GEO 2000 S.R.L. Bucuresti, nov.
2021;

e Memoriu Tehnic Structuré Faza D.T.A.C., pentru Construire imobil cu regim de inéltime
P+M productie si birouri, instalatii aferente si lucrari conexe, str. Macrisului nr. 3, Orasul
Bragadiru — judetul lifov, elaborat de ITERUM CONSTRUCT S.R.L. Bucuresti, iunie 2022;

¢ Memoriu Tehnic Instalatii sanitare pentru imobil productie articole textile si birouri cu regim
de fnéltime P+M, str. M&crisului nr. 3, Orasul Bragadiru — judetul llfov, faza D.A.T.C.,
elaborat de NVP PROJECT AMBIENT INSTAL S.R.L. Bucuresti, iunie 2022;

¢ Memoriu Tehnic Instalatii electrice pentru imobil productie articole textile si birouri cu regim
de néltime P+M, str. M&crisului nr. 3, Orasul Bragadiru — judetul llfov, faza D.A.T.C.,
elaborat de NVP PROJECT AMBIENT INSTAL S.R.L. Bucuresti, iunie 2022;

e Memoriu Tehnic Instalatii termice pentru imobil productie articole textile si birouri cu regim
de néltime P+M, str. M&crisului nr. 3, Orasul Bragadiru — judetul llfov, faza D.A.T.C.,
elaborat de NVP PROJECT AMBIENT INSTAL S.R.L. Bucuresti, iunie 2022;

o Legislatia specifica de protectia mediului.

La dispozitia elaboratorului prezentului memoriu s-au aflat urmatoarele documente, prezentate
n copii, in Anexa A — Documente societate:

e Certificatul de Urbanism nr. 549 din 12.07.2021 emis de Primaria Orasului Bragadiru in
scopul: ,Obtinerea autorizatiei de construire imobil cu regim de inéltime P+M productie si
birouri, instalatiile aferente si lucrari conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto,
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parcare, spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitdti, Tmprejmuiri si organizare de
santier”, cu termen de valabilitate 12.07.2022;

e Cerere de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism inregistrata la Primaria Oras
Bragadiru cu nr. 34989 din 28.06.2022, cu termen de solutionare de 30 zile;

o Certificatul de inregistrare al societéatii TEX ACCES MCV S.R.L. cu sediul social in Orasul
Bragadiru, str. Maracineni, nr. 22D, parter, jud. llfov, inregistratd la Oficiul National al
Registrului, Oficiul Registrului  Comertului de pe Tribunalul lifov. sub nr.
J23/3213/09.07.2018, cod unic de inregistrare 16649455;

e Contract de vanzare incheiat intre Baducu Elena si Baducu Andrei-Nicolae si societatea
TEX ACCES MCV S.R.L. pentru vanzarea dreptului de proprietate asupra terenului
intravilan situat in Orasul Bragadiru, Sos. Alexandriei nr. 23, jud. llifov, avand categoria de
folosinta arabil, In suprafatd de 1.364 m?, autentificat prin Incheierea de autentificare nr.
691, anul 2021, luna august, ziua 11, de Societatea Profesionald Notariald ,NICA SI
ASOCIATII” Bucuresti;

o Extras de carte funciara pentru informare, Carte funciara Nr. 127088 Bragadiru, pentru teren
situat Tn Loc. Bragadiru, Sos. Alexandriei nr. 23, jud. llfov, emis de OCPI lifov, BCPI
Bragadiru, la data de 14.06.2022;

e Extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 127088, UAT Bragadiru/ILFOV, Loc.
Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 23, jud. lifov, emis de OCPI lifov, BCPI Bragadiru, la data de
14.06.2022;

e Adresa nr. 12150/10.03.2021 emis&d de Primaria Orasului Bragadiru, Biroul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, prin care se comunica faptul ca imobilul: teren in suprafatd de
1.364 m? cu numar cadastral 127088 conform act de dezmembrare nr. 2449/23.10.2019
pentru care a fost solicitatd nomenclatura stradald, ca aceasta se afla in Orasul Bragadiru,
str. Macrisului nr. 3;

e Decizia etapei de evaluare initiala nr. 56 din 02.03.2022 emisa de catre APM llfov pentru
societatea TEX ACCES MCV S.R.L. pentru proiectul ,Construire imobil cu regim de inaltime
P+M productie si birouri, instalatile aferente si lucrari conexe: amenajari exterioare, acces
carosabil si auto, parcare, spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati, Tmprejmuiri Si
organizare de santier”.

3.1 JUSTIFICAREA NECESITA Tl PROIECTULUI
Scopul investitiei

Societatea TEX ACCES MCV S.R.L., care detine marca inregistrata MAAM, este singurul
producétor din Romania de articole compresive postchirurgicale folosite in chirurgia plastica si
estetica. Aceasta societate a lansat pe piata primul model de bustiera medicala in anul 2007, iar
ulterior, prin parteneriat cu profesionisti din medicind cu reputatie internationala, si-a extins
gama de produse, putdnd sa ofere in prezent articole compresive confortabile si de calitate
specialistilor si pacientilor.

In prezent, societatea TEX ACCES MCV functioneaza in punctul de lucru situat in Bucuresti,
Calea Rahovei nr. 266-268, Corp 1, Etaj 1, Camera 12, Sector 5 (Electromagnetica Business
Center). Acest spatiu de lucru nu ofera conditii care sa permita optimizarea fluxului tehnologic in
vederea cresterii productiei actuale si extinderea gamei de produse si nici pentru imbunatatirea
conditiilor de lucru pentru angajatii societatii.

Investitia propusa are ca obiectiv realizarea unui spatiu productiv care s& permita organizarea
optima a fazelor tehnologice ale fluxului de productie, imbunatatirea conditiilor de sé@natate si
securitate in munca atat pentru personalul direct productiv, cat si pentru cel administrativ,
precum si respectarea prevederilor legale privind protectia mediului.
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Importanta investitiei

Implementarea proiectului ,Construire imobil cu regim de inaltime P+M productie si birouri,
instalatiile aferente si lucrari conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcare,
spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati, imprejmuiri si organizare de santier” apartinand
societati TEX ACCES MCV S.R.L. are ca obiectiv realizarea unui spatiu productiv care sa
permitéd cresterea productiei si extinderea gamei de produse, cu asigurarea unor conditii
imbunatatite de sanatate si securitate Th munca, ceea ce va conduce la cresterea numarului
locurilor de munca, precum si la cresterea taxelor si impozitelor platite administratiei publice
locale a orasului Bragadiru.

Acest proiect se va realiza luand in considerare principalele aspecte legate de protectia
mediului atat in zona de desfasurare a proiectului, cat si in zonele limitrofe.

3.2 PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA

Perioada de implementare estimata este de 10 luni.

3.3 AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI

3.3.1 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI

Terenul pe care se va dezvolta proiectul de investitii analizat in prezentul memoriu este
amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in partea de est a acestui oras, in vecinatatea Sos.
Alexandriei (cca. 40 m) si a limitei administrative de vest a municipiului Bucuresti (cca. 300 m).

Infrastructura existentd asigura accesul rutier si accesul pietonal pe de latura de sud-vest, din
strada Macrisului.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati — conform Planului de incadrare in zona — Extras de
plan cadastral pentru imobilul cu IE 1270288 ( Anexa A):

e nord-vest: imobil locuinta individuala regim de inéltime P+1, nr. cadastral 128402;

e nord-est: teren liber de constructii, nr. cadastral 103042;

e sud-est: imobil locuinta individuala regim de inaltime P+E+M, nr. cadastral 101850;
e sud-vest: strada Macrisului, nr. cadastral 125121.

Retragerile fata de vecinatati sunt:

la nord-vest: retragere 3,75 m fata de limita de proprietate;
la nord-est: retragere 5,26 m fata de limita de proprietate;
la sud-est: retragere 6,11 m fata de limita de proprietate;
la sud-vest: retragere 6,80 m fata de limita de proprietate.

Amplasamentul proiectului este situat intr-o zona cu destinatie mixta pentru locuire, comert,
servicii de interes general, iar in vecinatatea acestuia nu au fost identificate habitate sensibile
sau protejate.

3.3.2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

In prezent, terenul pe care se intentioneaza a se realiza constructia care face obiectul acestui
memoriu este liber, neconstruit, cu exceptia unei zone unde exista o excavatie cu o sprijinire, pe
o Tnaltime de 2,50 m de la suprafata terenului natural si pe o suprafata incadrata in aproximativ
15 x 15 m. Sprijinirea este reprezentatd de un perete realizat din boltari, cu stalpi din beton
armat de 45 x 45 cm, dispusi la distante de aproximativ3 —4 m.
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3.3.3 BILANTUL TERITORIAL

Terenul pe care se va realiza investitia analizata este amplasat in Localitatea Bragadiru, str.
Macrisului nr. 3, jud. lifov (fosta adresa fiind Sos. Alexandriei nr. 23), cu o suprafatd de 1.364 m?
(nr. cadastral 127088).

Bilantul teritorial al terenului cu suprafata totala de 1.364 m?, pe care se va realiza cladirea P+M
este urmatorul:

suprafata construita: 356,12 m? (26,11 %);

suprafata circulatii auto: 342,48 m? (25,11 %);

suprafata circulatii pietonale: 199,12 m? (14,60 %);

suprafata spatii verzi: 409,20 m? (30,00 %);

suprafata teren prevazut a trece in domeniul public: 57,08 m? (4,18 %).

In incinta amplasamentului pe care se va implementa proiectul analizat se vor realiza
urméatoarele constructii si amenajari:

e cladire P+M cu functiunea de hala de productie si birouri;
circulati auto pentru autoturismele angajatilor/vizitatorilor si pentru vehiculele de
aprovizionare materii prime si materiale auxiliare si de desfacere produse finite;

e opt locuri de parcare, dintre care 7 pentru autoturisme si 1 pentru vehiculul de

aprovizionare/desfacere;

alei pietonale;

spatiu pentru depozitare controlata deseuri;

spatii verzi amenajate;

bazin de retentie ape pluviale — montat subteran;

separator de hidrocarburi — montat subteran.

Amplasarea constructiei si a celorlalte obiective care se vor realiza sunt prezentate in Plansa 1
— Plan de situatie — pe suport topo (Anexa B), respectandu-se toate reglementarile si retragerile
conform PUG al localitatii Bragadiru.

POT existent = 0; POT propus = 26,11 %
CUT existent = 0; CUT propus = 0,44

H max. admis 10,00 m, H la cornisa = 7,00 m fata de trotuar si H maxima cladire = 8.50 m fata
de trotuar

Prin lucrarile de construire propuse spre executare nu se vor modifica coeficientii de urbanism si
functiunea deja aprobate prin PUG al localitatii Bragadiru, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din
15.10.2015.

3.4 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR PROIECTULUI

Investitia propusa are ca obiectiv realizarea unui imobil P+M cu destinatie de spatii de productie
si birouri, instalatii aferente si lucrari conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto,
parcaje, spatii verzi, racorduri si bransamente la utilitati, imprejmuire. Spatiile nou realizate vor
permite organizarea optima a fazelor tehnologice ale fluxului de productie, imbunatatirea
conditiilor de sanatate si securitate in munca atat pentru personalul direct productiv cét si pentru
cel administrativ, precum si respectarea prevederilor legale privind protectia mediului.

Implementarea proiectului nu presupune modificarea tipului de tehnologie utilizat in prezent,
societatea pastrand profilul activitatilor desfasurate in cadrul punctului de lucru situat in
Electromagnetica Business Center — producerea de articole compresive postchirurgicale folosite
in chirurgia plastica si estetica.
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In prezent, terenul este liber, neconstruit, cu exceptia unei zone in care exista o excavatie cu o
sprijinire, care consta dintr-un perete realizat din boltari, cu stalpi din beton armat, zona care va
fi integrata in lucrarile de realizare a fundatiei cladirii.

Din aceste considerente, implementarea proiectului nu va presupune efectuarea unor lucrari de
demolare a structurilor existente, ci numai lucrari de sistematizare a profilului actual al terenului,
limitate ca extindere.

3.4.1 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

Implementarea investitiei ,Construire imobil P+M productie si birouri, instalatii aferente si lucrari
conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcaje, spatii verzi, racorduri Si
bransamente la utilitati, imprejmuire, organizare de santier” va implica doua etape:

e etapa de constructie;
e etapa de functionare.

Etapa de constructie va avea o durata de aproximativ 10 luni.

Se estimeaza ca durata de folosinta a noii investitii (cladirea propriu-zisa) va fi nedeterminata,
existand insa posibilitatea ca, Tn timp, compartimentarea si folosintele propuse prin proiect sa fie
modificate.

3.4.1.1 ELEMENTE SPECIFICE CARACTERISTICE PROIECTULUI PROPUS

Obiectivele investitiei vor avea urmatoarele functiuni:

e functiuni principale: industrie usoara, depozitare;
o functiuni secundare: vestiare, birouri;

o functiuni conexe: tehnice pentru utilitati.
3.4.1.1.1 Caracteristicile constructiei propuse

Cladirea care se va edifica va avea urmatoarele dimensiuni si suprafete:

e dimensiuni la sol: se inscrie intr-un corp in forma de L cu dimensiuni de 30,60 x 15,60 m;
e cota trotuar: -0,80 = 83,65 m fata de nivelul marii;

e coté parter: £0.00 = 84.75 m fata de nivelul marii;

e inaltime propusa la cornisa: 7,0 m fata de trotuar
¢ indltime maxima cladire: 8,50 m fata de trotuar
e suprafata construita la sol: 356,12 m?

e suprafatda mezanin: 242,76 m?;

e suprafata desfasurata: 598,88 m?

e suprafata utila totala: 527.32 m?

e suprafata utila parter: 313,04 m?;

e suprafata utila mezanin: 214,28 m2.

in cele de mai jos se prezinta utilizarea tuturor incaperilor/spatiilor de la parter si, respectiv, de
la mezanin.

Parter

Date tehnice: S nivel = 356,12 m?2, S utila nivel = 313.04 m?, H nivel = 3,85 m, H liber = 2,85 m.
PO1. Hol acces/receptie S =26,71 m?

P02. Grup sanitar S=447m?

P03. Camera server S =5,83 m?
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P04. Vestiar S =6,88m?
P04a. Vestiar S =3,58 m?
P05. Hol S=3,40m?
P06. Camera compresor S=3,52m?
PQ7. Zona etichete S=9,20m?
P08. Zona taiat S =29,52 m?
P09. Zona circulatie S=9,20m?
P10. Zona productie confectii textile S = 107,12 m?
P11. Chicineta S = 23,00 m?
P12. Depozitare produse finite S =31,62m?
P13. Zona impachetat S=14,78 m?
P14. Depozitare materie prima S =29,36 m?
P15. Scara 01 S=4,85m?

Detalii privind compartimentarea parterului sunt prezentate in Plansa 2 — Plan de situatie parter
(Anexa B).

Mezanin

Date tehnice: S nivel = 242,76 m?, S utila nivel = 214,28 m?, H nivel = 2,60 - 4,10 m, H liber =
2.55-2,85m.

MO01. Hol distributie S =31,95m?
MO2. Camera relaxare S=6,76 m?
MO3. Birou 1 S =15,03 m?
MO4. Toaleta S=3,37Tm?
MO5. Birou 2 S=16,17 m?
MO6. Birou asistenta S=11,42 m?
MO7. Chicineta S =16,47 m?
MO08. Anexa S=225m?
MO09. Birou contabilitate S=18,45m?
M10. Arhiva S=517m?
M11. Birouri S =44,28m?
M12. Grup sanitar S=11,46 m?
M13. Sala meeting/showroom S = 23,60 m?
M14. Scara 01 S=790m?

Detalii privind compartimentarea mezaninului sunt prezentate in Plansa 3 — Plan de situatie
mezanin (Anexa B).

3.4.1.1.2 Solutii constructive si finisaje

3.4.1.1.2.1 Sistemul constructiv
Constructia va avea structura din beton armat cu peretii din exteriori din panouri izolante.
Infrastructura

Sistemul de fundare adoptat este reprezentat de fundatii izolate de tip bloc si cuzinet, unite
printr-o retea de grinzi de echilibrare, respectiv, fundarea pe un radier general de 45 cm
grosime Tn zona excavatiei existente.

Suprastructura

Constructia va avea functiune de hala de productie si birouri, iar sistemul structural va fi alcatuit
din cadre din beton armat dispuse pe doua directii.
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Peste ultimul nivel, se vor dispune grinzi metalice, pe directie transversala, care vor urma forma
inclinata a acoperisului si care vor fi fixate de cadrele de beton armat. Pe structura metalica a
acoperisului se vor rezema panouri termoizolante (tip sandwich).

Detalii privind infrastructura si suprastructura sunt prezentate in Plansa 4 — Sectiuni (Anexa B).

3.4.1.1.2.2 Inchideri si finisaje exterioare
Peretii exteriori vor fi de mai multe tipuri si vor avea urmatoarele alcatuiri:

e Panouri termoizolante, 100 mm grosime, cu fixare ascunsa, rezistenta la foc minim EI 15',
clasa de combustibilitate minim C1, clasa de reactie la foc minim clasa B (s3, d1);

e Tamplarie din profile de PVC cu 5 camere si geam dublu termoizolant, transfer termic global
(sticla plus rame) U<2W/m?K;

e Poarta sectionala termoizolanta din panouri de otel cu spuma poliuretanica, finisaj poliester
si structura din Ol Zn, transfer termic global (sticla plus rame) U<2.5W/m?K,

e Sorturi de atic si glafuri exterioare realizate din tabla galvanizatd, in aceleasi culori cu
panourile.

Materialele si culorile sunt indicative, acestea vor fi stabilite Tmpreuna cu beneficiarul.

3.4.1.1.2.3 Compartimentari si finisaje interioare

Compartimentari

e Zidarie confinata din BCA tip Ytong sau similar, prevazuta cu elemente pentru confinare din
beton armat pe verticala (stalpisori) si orizontala (centuri), 20 cm (Tip Ytong, Prefab sau
similar).

e Pereti din gips carton simplu, dublu si triplu placati (in functie de rezistenta la foc ceruta), cu
structura metalica din profile de tabla de 75 mm (50 mm in grupurile sanitare) si fonoizolati
cu vatd minerald (densitatea si grosimea vatei minerale va depinde de rezistenta la foc
necesara). In zonele cu umiditate se vor folosi pl&ci rezistente la umezeala.

e Placare cu un strat din gips carton pe structurd metalica CD 60 + vata minerala (grosime 50
cm, densitate 11 kg/m?). In zonele cu umiditate se vor folosi pl&ci rezistente la umezeala, tip:
Rigips, Knauf sau similar.

Pereti de compartimentare din sticla laminata, securizata.

e Pereti de compartimentare intre cabinele de WC: din placi HPL de 13 mm, inaltime placa
1,80 m, cu strat decorativ RAL 9002, cu picioare integrate frontal din otel inoxidabil 15 cm.

e In grupurile sanitare (pana la h = 215 cm) si in chicinete (de la h = 90 cm la h = 160 cm) se
vor realiza placari cu faianta ceramica.

Finisaje interioare

Zona productie si depozitare:
Pardoseala va avea urmatoarea alcatuire, de jos in sus:

¢ Beton elicopterizat si vopsitorie epoxidica;
e Perimetral, se va monta termoizolatie din polistiren extrudat XPS 100 mm, conductivitate
termica A = 0.035 W/mK.

Zona birouri:

e Parchet laminat sau stratificat pentru trafic intens, rezistent la actiunea razelor soarelui,
antizgériere, antistatic, nuanta urméand a fi aleasa de client.

e Gresie ceramica glazurata antiderapanta, cu rosturi chituite de 3 mm, culoare gri deschis

montatd cu adeziv tip Ceresit CM17 sau similar. In b&i se va realiza hidroizolarea cu
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hidroizolatie componenta flexibila, iar imbinarile dintre perete si pardoseala se vor realiza cu
folie flexibila de hidroizolatie.

e Trepte din lemn pe structura din beton (pentru scara de acces).

Mocheta de trafic intens, antistatica, 6 mm grosime, compozitie fir 100 % poliamida,

culoarea urmand a fi aleasa de client.

¢ Plinte se vor realiza din acelasi material cu pardoselile.

Tavane, plafoane

Zona birouri:

e Tavane cu suport modular 600 x 600 mm cu panouri de inchidere din fibra minerala, cu
suprafata laminata de culoare alba, asezate pe sistem vizibil de 24 mm, cu profil principal de
43 mm finaltime cu sloturi de imbinare la fiecare 100 mm, prevazut cu clema de
superblocare.

e Tavane cu suport modular cu panouri de inchidere din furnir, cu lemn natural, MDF de inalta
clasa, acoperite cu lac UV.
Tavane din gipscarton montate pe structura metalica.
n zonele cu umiditate tavanele vor fi tratate hidrofug.

Scari

La interior va fi prevazuta o scara din B.A. finisata cu lemn. Scara va fi prevazuta cu o
balustrada alcatuita din montanti si mana curenta din lemn.

Tamplarii interioare, balustrade si accesorii

Usi cu cerinte anti-incendiu: toc si foaie din metal, durata de rezistenta la foc 30, 60, 90 minute,
etc. Usa va fi complet galvanizata si vopsita in camp electrostatic RAL 9002, va avea maner din
inox satinat tip Hafele, model U form sau similar (la birouri) sau méner din otel galvanizat
acoperit cu PVC (la spatiile tehnice si la hala de productie) si va fi prevazuta cu sistem de auto-
inchidere.

Usi fara cerinte anti-incendiu: cu toc din otel galvanizat, 1,5 mm grosime, vopsit in camp
electrostatic, tip Domoferm Rebated Frames ONORM sau similar, foaie CPL 40 mm, tip
Lebolit/Lebotron sau similar si maner din inox satinat tip Hafele, model U form sau similar.
3.4.1.1.2.4 Acoperisul si invelitoarea

Invelitoare tip sarpantd (panta 19 %), alcatuitd din panouri termoizolante de acoperis cu
grosimea de 15 cm, montate pe elementele structurii metalice de acoperis.

Acoperisul va fi din lemn si va fi alcatuit din elemente care sa conduca la reducerea pierderilor.
Scurgerile apelor pluviale rezultate in urma ploilor si topirii zapezii se vor realiza cu ajutorul
jgheaburilor si burlanelor.

3.4.1.1.3 Instalatii

3.4.1.1.3.1 Instalatia sanitara

Alimentare cu apa

Instalatii exterioare de alimentare cu apa rece

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua publica a Orasului Bragadiru,
administrata de societatea APA-CANAL ILFOV S.A., prin intermediul unui bransament.
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Acest bransament va fi perpendicular pe conducta de la care se va alimenta imobilul si se va
face prin intermediul unui camin amplasat la limita proprietatii. Caminul de apometru va fi
echipat cu urmatoarele echipamente:

Contor general de apa cu traductor de impulsuri;
Clapeta de sens;

Filtru mecanic;

Doua robinete de sectorizare;

Robinet de golire.

Parametrii hidraulici necesari bunei functionari a instalatiei de alimentare cu apa (debit si
presiune) vor fi asigurati de la reteaua publica din zona.

Apa de la sursa edilitara va fi folositd pentru asigurarea apei potabile, a apei rece si calde
folosita la activitatile igienico-sanitare, precum si apei calde utilizatd la incalzirea spatiilor de
lucru ale obiectivului.

Prin natura procesului tehnologic de fabricare a articolelor textile, apa nu va fi utilizata in scop
tehnologic.

Pentru asigurarea instalatilor cu apa potabild direct de la reteaua publica, in cazul unor
eventuale defectiuni, se va prevedea o conducta de by-pass cu robinete de sectorizare si
clapeta de sens.

Pentru evitarea aparitiei condensului la suprafata conductelor de apa rece si apa calda, dar si
pentru evitarea pierderii caldurii, acestea se vor izola termic cu izolatie elastomerica, iar cele ce
vor trece prin zone in care temperatura va fi mai micad de 0°C vor fi izolate si prevazute cu fir
electric incalzitor.

Reteaua exterioard de alimentare cu apa se va realiza din conducte de polietilena de inalta
densitate (PEID) PN10 [bar] si va fi in sistem ramificat.

Conductele de alimentare cu apa rece se vor realiza din PEID si se vor monta pe un pat de
nisip de 10 cm, la adancimea minima de 0,90 m deasupra generatoarei superioare, aceasta
fiind adancimea de inghet specifica zonei.

Instalatii interioare de alimentare cu apa rece si calda
Prepararea apei calde se va face local cu ajutorul unor boilerele electrice, altfel:

e boiler 100 litri montat in plafon fals parter pentru vestiar, grupuri sanitare parter, chicineta si
toaleta mezanin;

e boiler 60 litri montat in plafon fals pentru chicineta parter;

¢ boiler 15 litri montat sub lavoare pentru grupuri sanitare mezanin.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare la temperatura de 50 -
55°C, prin intermediul unor conducte care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.
Fiecare boiler va fi prevazut cu: robinete de inchidere, robinet de golire, vana de retinere,
supapa de siguranta si vas de expansiune avand o capacitate de cel putin 5 % din volumul
boilerului.

Boilerul electric cu capacitate de 15 litri va fi instalat fara un vas de expansiune, in cazul in care
expansiunea apei rezultata din ciclurile de incalzire poate fi retinuta in volumul conductelor de
alimentare cu apa.

Distributia apei la consumatori se va face prin intermediul coloanelor verticale, prin conducte
pozitionate la plafonul fals si/sau prin slituri in perete. Coloanele de alimentare cu apa se vor
monta n nise special prevazute prin proiect.
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Fiecare nisa va fi prevazutd cu usa de vizitare in dreptul armaturilor de inchidere sau (si) a
pieselor de curétire.

Obiectele sanitare se vor racorda la apa prin intermediul robinetelor de colt cu racord flexibil
pentru WC-uri — in cazul WC-urilor cu rezervoarele aparente si a robinetelor sub lavoar cu filtru
pentru lavoare.

Pentru a satisface cerintele in ceea ce priveste consumul de apa, toate armaturile obiectelor
sanitare din grupurile sanitare se vor alege cu temporizare.

Instalatia de alimentare cu apa rece si apa calda se va executa din tevi multistrat cu bariera de
oxigen tip PP-RCT — aluminiu sudat longitudinal PN 10.

Detaliile privind necesarul de apa alimentata sunt prezentate in subcap. 3.4.3.2 — Asigurarea
utilitatilor in etapa de functionare.

Canalizare
Din cadrul obiectivului vor rezulta urmatoarele categorii de ape:

e ape uzate menajere rezultate din activitatile igienico-sanitare si provenite de la toate
obiectele sanitare, precum si apele deversate accidental pe pardoseala in spatiile prevazute
cu sifoane de pardoseals;

e ape de condens provenite din functionarea unitatilor interioare de conditionare a aerului si a
centralei termice in condensare;
ape pluviale colectate de pe acoperisul cladirii;

e ape pluviale colectate de pe circulatiile auto, circulatiile pietonale si parcari.

Prin natura procesului tehnologic de fabricare a articolelor textile, nu vor rezulta ape uzate
tehnologice.

Colectarea apelor din incinta se va face in sistem separativ, in acest sens, prevazandu-se retele
separate de canalizare menajera si canalizare pluviala.

Apele uzate menajere provenite de la obiectivul studiat vor fi deversate in reteaua publica de
canalizare menajera aflata in imediata vecinatate a amplasamentului.

Apele pluviale provenite de la obiectivul studiat vor fi preepurate si inmagazinate intr-un bazin
de retentie, fiind ulterior utilizate pentru irigarea spatiilor verzi din incintd si pentru stropirea
suprafetelor betonate (cai de acces auto si pietonale, parcari) in perioadele secetoase.

Retele exterioare de canalizare

Conductele de canalizare se vor monta pe un pat de nisip de 10 cm, la adancimea minima de
0,90 m deasupra generatoarei superioare, aceasta fiind adancimea de inghet specifica zonei.
Toate conductele exterioare de canalizare menajera se vor marca cu folie de semnalizare si cu
fir Tnsotitor.

La racordarea retelei menajere la colectorul public de canalizare se va prevedea o clapeta
antiretur pentru prevenirea refularii apelor uzate in sistemul de canalizare al incintei studiate, Tn
cazul in care colectorul public functioneaza in regim de presiune.

Instalatia exterioara de canalizare se va executa astfel:

o tevi de polietilena de inaltd densitate (PEID) pentru canalizare — pentru refularea unitatilor
de pompare;
e tuburi de policlorura de vinil tip U (PVC-U) pentru conductele de canalizare gravitationala.
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Instalatii de canalizare menajeré

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
rezultate din activitatile igienico-sanitare, provenite de la toate obiectele sanitare, inclusiva WC-
urilor, precum si a apelor de condens rezultate din functionarea instalatiilor interioare de
climatizare si a centralei termice in condensare.

Colectarea apelor menajere se va face prin intermediul coloanelor si colectoarelor montate sub
placa de parter/mezanin si vor fi evacuate gravitational prin curgere cu nivel liber la reteaua
exterioara.

Ventilarile primare de canalizare menajera se vor face natural, prin prelungirea coloanelor cu
0,5 m peste nivelul terasei, care vor fi prevazute cu caciuli de ventilatie. Ventilarile secundare se
vor lega la plafon in coloanele primare de ventilare.

Instalatia de canalizare menajera se va executa astfel:

e tuburi din polipropilena (PP) SN4 pentru apele uzate menajere evacuate gravitational,
montate deasupra cotei +£0.00;
e tuburi de policlorura de vinil tip U (PVC-U) SN4 pentru conductele montate sub cota +0.00.

Instalatii de canalizare condens

Apele de condens provenite din functionarea unitatilor interioare de conditionare a aerului si a
centralei termice in condensare vor fi preluate prin intermediul sifoanelor lavoarelor aflate in
apropierea acestora sau prin intermediul unor coloane dedicate.

Condensul va fi trecut, Tnaintea racordarii la reteaua menajera printr-un racord sifonat sau printr-
un sifon cu bila Tn vederea evitarii propagarii mirosurilor.

Instalatia de canalizare de condens se va executa din tuburi de polipropilena (PP) pentru apele
de condens evacuate gravitational sau din tevi din polipropilena tip R (PP-R).

Prin natura surselor de generare a apelor uzate, aceste ape uzate vor respecta valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in retelele de canalizare ale
localitatilor (NTPA-002), iar impactul evacuarii acestora in reteaua publica va fi redus.

Detaliile privind debitele de ape uzate evacuate in reteaua de canalizare publicd sunt
prezentate in subcap. 3.4.3.2 — Asigurarea utilitatilor in etapa de functionare.

Instalatii de canalizare pluvialéd
Colectare ape pluviale se va face astfel:

e sistem cu jgheab perimetral racordat la un sistem gravitational care va directiona apa
rezultatd din ploi la teren — acoperis sarpanta cladire propusa;
¢ rigole clasa D400 / guri de scurgere clasa C250 — circulatii auto.

Instalatia de canalizare pluviala se va executa astfel:

o tabla din otel cu protectie anticoroziva sau similar pentru sistemul de burlane;
e tuburi de policlorura de vinil tip U (PVC-U) SN 8 pentru conductele montate sub cota +0.00.

Apele pluviale provenite din zona circulatiilor auto/parcarilor vor fi preepurate intr-un separator
de hidrocarburi confectionat din polietilena/beton armat prefabricat clasa C 35/45 cu by-pass
intern, avand un debit nominal Q = 6 I/s si debit total Q = 30 I/s, Tnaintea inmagazinarii in
bazinul de retentie.
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Rolul acestui separator de hidrocarburi — care va fi prevazut cu filtru cu coalescenta — va fi de a
retine eventualele pierderi de carburant sau lubrifiant de la autovehiculele care tranziteaza sau
sunt parcate in incinta proprietatii, antrenate de apele pluviale.

Preepurarea apelor pluviale colectate de pe suprafetele betonate din incintd va asigura
respectarea valorii limitd de incarcare cu produse petroliere (5 mg/dm?®) a apelor evacuate in
receptori naturali (NTPA-001) in apele inmagazinate in bazinul de retentie. In aceste conditii,
amestecul de ape pluviale preepurate si a apelor pluviale colectate de pe acoperisul cladirii vor
putea fi utilizate fara restricti pentru irigarea spatiilor verzi din incintd si pentru stropirea
suprafetelor betonate in perioadele secetoase.

Amplasarea separatorului de hidrocarburi si a bazinului de retentie sunt redate pe Planul de
situatie prezentat in Anexa B.

Solutia adoptata privind colectarea tuturor apelor pluviale rezultate din incinta, preepurarea,
inmagazinarea intr-un bazin de retentie montat subteran si utilizarea acestora in incinta
amplasamentului (apa de irigatii si apa de igienizare spatii betonate) este justificata de faptul ca
in localitatea Bragadiru nu exista retea de canalizare ape pluviale.

Bazinul de stocare va fi de tip cilindric, confectionat din tabla ondulata din otel zincat (gros. 2,5
mm) tip Tubus 69. Bazinul va avea dimensiuni de: diametru 2,6 m si lungime 13,0 m, fiind
prevazut cu trei guri de vizitare (diam. 800 mm) si o scara de acces.

Bazinul de retentie va fi dotat cu un sistem de pompare, format din doua pompe submersibile
identice montate Tn bazin (o pompa activa si o pompa de rezerva).

Volumul util al bazinului propus a se monta in incinta este 60 m2.

Calcului debitului de ape pluviale si calculele de dimensionare a bazinului de retentie sunt
prezentate in subcap. 3.4.3.2 — Asigurarea utilitatilor in etapa de functionare.

3.4.1.1.3.2 Instalatii termice

Instalatia de incalzire

Sursa de caldura va fi reprezentata de o centrala termica murala in condensare, cu o putere
nominala de 60 kW, care va functiona cu gaze naturale si care va fi amplasata in chicineta din
parterul cladirii. Aceasta centrala termica va produce agent termic 80/60°C tur/retur, care va fi
folosit numai pentru incalzire. Spatiul in care va fi amplasatad centrala termica va fi dotat cu
senzor pentru detectie gaze naturale si care va asigura inchiderea automata a alimentarii cu
gaze naturale, prin actionarea electrovanei amplasate in exteriorul spatiului deservit; se va
asigura suprafata minima pentru decompresie prin intermediul elementelor vitrate ale fatadei
si care dau direct catre exterior. Centrala termica va fi echipaté cu o supapa de siguranta, cu
termostat ambiental, precum si cu senzor de temperaturé exterioara. Pentru evacuarea
scaparilor accidentale de gaze, vor fi prevazute doua goluri de ventilare in peretii exteriori.

Incalzirea spatiilor interioare se va realiza prin intermediul corpurilor statice (radiatoare) tip
panou din otel, amplasate in fiecare camera. Distributia agentului termic pe orizontala se va
realiza prin conducte montate in plafon, cu coborare pentru alimentare corpuri de incalzire.

Functionarea in parametrii tehnici, de siguranta si economie a centralei termice va fi asigurata
prin dotarea acesteia cu aparate de masura, contorizare si echipamente de automatizare,
care vor controla, Tn principal, siguranta si economicitatea, temperaturile si presiunile
prescrise, inclusiv protectia la depasirea acestora, reglarea temperaturilor agentului termic
corelat cu temperatura exterioara si cu cererea de consum.
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Instalatii de racire

Incélzirea si racirea spatiilor interioare se va realiza prin intermediul unor sisteme in detenta
directa tip split/multisplit, sisteme compuse dintr-o unitate exterioara montata pe suporti metalici
pe peretii perimetrali si una/mai multe unitati interioare. Unitatile interioare split vor fi de tip
caseta cu refulare pe patru directii, montate in plafonul fals, sau de perete cu refulare frontala.
Capacitatea unitatilor a fost stabilitd in asa fel pentru a putea acoperi aporturile de caldura in
perioada de vara. Unitatile vor recircula aerul din interiorul camerelor, il vor trece peste bateria
de racire si il vor introduce in camera printr-o grild cu lamele orientabile, montate la nivelul
planseului fals. Distributia de agent frigorific de la unitatile exterioare catre unitatile interioare se
va realiza prin intermediul conductelor izolate din cupru montate la partea superioara a
planseelor.

Condensul care va rezulta ca urmare a functionarii unitatilor de climatizare se va prelua prin
intermediul unei retele de conducte de polipropilena. Traseul retelei de evacuare a condensului
va trebui sa respecte panta necesara pentru golirea gravitationala (minim 1%).

Unitatea extericara va fi montata la exteriorul cladirii, pe postamente metalice special
amenajate.

Sistem racire camera server

Camera in care se va instala serverul, care va necesita racire permanenta pe toata durata
anului, va fi racita prin intermediul unui sistem in detenta directd, cu agent frigorific ecologic. Va
fi prevazut un sistem de climatizare profesional, tip split — format din unitate interioara carcasata
de perete si unitate exterioard montata in terasa etajului.

Instalatii de ventilare

Aportul aerului proaspat in spatiile administrative necesar conditiilor igienico-sanitare, se va
realiza natural, prin deschiderea ochiurilor mobile ale suprafetelor vitrate, iar pentru zona de
productie se va realiza prin intermediul unui recuperator de aer montat in interior, la partea
superioara a camerei, cu prize de aer in peretele exterior si distributie a aerului prin tubulaturi
circulare.

Recuperatorul de caldura care va fi montat in circuitul instalatiilor de ventilatie, se va monta
orizontal, la interior si va fi dotat cu schimbatoare de caldura in contracurent. Filtrarea aerului se
va face prin intermediul unor filtre ce permit o scadere mica de presiune. Asigurarea debitului de
aer necesar se va face prin intermediul unor ventilatoare cu aripioare curbate Thapoi, iar motorul
acestora va fi echipat cu convertizoare de frecventa.

Recuperatorul va contine o comanda de control electronica pentru setarea debitelor si a
temperaturilor, monitorizarea starii filtrelor, programare saptamanala si dispozitiv anti-inghet. Pe
tubulatura de introducere aer proaspat la recuperator va fi prevazuta o baterie de incalzire
electrica pentru ridicarea temperaturii aerului pe timp de iarna.

Evacuarea aerului viciat din grupurile sanitare si a vestiarului se va realiza mecanic, prin
intermediul unor ventilatoare axiale racordate la tubulatura de ventilatie.

Ventilarea naturala obligatorie a spatiului in care se va monta centrala termica, care
functioneazad cu gaze naturale, se va face prin realizarea a doua goluri de ventilare, care
comunica spre exterior prin doud canale distincte si care vor asigura evacuarea scaparilor
accidentale de gaze.

Instalatii de desfumare

Deoarece casa de scara de evacuare din zona administrativa va fi prevazuta cu lumina naturala
pe fiecare nivel, nu va fi necesara prevederea de instalatii de desfumare.
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3.4.1.1.3.3 Instalatia electricé

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile electrice de joasa tensiune si curenti slabi care se vor realiza in imobilul studiat vor
consta din: instalatii electrice de iluminat normal, de securitate si exterior, instalatii electrice de
prize si forta, instalatia de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere, instalatia de
priza de pamant, instalatia de protectie impotriva descarcarilor atmosferice si instalatia de voce-
date.

Imobilul se va alimenta din punct de vedere electric de la un post de transformare propriu, prin
intermediul tabloului electric general (TGD).

Bilant energetic:

Putere instalata: Pi=160 kW
Putere absorbita: Pa=73 kW
Curent de calcul: Ic=113 A
Factor de putere: cos ¢=0.93

Schema generala de distributie va fi de tip radial si va fi formata din tabloul electric general si
tablouri de distributie.

Din tabloul general TGD se vor alimenta tablourile de distributie secundare, precum tabloul ce
deserveste zona de birouri amplasata la mezanin.

Echipamentele de curenti slabi: rack-ul de voce date, sursele ce alimenteazéa echipamentele de
control acces etc., se vor alimenta din tabloul aferent zonei in care acestea vor fi amplasate.

Instalatii electrice de iluminat normal, exterior si de siquranta

Sistemul de iluminat pentru zona de productie se va realiza cu corpuri de iluminat liniare cu
surse cu LED. Pentru zona de birouri sistemul de iluminat se va realiza cu corpuri de iluminat
echipate cu sursa LED, montate aparent sau incastrat, complet echipate.

Pentru protectia la curentii de scurt-circuit si suprasarcina a circuitelor de lumina vor fi utilizate
intreruptoare automate. Coloanele electrice de alimentare a tablourilor secundare si principale
vor fi protejate la curenti de defect prin intermediul intreruptoarelor automate.

Instalatia de iluminat exterior pentru intregul ansamblu care se va realiza, va deservi atat
circulatia pietonala, cat si pe cea rutiera din incintd. Corpurile de iluminat pentru exterior vor fi
echipate cu surse LED de 98 W montate pe fatada imobilului sau corpuri de iluminat cu sursa
LED 102 W, montate pe stalpi metalici cu inaltimea de 8 m, amplasate in zona parcarii.

Actionarea corpurilor de iluminat se va realiza prin intermediul unui senzor crepuscular.

Pentru iluminatul de sigurantd au fost prevdzute urmatoarele tipuri de iluminat de siguranta:
pentru continuarea lucrului, impotriva panicii si pentru evacuarea din cladire.

lluminatul de sigurantd pentru continuarea lucrului se va prevedea in locurile de munca dotate
cu receptoare care trebuie alimentate fara intrerupere si la locurile de muncé legate de
necesitatea functionarii acestor receptoare (camera pentru echipamentul de control si
semnalizare, camera server, camera tabloului electric general etc.) si va fi realizat cu corpuri de
iluminat echipate cu kit de emergenta, echipate cu surse cu LED.

lluminatul de securitate impotriva panicii se va prevedea in incaperile mai mari de 60 m? si va
avea comanda automatd de punere in functiune dupa caderea iluminatului normal si va fi
realizat cu corpuri de iluminat autonome, prin echiparea unei parti din corpurile de iluminat
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normale cu kit de emergenta. In zona de depozit aproximativ 20 % din numarul corpurilor de
iluminat vor fi prevazute cu kit de emergenta.

lluminatul de securitate pentru evacuare se va realiza cu corpuri de iluminat tip luminobloc
echipate cu surse cu LED de 5 W, fiind de tip permanent.

Instalatii electrice de prize

Circuitele de priza vor deservi receptoarele electrice necesare desfasurarii activitatii specifice
destinatiei acestui imobil. In zona de depozitare se vor folosi prize/cofrete trifazate si
monofazate. In zonele tehnice si in zonele exterioare se vor prevedea prize cu grad de protectie
sporit, prevazute cu capac de protectie.

In zona de birouri se vor folosi prize cu contact de protectie pentru computere si alte
echipamente specifice birourilor, montarea prizelor facandu-se in ingropat in elementele de
constructie sau Th doze de pardoseala.

Instalatii electrice de forta

Instalatile de fortd vor cuprinde toate instalatile pentru alimentarea cu energie electricd a
receptoarelor aferente instalatilor necesare Tn productie sau a instalatilor de ventilare-
climatizare. Aceste receptoare vor consta in: masini de cusut, fier de célcat, masina de format
cupe material textil sub actiune termo-mecanica si agregatele de ventilare-climatizare.

Instalatie de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere

Protectia prin legare la nulul de protectie se va folosi ca masura principald de protectie in cazul
aparatelor si echipamentelor electrice care, in caz de defect a izolatiei, pot cépata potentialul
fazei defecte.

Protectia diferentiala, utilizata pentru circuitele de priza din corp birouri, va asigura intreruperea
automata a alimentarii cu energie electrica a circuitelor aferente receptoarelor cu pericol ridicat
de electrocutare si va diminua riscul de incendiu in spatiile in care exista echipamente de birou.

Protectia prin legare la priza de pamant va consta in racordarea elementelor metalice
conductoare care in mod normal nu se gasesc sub tensiune, la priza de pamant ce deserveste
imobilul si se va realiza printr-o centura din platbanda din otel.

Instalatie de paratrasnet

Instalatia exterioara de paratrasnet va avea rolul de a proteja cladirea Tmpotriva efectelor
rezultate in urma descarcarilor atmosferice si va fi alcatuitd dintr-un dispozitiv de amorsare
(PDA), dispus pe catarg de 5 m. Conductoarele de coborare vor fi dispuse pe fatade opuse si
se vor conecta la priza de pamant.

Priza de paméant

Priza de paméant aferenta imobilului va deservi atat instalatia de paratrasnet, cat si instalatia de
protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere si va fi o prizd de pamant naturala,
formata din platbandéa din otel zincat, montata ingropat in fundatie.

Instalatie de voce-date

Pentru intregul imobil a va prevazut un singur sistem de voce-date, iar pentru fiecare post de
lucru din zona de birouri va fi prevazut cate un port de voce-date.

Rack-ul de voce-date se va monta intr-o camera prevazuta cu climatizare pentru a se mentine o
temperatura constanta. Amplasarea rack-ului a fost prevazuta astfel incat intregul depozit sa fie
acoperit de routerele/access point-urile furnizate de catre beneficiar.
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Prizele de voce-date se vor monta atat ingropat in elementele de constructie, cat si in doze de
pardoseala.

3.4.2 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FUNCTIONALE ALE PROIECTULUI

Activitatile care se vor desfasura pe amplasament vor fi specifice celor doud etape de
implementare a proiectului: etapa de constructie si etapa de functionare.

3.4.2.1 ETAPA DE CONSTRUCTIE
Activitatile specifice etapei de constructie vor consta in:

realizarea sapaturilor necesare pentru fundatie;
executia cladirii P+M;

executia lucrarilor de constructii-montaj si instalatii;
executia lucrarilor de finisare interioare si exterioare;
finalizarea lucrarilor exterioare;

evacuarea deseurilor de constructie.

Activitatile care se vor desfasura pe toatd durata etapei de constructie vor fi organizarea de
santier si transportul de deseuri, materiale de constructie si echipamente.

3.4.2.1.1 Organizarea de santier

Pentru asigurarea derularii activitatilor de constructii-montaj si instalatii, firmele de constructii
care vor contracta lucrarile, vor fi responsabile si de organizarea de santier si a zonei de stocare
materiale. Organizarea de santier se va amenaja exclusiv in incinta.

Organizarea de santier va fi amenajata astfel incat sa asigure facilitdtile de baza, conform
prevederilor legale.

Detalii privind lucrarile necesare organizarii de santier sunt prezentate in Cap. 10 din prezentul
memoriu.

Dupa finalizarea etapei de constructie, organizarea de santier va fi dezafectata, materialele
neutilizate vor fi valorificate, iar utilajele vor fi dirijate catre alte lucrari.

Identificarea zonelor pentru depozitarea temporara a materialelor si echipamentelor/
dispozitivelor utilizate Tn perioada etapei de constructie se va face in functie de disponibilitatea
de teren pe amplasament.

Pentru stocarea temporara a deseurilor din activitatile aferente etapei de construire se va opta
pentru folosirea de containere de deseuri, care vor fi golite periodic de firme autorizate.

3.4.2.1.2 Transportul deseurilor, materialelor si a echipamentelor
Activitatile de transport deseuri, materiale de constructie si echipamente vor include:

e transportul deseurilor rezultate din operatiile de constructii-montaj si instalatii prin operatori
autorizati cu mijloacele de transport dotate corespunzator;

e transportul materialelor pentru operatile de constructii-montaj si instalatii prin operatori
autorizati cu mijloacele de transport dotate corespunzator;

e transportul de echipamente si instalatii prin operatori autorizati cu mijloacele de transport
dotate corespunzator.

Transportul materialelor de constructie si al echipamentelor se va realiza pe drumurile publice,
astfel incat sa nu perturbe traficul auto din zona.
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3.4.2.2 ETAPA DE FUNCTIONARE

3.4.2.2.1 Profilul si capacitatile de productie

Obiectul principal de activitate al societati TEX ACCES MCV S.R.L. este comert cu ridicata
nespecificat — cod CAEN 4690.

In aceastd unitate de productie, societatea TEX ACCES MCV S.R.L., care detine marca
inregistrata MAAM, va fabrica articole textile compresive postchirurgicale, folosite in chirurgia
plastica si estetica, in procedurile de recuperare postoperatorii ale pacientilor, cum ar fi: bustiere
compresive, veste compresive, centuri abdominale, costume compresive.

Activitatile productive se vor desfasura la parterul cladirii, in spatii cu destinatii speciale pentru
productia de articole textile propriu zisa. Tot la parter vor fi realizate spatii pentru activitati
igienico-sanitare (chicineta, vestiare, grupuri sanitare), cat si pentru producerea de utilitati
(boilere, centrala termica, compresoare).

Tipuri gi cantitati de materii prime si materiale auxiliare

Principalele tipuri de materii prime si de materiale auxiliare, precum si cantitatile acestora care
se vor folosi in cadrul procesului de productie vor consta in:

e Materii prime:

— arici: 1.000 ml (metri liniari)
- ata: 240 conuri
— material bustiera: 2.500 ml
— material pantaloni: 3.600 ml
o Materiale auxiliare:
— bretea: 36.000 ml
— dantela: 8.400 ml
— elastic: 60.000 ml
— fermoare: 1.500 buc.
— Inchizatori: 6.600 ml
— inchizatori perechi: 12.000 buc.
— regloare: 114.000 buc.

Magini si echipamente

Masinile si echipamentele tehnologice folosite in procesul de productie si in furnizarea de
utilitati vor fi:

e masini de cusut simple: 12 buc.

e masina flatlock 2 buc.

e masina triplock 3 buc.

e masina brodat 1 buc.

o fier calcat 1 buc.

e masina de taiat 1 buc.

e masina de format cupe material textil sub actiune termo-mecanica 1 buc.;
e compresor 2 buc.

e centrala termica murala 1 buc.

Masinile si echipamentele folosite in procesul tehnologic propriu-zis sunt de import, fabricate cu
caracteristici specifice principalelor faze tehnologice pentru care sunt utilizate — croit, cusut,
format cupe material textil sub actiune termo-mecanica, calcat.
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Cele doua compresoare de aer comprimat, care se vor instala intr-o camera dedicata acestora,
sunt transportabile, se alimenteaza cu curent electric, functioneaza cu ulei si au urmatoarele
caracteristici tehnice: putere 1.500 W, presiune max. 10 bari, debit aer absorbit O I/min si debit
aer refulat 220 I/min. Nivelul de putere acustica Lwa (puterea sonora ponderata A) este de 94
dB. Acest echipament a fost pus pe piatd in conformitate cu dispozitiile Directivei 2000/14/CE
privind apropierea legislatiilor statelor membre referitoare la zgomotul emis de echipamentele
utilizate in exterior, putadnd marcajul de conformitate ,CE”.

Centrala termica murala va avea o putere de 60 kW, va fi de tip centrald in condensare si va
functiona cu gaze naturale. Centrala termica se va instala in chicineta de la parter. Nivelul de
putere acustica este de cca. 61,5 dB, iar nivelul de zgomot de cca. 50,5 dB(A).

Tipuri si cantitati de produse finite
Principalele tipuri si cantitati de produse finite care se vor fabrica vor fi urmatoarele:

e benzi compresive pentru fata: 1.000 buc.
e benzi elastice: 3.000 buc.
e Dbustiere — veste si lenjerii compresive: 20.000 buc.
e pantaloni si chiloti compresivi: 10.000 buc.
e costume compresive: 1.000 buc.
e centuri: 1.000 buc.

3.4.2.2.2 Descrierea procesului de productie
Procesul tehnologic va consta in urméatoarele faze de productie:

1. Receptia materiilor prime si a materialelor auxiliare utilizate in confectionarea echipamentelor
compresive postoperatorii MAAM — care se va efectua in zona de aprovizionare din cadrul
Depozitului materie prima.

Acestea vor fi verificate atat din punct de vedere calitativ, cét si cantitativ si apoi vor fi stocate Tn
Depozitul materie primd, in spatii special amenajate. Tot aici se va face si pregatirea
materialelor pentru croire (control-sortare-calculare).

2. Croirea/taierea materialelor se va efectua in Zona taiat. Aici va avea loc croirea materialelor,
care va implica asezarea sabloanelor pe suprafata foii materialului de croit si apoi
sectionarea/decuparea elementelor necesare confectionarii produselor.

Elementele taiate se vor grupa si se vor depozita in sertare special amenajate, urméand ca
acestea sa fie directionate apoi cétre Zona productie confectii textile.

3. Confectionarea propriu-zisa a produsului (pregatirea materiilor prime, prelucrarea si
asamblarea elementelor deja croite/taiate) se va efectua in Zona productie confectii textile.
Aceasta zona va fi alcatuita pe 2 linii de productie, realizate perpendicular pe Zona taiat.

4. Produsele confectionate in Zona productie confectii textile vor ajunge apoi in Zona Etichete
(zona de etichetare). Aici produsele vor fi curatate de ate, apoi vor fi etichetate, controlate si
ambalate corespunzator, pentru a ajunge ulterior in Depozitul produse finite.

Dupa emiterea facturilor si documentelor necesare expedierilor, produsele vor ajunge apoi in
Zona impachetat.

5. Produsele ambalate vor ajunge in Zona impachetat, fiind pregatite pentru expediere, in cutii
de carton sigilate si protejate corespunzator, pregatite pentru livrare.

Produsele finite vor fi destinate atat pietei locale, cat si pietelor externe.
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Amplasarea zonelor in care se desfasoara principalele faze tehnologice sunt prezentate in
Plansa 2 — Plan de situatie parter (Anexa B — Planuri).

Tipuri gi cantitati de deseuri tehnologice

Din procesul tehnologic descris mai sus, vor rezulta urmatoarele tipuri si cantitati de deseuri
tehnologice (estimate pe baza volumului de productie):

e deseuri de ambalaje din plastic: 250 kg;
e deseuri de ambalaje din carton: 2.100 kg;
e deseuri textile: 1.500 kg.

Detalii privind gestionarea deseurilor rezultate in etapa de functionare sunt prezentate in
subcap. 6.1.8 din prezentul Memoriu de prezentare.

La mezaninul cladirii se vor desfasura activitdti administrative (management, contabilitate,
arhivare etc.), de intalniri de afaceri si prezentari de produse (camera de meeting/showroom), ,
de relaxare, igienico-sanitare (chicineta, grup sanitar) si de producere apa caldd menajera
(boiler).

Numaér de angajati si program de lucru
Numaérul de angajati si programul de lucru vor fi:

e 20 muncitori, 1 schimb/zi;
e 10 personal TESA, 1 schimb/zi.

Relatia cu clientii (intalniri, prezentari de produse, contractari etc.) va implica prezenta in incinta
a unui numar mediu de 3 vizitatori/zi.

3.4.3 NECESITATILE DE FOLOSINTA. ASIGURAREA UTILITATILOR

3.4.3.1 ETAPA DE CONSTRUCTIE
Principalele necesitati de folosintd pentru desfasurarea etapei de constructie sunt urmatoarele:

e materii prime si materiale necesare pentru realizarea constructiilor (beton, mortar, ciment,
agregate, componente metalice necesare realizarii structurilor, materiale termoizolate si
hidroizolante, electrozi de sudura, profile metalice, elemente prefabricate din beton, usi,
ferestre, vopsele de diferite tipuri pentru folosinte diferite, placi de tavan aparent, placi de
parchet laminat, placi de gresie si faianta, gips carton etc.);

e materii prime si materiale necesare realizarii instalatiilor (conducte, cabluri, fitinguri
specifice, electrozi de sudura);

e scule si dispozitive pentru realizarea structurii metalice a cladirii, a peretilor despartitori, a

inchiderilor perimetrale;

instalatii de ridicat si de transport pentru echipamente;

apa folosita in scop igienico — sanitar;

carburanti pentru alimentarea utilajelor;

energie electrica;

aer comprimat.

Lucrarile de constructii-montaj si instalatii vor fi efectuate de personalul firmelor contractate n
desfasurarea acestei investitii.

Lucrarile aferente instalatiilor de alimentare cu energie electrica vor fi realizate de operatori
autorizati pe baza proiectelor specifice aprobate de institutiile abilitate.
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Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor rezultate din activitatile de constructii-montaj
si instalati se vor realiza controlat, Tn containere special Tinchiriate, in vederea
eliminarii/valorificarii prin operatorii autorizati.

Proiectul de dezvoltare va dispune de facilitdtile necesare pentru executarea in bune conditii
tehnice si de protectie a mediului a lucrarilor de constructii-montaj si instalatii.

3.4.3.2 ETAPA DE FUNCTIONARE

Principalele necesitati de folosintd pentru asigurarea desfasurarii etapei de functionare a
societatii sunt prezentate mai jos.

e materii prime si materiale auxiliare: arici, atd, material bustierd, material pantaloni, bretea,
danteld, elastic, fermoare, inchizatori, inchizatori perechi, regloare;

materiale pentru igienizarea pardoselilor din spatiile de productie;

uleiuri pentru masinile de cusut si pentru compresoare;

apa n scopuri igienico — sanitare si pentru igienizarea spatiilor de productie;

combustibil: gaze naturale;

aer comprimat.

Asigurarea utilitatilor se va realiza conform celor prezentate mai jos.

3.4.3.2.1 Alimentarea cu apa
In prezent, pe amplasamentul analizat nu exista conducte de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa potabild a noului imobil se va realiza din reteaua de apad potabila
administrata de societatea APA-CANAL ILFOV S.A. Conform informatiilor furnizate in Avizul de
amplasament nr. 7610/24.02.2022 emis de APA-CANAL ILFOV S.A., in zona limitrofa
obiectivului investitiei analizate, exista retea de apa potabila aferenta sistemului public din UAT
Bragadiru.

Necesarul de apa potabila

In cadrul obiectivului, apa de la sursa edilitard (reteaua publicd din zona) se va folosi pentru
asigurarea apei menajere. Pentru folosintele propuse, apa preluata din reteaua publica nu va
necesita tratare.

e Debit mediu zilnic, Q2 mediu

Q zi mediu = N X gs [m3/zi]

e Debit maxim zilnic Qi max
Quzimax = Kazi X azi mediu [M®/zi]

e Debit orar maxim Qorar max

Qorar max = 1/24 X Kor X Qzimax [M*/h]
unde:

o Qi mediu — debit mediu zilnic; media volumelor de apa utilizate zilnic in decursul unui an,
e
[m?/zi]
e Qi max — debit maxim zilnic; volumul de apa utilizat in ziua cu consum maxim in decursul
unui an, [m?zi]
e  Qorar max — debit maxim orar; valoarea maxima a consumului orar din ziua (zilele) de consum
maxim, [m%/h]
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e N —numar de consumatori, [-]

e (s — debit specific; cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator,
[I/consumator,zi]

e Ky — coeficient de variatie zilnica, 1,30 (conform SR 1343-1/2006, tabel 1) [-]
o Ko — coeficient de variatie orara, 2,80 (conform SR 1343-1/2006, tabel 3) [-]

In functie de informatiile obtinute de la beneficiar, conf. Normativ 19 / 2015 si STAS SR 1343 - 1
/ 2006, pentru cladire de productie, se considera urmatorul grafic de ocupare si necesar specific
de apa rece si calda:

e 10 personal TESA; 1 schimb / zi; 20 [I/pers,zi]
e 20 muncitori; 3 schimburi / zi; 50 [I/pers,zi]

e 3 vizitatori / zi; 5 [I/pers,zi]

in med in max Qmax. orar
[m?®/zi] [m?®/zi] [m3/h]
3,22 4,18 0,49

3.4.3.2.2 Evacuarea apelor uzate si a apelor pluviale
In prezent, pe amplasamentul studiat nu existd conducte de evacuare a apelor uzate.

Evacuarea apelor uzate provenite de la noul imobil se va realiza in reteaua de canalizare
menajera administrata de societatea APA-CANAL ILFOV S.A. Conform informatiilor furnizate in
Avizul de amplasament nr. 7610/24.02.2022 emis de APA-CANAL ILFOV S.A., in zona limitrofa
obiectivului investitiei analizate, exista retea de canalizare aferenta sistemului public din UAT
Bragadiru.

Ape uzate menajere

Debitul de ape uzate menajere (restitutia) evacuat (Q..) este egal cu debitul de apa potabila
aprovizionat (Qap)

Q= Qap

Ape uzate menajere vor consta preponderent din apele uzate rezultate de la grupurile sanitare.
Debitele acestora s-au determinat conform SR 1846-1 / 2006 si sunt centralizate in tabelul de
mai jos:

Quz zi med Quz zi max Quz max. orar
[m?®/zi] [m?®/zi] [m3/h]
3,22 4,18 0,49

unde:

o Quzzimediu — debit mediu zilnic de ape uzate menajere, [m3/zi]

e Quzzimaxim — debit maxim zilnic de ape uzate menajere, [m3/zi]

e Quz maxim orar — debit maxim orar de ape uzate menajere, [m®/h]
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Ape pluviale

In localitatea Bragadiru, nu exista retea publica de ape pluviale, iar evacuarea acestui tip de
ape nu este acceptata de societatea care administreaza reteaua publica de canalizare
menajera din aceasta localitate.

In Avizul de amplasament nr. 7610/24.02.2022 emis de APA-CANAL ILFOV S.A. se
mentioneaza: ,Racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea construitéd exclusiv pentru
evacuarea apelor uzate menajere este strict interzisa, intrucat genereaza prejudicii pentru
operator prin functionarea necorespunzatoare a statilor de epurare, precum si costuri
suplimentare de operare si intretinere a retelei de canalizare, prejudicii si costuri care vor fi
suportate de catre proprietarul imobilelor astfel racordate”.

In aceste conditii, gospodarirea apelor pluviale se va face in incinta amplasamentului, prin
colectarea acestora intr-o retea dedicatd, preepurarea intr-un separator de hidrocarburi,
inmagazinarea intr-un bazin de retentie si utilizarea ca apa de irigatii sau apa de igienizare
suprafete exterioare betonate.

Detaliile despre modalitatea de gospodarire a apelor pluviale sunt prezentate in subcap. 3.4.1.1
Elemente specifice caracteristice proiectului propus.

Calcul debit de ape pluviale
Conform SR EN 1846-2/07 — art. 4.3.1.2., formula pentru calculul debitului de apa pluviala este:
Qp=mxixY@xS
unde:
e m — coeficient de reducere a debitului, datorat efectului de acumulare, [-]
- m=0,80
o i—intensitatea ploii de calcul (conf. diagrama - Zona 8, STAS 9470/73), [I/s,ha]

— =240 [l/s,ha] (pentru frecventa normata a ploii de calcul prevazuta pentru Bragadiru
f=1/5 si considerand durata ploii de calcul de 15 [min] (zond de ses, cu pantd medie
mai mica de 1 %)

e (- coeficient de scurgere in functie de natura suprafetei de colectare a apei pluviale [-]
— @ =0,85 pentru drumuri, rampe de acces asfaltate, pavaje betonate, alei pietonale
— @ =0,95 pentru invelitoare metalica
- @ =0,10 pentru spatii verzi

e S - suprafata colectoare, [m?]

Aceste informatii sunt centralizate Tn tabelul de mai jos:

Natura suprafetei colectoare Suprafata colectoare Debit de apa pluviala
[-] [m?] [I/s]

Acoperis cladire tip 378,07 6,91

sarpanta

Drumuri, rampe de acces 345,45 5,64

asfaltate
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Pavaje betonate - alei 147,51 2,41

pietonale

Spatii verzi 410,00 0,79
TOTAL 15,75

Calcul bazin de retentie

Conform art. 4.4 din SR 1846-2 / 07, bazinul de retentie se va dimensiona conform Anexei B din
acelasi standard, Tn functie de durata ploii si scopul pentru care se prevede bazinul.

Bazinul de retentie se va calcula conform anexa B, art. B.1.4, in situatia Tn care durata ploii este
mai mare decéat timpul de concentrare (t_p>t c). Astfel, volumul bazinului de retentie se
calculeaza cu relatia:

Var =V, + ¥, [M7]

unde:

_ 1 - (anx B :Fm:z.rj:
Vi =-XT, X . .
. 2 L [m3] (conform Anexa B, relatie B.2 din SR
1846-2/2007)

in care:

o @,,..— debitul maxim al ploii de calcul in sectiune [I/s], determinat in subcap. 2.2.
din prezentul document

0 q,...— debitul maxim care poate fi evacuat fara aparitia apei pe strada sau debitul
maxim suportat de mediul receptor [m?/s]

o T, —durata totala a hidrografului de debit [s], determinat conform Anexa B, Fig.
B.2b din SR 1846-2/2007, T, = a x t,

o a — raportul adimensional supraunitar dintre durata ramurii descendente si durata
ramurii ascendente a hidrografului debitului in sectiunea de calcul; valori uzuale:
1..3

o t.—timpul de concentrare in sectiune [s]

» Vo= (t, —t. V3] X (@max — Tmax) [M°] (conform relatie B.4 din Anexa B
SR 1846-2/2007)

in care:
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o t, —durata ploii de calcul [s]

Aceste informatii sunt centralizate in tabelele de mai jos:

Qmax Qmax tc a Ti Vi
[I/s] [/s] [s] [-] [s] [m?]
15,75 - 720 3 3060 24,10
Qumax Omax tc tp Vi
[I/s] [I/s] [s] [s] [m°]
15,75 - 720 900 2,84
Asadar:

Var =V, + 1, = 24,10 + 2,84 = 26,94 [m?]

Se propune ca volumul de 26,94 m3 s se inmagazineze intr-un bazin de retentie cu
volum de 60 m?3, propus a se instala subteran, sub zona de parcare din partea de est
a cladirii. Pozitia separatorului n incinta societatii este prezentata in Plansa 1 — Plan
de situatie (Anexa B).

3.4.3.2.3 Alimentarea cu energie electrica

Energie electricd va fi utilizatd pentru functionarea masinilor si echipamentelor tehnologice,
functionarea facilitatilor aferente asigurarii utilitatilor si iluminat.

In prezent, pe amplasamentul analizat nu exista retea de alimentare cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica titularul de proiect a obtinut Avizul de amplasament
favorabil nr. 09589645/02.03.2022 emis de societatea e-distributie Muntenia S.A. In acest aviz
se mentioneazéa ca in zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie si ca
obiectivul poate fi racordat la reteaua existenta.

3.4.3.2.4 Alimentarea cu energie termica

Pentru functionarea cladirii analizate in prezentul memoriu, nu va fi necesara alimentarea cu
energie termica din surse externe, dat fiind faptul ca apa calda menajera va fi preparata cu
boilere electrice, iar apa calda utilizata la incalzirea spatiilor de lucru va fi preparata in centrala
termica proprie.

3.4.3.2.5 Alimentarea cu gaze naturale

Gazele naturale vor fi folosite pentru prepararea agentului termic utilizat pentru Tncalzirea
statiilor de lucru.

In prezent, pe amplasamentul analizat nu exist& retea de alimentare cu gaze naturale.

Conform Avizului favorabil nr. 3487/317358248/24.02.2022 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE
S.A., exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent in zona
de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de
DGSR.
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3.4.3.2.6 Colectarea si eliminarea deseurilor

Atat pentru etapa de constructie, cat si pentru etapa de exploatare, colectarea si eliminarea
deseurilor se va realiza pe baza contractelor incheiate cu operatorii locali autorizati. O
prezentare detaliata a acestei probleme este realizata in subcapitolul 6.1.8 al prezentei lucrari.

3.4.4 UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE

Utilizarea resurselor naturale va fi indirecta, deoarece utilizarea acestora se va realiza prin
intermediul furnizorilor de materiale de constructie care includ utilizarea de minerale, de energie
electrica produsa prin utilizarea de combustibili fosili, de carburanti produsi prin rafinarea titeiului
si de gaze naturale.

3.4.5 ALTERNATIVE STUDIATE DE TITULARUL PROIECTULUI

3.4.5.1 ALTERNATIVE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Proiectul analizat Tn prezentul memoriu se va implementa pe un amplasament constand dintr-un
teren, proprietate privata, detinut de societatea TEX ACCES MCV S.R.L. si va consta in
realizarea unui imobil cu regim de inédltime P+M cu destinatia de spatii de productie si de birouri,
instalatiile aferente si lucrarile conexe: amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcaje,
spatii verzi, racordurile si bransamentele la utilitati si imprejmuirea incintei.

Prin realizarea investitiei prezentate in acest memoriu, nu se va modifica destinatia actuala
reglementatd a terenului. Conform Certificatului de urbanism nr. 549/12.07.2021 obtinut pentru
investitia propusa, terenul pe care se va realiza obiectivul de investiti se incadreaza in
reglementarile Documentatiei de urbanism nr. U73/2012, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliul Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015, respectiv M1 — subzona mixta pentru locuire,
comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M.

Desi in prezent pe amplasamentul analizat nu exista retele de utilitti urbane, prin avizele de
amplasament/avize favorabile obtinute de beneficiar pentru proiectul analizat in acest memoriu,
s-a confirmat posibilitatea de bransare/racordare la retelele municipale de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si alimentare cu gaze naturale, a imobilului care va fi
construit.

Prin urmare, nu s-a pus problema analizarii alternativelor privind amplasamentul.

3.4.5.2 ALTERNATIVE PRIVIND PROIECTUL

In prezent, terenul pe care se intentioneaza a se realiza constructia care face obiectul acestui
memoriu este liber, neconstruit, cu exceptia unei zone unde exista o excavatie cu o sprijinire, pe
o Tnaltime de 2,50 m de la suprafata terenului natural si pe o suprafata incadrata in aproximativ
15x15m.

Pentru executarea sapaturii necesare pentru realizarea fundatiei viitorului imobil au fost luate n
considerare doud alternative:

o Utilizarea declivitati existente si excavarea la adancimi diferite in zona terenului natural, fata
de zona cu sapatura existenta, in vederea executarii sistemului de fundare;

e Executarea unei excavatii unitare pe toatd suprafata amprentei imobilului, astfel: de la cota
+/- a terenului — In zona fara sapatura si de la baza sapaturii existente — in zona unde exista
sapatura, pana la nivelul bazei viitoarei fundatii.
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Prima alternativa va implica utilizarea a doua sisteme de fundare diferite, dar va avea avantajul
unui volum mai redus de pamant care trebuie excavat si eliminat de pe amplasament, cu
implicatii pozitive privind impactul asupra calitatii aerului.

Cea de-a doua alternativa va implica utilizarea unui sistem unitar de fundare, dar va genera un
volum de pamant mai mare care ar trebui excavat si eliminat de pe amplasament, cu implicatii
negative privind impactul asupra calitatii aerului.

Alternativa selectatd a fost cea care va implica utilizarea profilului actual al terenului, cu
executarea de excavatii la adancimi diferite si utilizarea a doua sisteme de fundare, cu costuri
mai reduse si impact mai redus asupra mediului.

Detalii privind lucrarile de excavatie si ale sistemelor de fundare selectate sunt prezentate in
subcap. 3.4.1 Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului.

3.4.5.3 ALTERNATIVE PRIVIND ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC

Pentru furnizarea agentului termic necesar prepararii apei calde au fost analizate trei
alternative:

o utilizarea de boilerele electrice (unul sau mai multe, dimensionate in functie de locul de
amplasare si de necesarul de apa calda);

o utilizarea de centrala termica murala alimentata cu gaze naturale;

o utilizarea de boilerele electrice pentru prepararea apei calde menajere si centrala termica
pentru prepararea apei calde utilizate pentru incalzirea spatiilor de lucru.

Dintre cele trei alternative s-a optat pentru cea de-a treia — utilizarea boilerelor electrice locale
(trei boilere, de capacitati diferite, montate atat la parter, cat si la mezanin) pentru prepararea
apei calde menajere si a centralei termice montata in chicineta de la parter, pentru prepararea
apei calde folosita ca agent termic pentru incalzirea spatiilor de lucru.

Solutia selectatd va asigura o flexibilitate Tn utilizarea resurselor, cu impact pozitiv asupra
mediului si a costurilor de operare.

3.4.5.4 ALTERNATIVE PRIVIND TIPUL DE CENTRALA TERMICA

Pentru prepararea agentului termic necesar incalzirii spatiilor de lucru cu ajutorul unei centrale
termice care opereaza cu gaze naturale au fost analizate doua alternative:

e centrala termica clasica;
e centrald termica in condensare.

Dintre aceste doua alternative a fost selectata o centrala termica care functioneaza pe principiul
condensarii gazelor de ardere, care va avea urmatoarele efecte pozitive:

e reducerea consumului de energie necesara pentru incalzirea imobilului cu pana la 30 %;
e reducerea emisiilor de CO, care va conduce la protectia mediului la nivel local si
combaterea schimbarilor climatice la nivel global.

3.4.6 ALTE AUTORIZATII CERUTE PENTRU PROIECT

Pentru construirea imobilului P+M productie si birouri, instalatii aferente si lucrari conexe:
amenajari exterioare, acces carosabil si auto, parcaje, spatii verzi, racorduri si bransamente la
utilitati, imprejmuire, organizare de santier, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 549 din
12.07.2021 de céatre Primdria Oragului Bragadiru la cererea BADUCU ELENA si BADUCU
ANDREI-NICOLAE (proprietarii terenului cu nr. cadastral 127088 la data emiterii acestui
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certificat de urbanism), in scopul obtinerii autorizatiei de construire. Aceasta investitie se va
realiza in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bragadiru nr. 98/15.10.2015 (Anexa A).

Conform Certificatului de Urbanism nr. 549 din 12.07.2021 situatia terenului pe care se va
realiza investitia este urméatoarea:

e Regimul juridic — Terenul este situat in intravilanul Orasului Bragadiru conform P.U.G.
reactualizat cu documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat de H.C.L. nr. 98 din
15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.364 m?, cu numar cadastral 127088, intabulat in
CF nr. 127088 a localitatii Bragadiru, este in proprietatea Baducu Elena si Baducu
Andrei-Nicolae, conform Act de dezmembrare autentificat sub nr. 2449/23.10.2019 la
BIN Ros Cristina Maria, cu sediul in Bucuresti, Drumul Sarii nr. 7, sector 6. Terenul este
amplasat adiacent zonei de protectie si sigurantd a conductei de aductiune apa
industriald aflatd in exploatarea S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A. Imobilul mai sus
mentionat nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2828/2015.

e Regimul economic — arabil intravilan, conform extrasului de CF pentru informare nr.
127088/22.02.2021 eliberat de O.C.P.l. lIfov.

e Regimul tehnic — M — zon& mixta M1 — subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime pédna la P+2E+M;

Utilizéri _admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere.

Utilizari interzise: Depozitare en-gros, activitati productive poluante cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

P.O.T maxim = 30 % — pentru constructii comerciale, cladiri de birouri, servicii financiar-
bancare, servicii.

C.U.T. maxim = 1,2 ACD/m? teren — pentru constructii comerciale, cladiri de birouri,
servicii financiar-bancare, servicii.

Inaltimea maxim& admis& n planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa.

Spatii libere si plantate: pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2,5
% din suprafata totala a terenului.

Imprejmuiri: Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii. Imprejmuirea stradald va respecta
distanta de 6,50 m din axul str. Macrisului, conform profil stradal D-D prevazut in RLU —
cap. Reglementari cai de comunicatii.

NOTA: - sunt interzise functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 m>.

Ulterior emiterii Certificatului de urbanism nr. 549/12.07.2021, terenul situat in Orasul Bragadiru,
Sos. Alexandriei nr. 23, jud. llfov, pe care se propune implementarea investitiei, a fost
achizitionat de la proprietarii Baducu Elena si Baducu Andrei-Nicolae de cétre societatea TEX
ACCES MCV S.R.L. Bragadiru pe baza Contractului de vanzare cu incheierea de autentificare
nr. 691 din 11 august 2021, emisa de Societatea Profesionald Notariald "NICA SI ASOCIATII",
cu sediul in Mun. Bucuresti, B-dul Tudor Vladimirescu nr. 57, bl. T4, sc. 2, mezanin, Sector 5
(Anexa A). Dupa achizitionarea terenului de catre societatea TEX ACCES MCV S.R.L., aceasta
a solicitat la O.C.P.I. lifov, B.C.P.l. Buftea, intabularea dreptului de proprietate asupra acestui
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teren, in cartea funciara 127088 UAT Bragadiru (Anexa A). La solicitarea Dlui Baducu Andrei-
Nicolae catre Primaria Orasului Bragadiru finregistratd cu nr. 12150/10.03.2021 pentru
nomenclatura stradald, i-a fost comunicat ca terenul in suprafatd de 1.364 m?, cu numar
cadastral 127088, se afla in Orasul Bragadiru, str. Macrisului nr. 3 (Anexa A).

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de B.C.P.l. Buftea in baza cererii
nr. 254405 din 14.06.2022 pentru imobilul - teren imprejmuit (gard din tabla intre pct. 4-5, 5-27
si gard din beton intre pct. 7-38), LOT 2, din Loc. Bragadiru, Sos. Alexandriei nr. 23, jud. llfov,
proprietar este TEX ACCES MCV S.R.L., nr. cadastral 127088, suprafata terenului este 1.364
m2, nu sunt Tnscrieri privitoare la sarcini, categoria de folosinta este - arabil (Anexa A).

in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru proiectul analizat in prezentul Memoriu de
prezentare, au fost obtinute urmatoarele avize de amplasament si acorduri de principiu
referitoare la situatia existenta a retelelor utilitare din zona proiectului, solicitate prin Certificatul
de urbanism (Anexa C — Avize si acorduri):

e Aviz amplasament retele apa potabild nr. 7610/24.02.2022 emis de societatea APA-CANAL
ILFOV S.A;;

e Aviz amplasament canal nr. 7612/24.02.2022 emis de societatea APA-CANAL ILFOV S.A;

e Aviz de amplasament favorabil nr. 09589645/02.03.2022 emis de E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A. Bucuresti;

e Aviz favorabil nr. 3487/317358248/24.02.2022 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE
Bucuresti.

In Certificatul de urbanism nr. 549 din 12.07.2021 se mentioneaza ca “terenul este adiacent
zonei de protectie si sigurantd a conductei de aductiune apa industriald aflatd in exploatarea
S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A” si nu ca este traversat de aceasta conducta.

La solicitarea societéatii TEX ACCES MCV S.R.L. inregistrata cu nr. 5980/22.02.2022, societatea
Electrocentrale Bucuresti S.A (ELCEN) a raspuns prin adresa finregistratda cu nr.
9874/01.04.2022, prin care a emis Aviz favorabil pentru realizarea investitiei analizate, intrucat
in zona proiectului, ELCEN nu detine trasee tehnologice. Acest aviz este valabil doar cu planul
de situatie anexat (Anexa C — Avize si acorduri).

Ca urmare a solicitarii din Certificatul de urbanism nr. 549 din 12.07.2021, a fost elaborat Studiu
de fezabilitate privind posibilitatea utiliz&rii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
proiect analizat in prezentul memoriu, de catre ing. Florin Dumitrescu, Auditor Energetic gr. |,
Instalatii-Constructii, in iunie 2022.

Pentru gestionarea deseurilor care vor rezulta din lucrarile de constructie a imobilului, precum si
pentru inchirierea recipientelor pentru colectarea acestor deseuri, titularul acestui proiect a
obtinut Avizul pentru obtinerea autorizatiei de constructie nr. 118 din 24.02.2022 de la
societatea SALSERV ECOSISTEM S.R.L. Bragadiru (Anexa C — Avize si acorduri).

Suplimentar, au fost obtinute si urmatoarele adrese emise de ISU si DSP, conform solicitarilor
din Certificatul de urbanism nr. 549 din 12.07.2021 (Anexa C):

e Adresa nr. 2095562 din 06.07.2022 emisa de Inspectoratul pentru Situatii de urgenta
,Dealul Spirii” Bucuresti-lifov, prin care se comunicd beneficiarului ca pentru proiectul
analizat nu este necesara obtinerea avizului e securitate la incendiu;

e Adresa ,Privind asistenta de specialitate nr. 809 din 05.07.2022 emisa de Directia de
Sénatate Publica Bucuresti, prin care se comunica beneficiarului ca sunt indeplinite
cerintele prevederilor legale in vigoare privind igiena si sénétatea publicd pentru proiectul
analizat.
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4 DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE

In prezent, terenul este liber, neconstruit, cu exceptia unei zone in care exista o excavatie cu o
sprijinire, care consta dintr-un perete realizat din boltari, cu stalpi din beton armat, zona care va
fi integrata in lucrarile de realizare a fundatiei cladirii.

Din aceste considerente, implementarea proiectului nu va presupune efectuarea unor lucrari de
demolare a structurilor existente, ci numai lucrari de sistematizare a profilului actual al terenului,
limitate ca extindere.

Astfel, implementarea proiectului va presupune pastrarea zidului de sprijin existent si integrarea
acestuia in fundatia imobilului. Prin aceastd abordare se va elimina generarea de deseuri de
demolare, deseuri care ar fi trebuit transportate si eliminate in afara amplasamentului.

5 DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

5.1 DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTELE CARE CAD SUB INCIDENTA
CONVENTIEI ESPOO

Investitia analizatd in acest memoriu nu infrd sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare.

5.2 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL CULTURAL

Pe amplasamentul proiectului nu existad obiective incluse in patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, cu modificarile ulterioare si nici in Repertoriul arheologic national prevazut de
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

5.3 CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI

In prezent, terenul pe care se intentioneaza a se realiza constructia care face obiectul acestui
memoriu este liber, neconstruit, cu exceptia unei zone unde exista o excavatie cu o sprijinire.

Vecinatatile acestui amplasament constau fie din cladiri rezidentiale, fie din terenuri
neconstruite.

In vecinatatea viitorului amplasament al imobilului apartinand societati TEX ACCES MCV
S.R.L. nu au fost identificate habitate sensibile sau protejate, acesta fiind situat intr-o zona cu
destinatie mixta pentru locuire, comert si servicii de interes general.

Conform PUG Oras Bragadiru, amplasamentul proiectului si zonele adiacente acestuia fac parte
din Zona M1 — subzona pentru locuire, comert, servicii de interes public cu regim de inaltime
pana la P+2E+M.

in cele de mai jos, se prezinta informatii privind caracteristicile fizice ale mediului pe
amplasamentul proiectului.

5.3.1 CARACTERISTICI TOPOGRAFICE

Conform ridicarii topografice efectuate de societatea LION Top Consulting S.R.L. Voluntari,
suprafata terenului este aproximativ plana, la cote cuprinse intre 84 - 85 mdMN (cota de nivel
raportata la nivelul Marii Negre), cu exceptia zonei de excavatie existente, care are cote medii
de 82 — 83 mdMN. Amenajarea exterioara se va adapta acestei declivitati existente.
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In relatia cu strada adiacenta, terenul este la o cotd cu aproximativ 0,80 m mai sus (pe
perimetru).

5.3.2 CARACTERISTICI GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE, HIDROGEOLOGICE $I GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este amplasat in interfluviul Dambovita —
Ciorogarla, cu o stratificatie caracteristica acestei formatiuni, consténd din nisipuri si pietrisuri,
acoperite de un pachet subtire (5 — 7 m) de pamanturi prafoase si argiloase, cu intercalatii
lenticulare de nisip.

Din punct de vedere geologic, formatiunile care apar in zona studiata sunt de varsta cuaternara,
respectiv, pleistocen superior.

Din punct de vedere hidrogeologic, principalul colector hidrogeologic al zonei este raul
Colentina, care colecteaza toate apele de precipitatii si le conduce in aval.

Din punct de vedere geologic-geotehnic, stratificatia determinatd pe baza investigatiilor
geotehnice realizate prin executia a doua foraje geotehnice, si anume: forajul F1 — executat la
suprafata terenului, cu adancimea de 6,0 m si forajul F2 — executat Tn sapatura, incepand cu
adancimea de 2,50 m, pana la 8,50 m, este formata din urmatoarele straturi reprezentative,
raportate la cota de realizare a forajelor:

Forajul F1 executat la suprafata terenului:

stratul 0 (£0,00 si -1,30): umplutura de pamant, caramizi, bucati de beton;

stratul | (-1,30 si -4,30): argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretiuni calcaroase;
stratul Il (-4,30 si -5,60): argila prafoasa cafenie, cu concretiuni calcaroase, plastic vartoasa;
stratul Ill (-5,60 si -6,00): argila nisipoasa galbena cu intercalatii cenusii, plastic vartoasa.

Forajul F2 executat in excavatie;

stratul 0 (0,00 si -2,50): sapatura deschisa;

stratul | (-2,50 si -4,30): argila prafoasa galbena, plastic vartoasa cu concretiuni calcaroase;
stratul 1l (-4,30 si -5,60): argila prafoasa cafenie, cu concretiuni calcaroase, plastic vartoass;
stratul Ill (-5,60 si -6,80): argila nisipoasa galbena cu intercalatii cenusii, plastic vartoasa;
stratul 1V (-6,80 si -7,30): nisip prafos ruginiu, indesat;

stratul V (-7,30 si -8,50): nisip mediu grosier cu pietris mic — mare, galben, indesat.

Apa subterand a fost intalnitd numai in forajul F2, la adancimea de 7,30 m fata de cota terenului
natural.
5.3.3 CARACTERISTICI SEISMICE

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100/2013, amplasamentul se afla situat
intr-o zona care se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

e zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20 % probabilitate de depasire Tn 50 ani ag = 0,30;

e zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de
raspuns TC = 1,6.

5.3.4 ADANCIMEA DE INGHET

Adancimea de inghet in zona amplasamentului studiat este de 0,90 m de la suprafata terenului
natural sau sistematizat, conform STAS 6054/77.
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5.4 COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI

Coordonatele geografice in proiectie STEREO 70 ale amplasamentului proiectului, stabilite prin
Procesul verbal de intarusare, intocmit de societatea Vian Engineering S.R.L., prin care au fost
trasate coordonatele punctelor de contur sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Nr. crt. Coordonate puncte pe contur
N[m] E[m]
1 321765,556 581635,936
2 321746,385 581655,835
3 321761982 581681,416
4 321759,714 581683,103
5 321752,530 581688,445
6 321761,746 581689,957
7 321789,153 581672,106
8 321783,083 581666,544
9 321783,575 581666,052
10 321780,278 581662,419
11 321783,932 581658,924
12 321774,056 581646,558

6 DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMINIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI

6.1 SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA $I
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU

in sectiunile urmatoare sunt prezentate pentru fiecare etapa caracteristica din implementarea
proiectului si factor de mediu in parte, sursele de poluanti si masurile de protectie a calitatii
factorilor de mediu avute in vedere.

6.1.1 PROTECTIA CALITATII APELOR

6.1.1.1 SURSE DE POLUANTI PENTRU APE

Aceasta sectiuni trateaza problemele legate de asigurarea folosintelor de apa, colectarea
tuturor categoriilor de ape uzate generate si evacuarea apelor uzate in conditiile respectarii
cerintelor legale aplicabile.

Sunt tratate Th mod distinct etapele caracteristice ale proiectului (etapa de constructie si etapa
de functionare).

Alimentarea cu apa va fi asiguratéa din reteaua publicd administratd de S.C. APA-CANAL ILFOV
S.A.
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Principalele surse de poluare a apei in cadrul viitorului obiectiv, construire imobil P+M productie
si birouri vor fi urmatoarele:

e in etapa de constructie:
— lucrari de constructie si montaj echipamente;
— activitati igienico — sanitare ale personalului firmelor contractate;
e in etapa de functionare:
— activitati igienico — sanitare ale personalului;
— apa de condens de la functionarea unitatilor interioare de conditionare a aerului si de la
centrala termica in condensare;
— apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisului cladirii;
— apele pluviale colectate de pe suprafetele protejate din incinta (alei pietonale, cai de acces
auto, parcari).

6.1.1.1.1 Etapa de constructie

In cele de mai jos se prezintd date privind principalele tipuri de ape uzate care vor fi generate
pe amplasament in aceasta etapa de implementare a proiectului.

Ape uzate rezultate din lucrari de constructie si montajul echipamentelor

Apa va avea o utilizare limitatd in etapa de constructie, fiind utilizatd in foarte mica masura
pentru prepararea unor materiale de constructie, stropirea zonelor de lucru si a celor pentru
stocarea materialelor de constructie, pentru a controla emisiile de particule.

Majoritatea materialelor de constructie vor fi aprovizionate gata preparate in afara
amplasamentului, astfel incat apa va fi utilizatd in cantitati reduse pentru prepararea unor
materiale de constructie pe amplasament, iar aceasta va fi inglobata in acestea, nerezultand
ape uzate.

Din utilizarea apei pentru stropirea zonelor de lucru si a celor pentru stocarea materialelor de
constructie, nu vor rezulta ape uzate, aceasta fiind adsorbitd de materialele pulverulente sau
evaporata.

Ape uzate rezultate din activitatile igienico — sanitare ale personalului firmelor contractoare

Pe perioada desfasurarii etapei de constructie, apele uzate vor fi reprezentate de apele uzate
menajere rezultate din activitatile igienico — sanitare ale personalului firmelor contractate. Pentru
gospodarirea apelor menajere se vor inchiria, de la firme de specialitate, toalete ecologice care
se vor instala pe amplasament. Apele uzate colectate Tn aceste toalete vor fi periodic vidanjate
de firma detinatoare, care va fi responsabild pentru descarcarea acestora intr-o retea publica de
canalizare.

6.1.1.1.2 Etapa de functionare
Ape uzate rezultate din activitatile igienico — sanitare ale personalului angajat

Apele uzate fecaloid — menajere provenite de la grupurile sanitare vor contine in principal
suspensii solide, substante organice, compusi cu azot si grasimi. Acest tip de ape uzate va fi
colectat prin intermediul retelei interne de canalizare si evacuat in reteaua publica de canalizare
administratd de S.C. APA-CANAL ILFOV S.A.

Ape uzate rezultate de la servirea mesei

Apele uzate rezultate din spatile amenajate la parterul si la mezaninul cladirii (cele doua
chicinete), pentru servirea mesei, vor fi colectate si evacuate in comun cu cele fecaloid —
menajere. Apele uzate vor contine in principal suspensii solide, substante organice si grasimi.
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Apa de condens

Apele de condens provenite de la functionarea unitatilor interioare de conditionare a aerului si
de la centrala termica in condensare vor fi colectate prin intermediul sifoanelor lavoarelor aflate
in aproprierea acestora sau prin intermediul unor coloane distincte.

Condensul va fi trecut inaintea racordarii la reteaua menajera printr-un racord sifonat
sau printr-un sifon cu bila Tn vederea evitarii propagarii mirosurilor.

Acest tip de ape sunt necontaminate, provenind exclusiv din condensarea umiditatii din
aer in sistemele de conditionare si in centrala termica in condensare.

6.1.1.2 APE PLUVIALE

Apele pluviale vor rezulta pe de o parte de pe acoperisul cladirii si pe de alta parte de pe
drumurile de acces si de pe parcarile din incinta.

Apele pluviale colectate vor contine suspensii minerale inerte in cantitati reduse, precum si
eventuale urme de produse petroliere.

6.1.1.3 STATII SI INSTALATII DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR UZATE

Apele uzate rezultate in etapa de functionare vor avea un continut de poluanti relevanti surselor
din care provin, n concentratii situate sub concentratile maxime admise prin NPTA-002. Apele
uzate vor fi evacuate direct in reteaua de canalizare publica administrata de S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A.

Pentru reducerea incarcarii cu substante poluante ale apelor pluviale, pe amplasament vor fi
prevazute urmatoarele instalatii de preepurare/gospodarire:

e separator de hidrocarburi — pentru preepurarea apelor pluviale colectate de pe suprafetele
protejate;

e bazin de retentie cu volumul de 60 m*® — pentru stocarea apelor pluviale preepurate, n
vederea utilizarii Tn incinta.

Prin preepurarea apelor pluviale colectate de pe suprafetele betonate se va asigura respectarea
valorii limitd de incarcare cu produse petroliere (5 mg/dm?®) a apelor evacuate in receptori
naturali (NTPA-001).

Apele pluviale preepurate in separatorul de produse petroliere mentionat, impreuna cu apele
pluviale colectate de pe acoperisul cladirii vor fi evacuate in bazinul de retentie, de unde, vor fi
evacuate prin pompare in vederea utilizarii in incinta, fara restrictii din punct de vedere calitativ,
pentru irigarea spatiilor verzi din incintd si pentru stropirea suprafetelor betonate in perioadele
secetoase.

6.1.1.4 MASURI DE REDUCERE A POLUARII APEI

6.1.1.4.1 Etapa de constructie
Principalele masuri privind asigurarea protectiei calitatii apei vor fi:

e stocarea materialelor de constructie utilizate in aceasta etapd pe suprafete special
amenajate si a deseurilor rezultate in containere inchiriate special;

e intretinerea corespunzatoare a vehiculelor si a echipamentelor in scopul prevenirii
pierderilor de uleiuri sau de carburanti;

e aprovizionarea cu materiale periculoase in functie de planificarea lucrarilor, astfel incat sa
se evite stocarea acestora pe amplasament.
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Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului realizarii acestui imobil asupra
factorului de mediu apa, impactul in etapa de construire va fi: negativ, indirect, reversibil, cu
extindere locala, pe o duraté limitaté de timp (temporar) si de intensitate mica.

6.1.1.4.2 Etapa de functionare

Principalele masuri pentru reducerea consumului de apa preluat din reteaua publica de
alimentare vor fi:

o utilizarea de armaturile ale obiectelor sanitare din grupurile sanitare cu temporizare;

o utilizarea apelor pluviale preepurate ca apa de irigatii spatii verzi si apa de igienizare
suprafete betonate.

Principala masura pentru reducerea poluéarii apelor uzate si a celor pluviale provenite de pe
amplasament va consta din intretinerea corespunzatoare a retelelor interioare si a instalatiilor
de preepurare.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului realizarii acestei hale productive
asupra factorului de apa, impactul in etapa de functionare va fi: negativ, indirect, ireversibil, cu
extindere locala, pe termen lung si de intensitate mica.

6.1.2 PROTECTIA AERULUI
6.1.2.1 SURSE DE POLUANTI PENTRU AER

6.1.2.1.1 Etapa de constructie

Sursele principale si poluantii atmosferici caracteristici perioadei de constructie vor fi
reprezentate de:

e manevrarea pamantului: sapaturi/umpluturi — poluanti: particule;
manevrarea deseurilor de constructie — poluanti: particule;

e lucrari de constructie: sudurd, vopsire — poluanti: particule, NOx, CO, compusi organici
volatili (COV);

o functionarea echipamentelor motorizate utilizate pentru realizarea sapaturilor/umpluturilor,
transportul materialelor — poluanti: NOx, SO., CO, particule, COV.

Sursele specifice perioadei de constructie vor fi surse de suprafatd, deschise, libere.
Functionarea acestora va fi intermitenta, in functie de programul de lucru (maximum 10 ore/zi, 6
zile/saptamana) si de graficul lucrarilor. Durata lucrarilor de constructie este estimata la 10 luni.

Datorita profilului constructiei care se va realiza — cladire cu P+M, precum si a dimensiunilor
reduse ale acesteia — adancime structuri subterane de 1,80 + 2,65 m sub nivelul terenului,
suprafata totala in plan de cca. 360 m?, in etapa de constructie se vor manevra si transporta de
la si la amplasament, cantitati reduse de pamaént rezultat din excavatii/umpluturi, precum si
cantitati reduse de beton pentru realizarea infrastructurii, care vor implica utilizarea unui numar
relativ redus de autovehicule si echipamente specializate.

Lucrarile de constructie vor fi realizate cu utilaje moderne, cu emisii reduse de poluanti.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, sursele mentionate mai sus vor disparea.

6.1.2.1.2 Etapa de functionare

Sursele caracteristice perioadei de functionare vor fi reprezentate de:
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e centrala termica in condensare, reprezentand o sursa stationara de ardere — cu emisii foarte
reduse de poluanti: NOx, SOz, CO;

o traficul intern aferent parcarii autovehiculelor — poluanti: NOx, SO2, CO, particule, COV.

Centrala termica va fi folositd exclusiv pentru prepararea agentului termic necesar incalzirii
spatiilor de lucru. Regimul de functionare a centralei termice va depinde de temperatura aerului
ambiental, fiind estimata la cca. 5 luni pe an (sezonul rece).

Traficul intern va fi redus, datoritd numarului mic de autovehicule, a numarului redus de curse
efectuate zilnic si a programului de aprovizionare/desfacere

6.1.2.2 MASURI DE REDUCERE A POLUARII AERULUI

6.1.2.2.1 Etapa de constructie

Masurile de reducere a emisiilor si a nivelurilor de poluare datorate activitatilor din etapa de
constructie pentru diminuarea impactului acestora asupra calitatii aerului, vor fi atat tehnice, cat
si operationale si vor consta in:

o stropirea cu apa a pamantului excavat depozitat temporar pe amplasament, a platformelor
de lucru si a drumului de acces in perioadele lipsite de precipitatii;

o utilizarea de betoane preparate in statii specializate, evitdndu-se utilizarea de materiale de
constructie pulverulente in amplasament;
curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

e oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate;
oprirea motoarelor vehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza descarcarea
materialelor.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului realizarii acestui imobil asupra calitatii
aerului, impactul in etapa de construire va fi: negativ, indirect, reversibil, cu extindere locala, pe
o duraté limitata de timp (temporar) si de intensitate mica.

6.1.2.2.2 Etapa de functionare

Masurile de reducere a emisiilor de poluantii si, Tn consecinta, a nivelurilor de poluare a aerului
ambiental se Tnscriu in categoria méasurilor tehnice. Astfel, principala sursa stationara aferenta
obiectivului, centrala termica, va fi de tip centrala in condensare, de mare randament (asigurand
un consum minim de combustibil pe unitatea calorica furnizata), iar combustibilul care va fi
utilizat, gazele naturale, face parte din categoria celor mai curati combustibili fosili.

Pentru diminuarea impactului potential al traficului intern asupra calitatii aerului, se va optimiza
numarul de curse ale vehiculelor folosite pentru aprovizionare/desfacere.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului functionarii acestei hale productive,
activitatile desfasurate vor avea un impact neglijabil asupra calitéatii aerului.

6.1.3 PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $I VIBRATIILOR
6.1.3.1 SURSE DE ZGOMOT $I DE VIBRATII

6.1.3.1.1 Etapa de constructie
Sursele de zgomot asociate activitatilor specifice etapei de constructie vor fi constituite de:

o functionarea utilajelor necesare executarii lucrarilor de constructie si montaj;
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e manevrarea si transportul materialelor Tn exteriorul constructiei care face obiectul
proiectului, cat si in interiorul acestora;
e manevrarea si transportul deseurilor rezultate din aceasta etapa.

Utilajele si vehiculele pot reprezenta, de asemenea, surse de vibratii, care pot induce anumite
niveluri de vibratii perceptibile, dar fara efecte negative, la receptorii situati in proximitatea
amplasamentului.

6.1.3.1.2 Etapa de functionare

Principalele surse de zgomot aferente etapei de functionare sunt reprezentate de:

e cele doua compresoare — care vor fi amplasate intr-o camera dedicata, situata la parterul
cladirii, realizata din pereti din gips carton dublu, cu structurd metalica si fonoizolanti cu vata
mineral3;

o traficul auto din incintd — limitat ca intensitate, datoritda numarului mic de autovehicule, a
numarului redus de curse efectuate zilnic si a programului de aprovizionare/desfacere.

6.1.3.2 DOTARILE, AMENAJARILE S| MASURILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI
VIBRATIILOR

6.1.3.2.1 Etapa de constructie

Pentru reducerea nivelurilor de zgomot si vibratii se vor lua o serie de masuri tehnice si
operationale, a caror respectare va fi supravegheata de beneficiar, si anume:

e adaptarea graficului zilnic de desfasurare a lucrarilor la necesitatile de protejare a
receptorilor sensibili din vecinatate;
folosirea de utilaje cu niveluri moderate de zgomot;

o efectuarea intretinerii preventive a utilajelor necesare efectuarii lucrarilor de constructie si
monta;j.

Prin implementarea masurilor de diminuare a disconfortului acustic, impactul in etapa de
construire va fi: negativ, indirect, reversibil, cu extindere locala, pe o durata limitata de timp
(temporar) si de intensitate mica.

6.1.3.2.2 Etapa de functionare

Se apreciaza ca activitatea care va fi desfasurata in cadrul obiectivului nu va constitui o sursa
de poluare fonica zonala si, prin urmare, nu vor fi necesare masuri de diminuare a impactului
asupra acestei componente de mediu.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului functionarii acestei hale productive,
activitatile desfasurate vor reprezenta o sursé neglijabiléd de generare de zgomot si vibratii.

6.1.4 PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

6.1.4.1 SURSE DE RADIATII

Pe amplasament nu vor fi utilizate surse de radiatii nici in etapa de constructie, nici in etapa de
functionare.
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6.1.5 PROTECTIA SOLULUI $I A SUBSOLULUI
6.1.5.1 SURSE DE POLUANTII PENTRU SOL $I SUBSOL

6.1.5.1.1 Etapa de constructie

Sursele potentiale de poluare a solului si subsolului specifice etapei de constructie vor fi:
scurgeri accidentale de carburanti si/sau de ulei de la utilaje sau de la vehicule;

o imprastierea accidentala pe solul neprotejat a substantelor periculoase (vopsele, diluanti);
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de constructie.

6.1.5.1.2 Etapa de functionare

Sursele potentiale de poluare a solului si subsolului specifice etapei de functionare vor fi:

¢ depozitarea deseurilor;

e colectarea si evacuarea apelor uzate si a apelor pluviale.

6.1.5.2 DOTARILE, AMENAJARILE S| MASURILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI S| SUBSOLULUI

6.1.5.2.1 Etapa de constructie

Masurile de protectie a solului si subsolului in efapa de constructie vor fi:

e impunerea catre furnizorii de materiale de constructie a utilizarii de vehicule

corespunzatoare din punct de vedere tehnic;

e depozitarea temporara a deseurilor de constructie in containere speciale pentru acest tip de

deseuri si evacuarea periodica a acestora de catre un operator autorizat;

e supravegherea executarii, in conditii de siguranta pentru mediu, a operatiilor de manevrare

a substantelor periculoase (diluanti, vopsele).

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului realizarii acestui imobil asupra calitatii
solului/subsolului, impactul in etapa de construire va fi: negativ, indirect, reversibil, cu extindere

locald, pe o duratéa limitata de timp (temporar) si de intensitate mica.

6.1.5.2.2 Etapa de functionare

Masurile de protectie a solului si subsolului in etapa de functionare vor fi:

e colectarea selectivd a deseurilor, depozitarea acestora intr-un spatiu special amenajat in
incinta amplasamentului, pe suprafatd protejatd si eliminarea ritmicd a acestora prin

operatori autorizati;

o realizarea retelelor de canalizare pentru ape uzate menajere si pentru ape pluviale din
materiale rezistente la eroziune si abraziune, care vor preveni perforarea acestora si

pierderi necontrolate de ape uzate/pluviale in subsol;

e colectarea apelor de pe toate suprafetele protejate intr-o retea interioara, preepurarea intr-
un separator de produse petroliere si Tnmagazinarea intr-un bazin de retentie, evacuarea
din bazin prin pompare si utilizarea acestora la irigarea spatiilor verzi si la stropirea

suprafetelor betonate in perioadele secetoase.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului functionarii acestei hale productive,

activitatile desfasurate vor avea un impact neglijabil asupra calitatii solului/subsolului.
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6.1.6 PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE

6.1.6.1 IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CARE POT FI AFECTATE DE PROIECT

In vecinatatea viitorului amplasament al societati TEX ACCES MCV S.R.L. nu au fost
identificate habitate sensibile sau protejate, acesta fiind situat intr-o zona cu destinatie mixta
pentru locuire, comert si servicii de interes general.

6.1.7 PROTECTIA ASEZARILOR UMANE $I A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

6.1.7.1 IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC

Terenul apartinand societatii TEX ACCES MCV S.R.L. pe care se va realiza investitia analizata
are suprafata de 1.364 m?.

Acest teren este amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in partea de est a acestui oras, in
vecinatatea Sos. Alexandriei (cca. 40 m) si a limitei administrative de vest a municipiului
Bucuresti (cca. 300 m). Prin reglementarile urbanistice in vigoare, acest teren are folosinta
mixta — locuire, comert si servicii de interes general.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

e nord-vest: imobil locuintd individuala regim de inaltime P+1;

e nord-est: teren liber de constructii;

e sud-est: imobil locuinta individuala regim de inaltime P+E+M;
e sud-vest: strada M&crisului si, pentru drum, locuinte individuale.

In etapa de construire, realizarea investitiei analizate va genera un impact asupra asezérile
umane din vecinatate, prin disconfort acustic si o crestere potentiald a nivelului de poluanti
atmosferici.

Functionarea halei productive nu va afecta calitatea vietii rezidentilor din imediata vecinatate,
deoarece activitatile specifice se vor desfasura in incinta cladirii, iar traficul auto intern pentru
transportul angajatilor si aprovizionarii/desfacerii va fi limitat.

Se mentioneaza ca in vecindtatea amplasamentului nu exista obiective de interes public, zone
protejate, monumente ale naturii sau habitate protejate.

6.1.7.2 LUCRARILE, DOTARILE §I MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE $I A
OBIECTIVELOR PROTEJATE $I/SAU DE INTERES PUBLIC

6.1.7.2.1 Etapa de constructie

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului asupra calitatii aerului si a nivelului de
disconfort acustic, impactul realizarii acestui imobil asupra asezarilor umane in etapa de
constructie va fi: negativ, direct, reversibil, cu extindere locald, pe o durata limitatd de timp
(temporar) si de intensitate mica.

6.1.7.2.2 Etapa de functionare

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului asupra calitatii aerului si a nivelului de
disconfort acustic, functionarea halei productive va avea impact neglijabil asupra asezérilor
umane.
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6.1.8 GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

6.1.8.1 TIPURI SI CANTITATI DE DESEURI REZULTATE

6.1.8.1.1 Etapa de constructie

In etapa de constructie vor rezulta cantitati reduse de deseuri de constructie, din executarea
lucrarilor de fundare a constructiei si de realizare a structurilor de rezistentd ale acesteia,
datoritéd adaptarii solutilor de fundare la profilul initial al terenului, precum si a dimensiunilor
reduse ale amprentei la sol a cladirii. Vor fi generate urmatoarele tipuri de deseuri:

e pamant de excavatie;
e deseuri rezultate din activitatile curente de constructie: deseuri zidarie, beton, deseuri
metalice etc.

Prin modul de gestionare a deseurilor se va urmari reducerea riscurilor pentru mediu si pentru
populatie si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate prin depozitare finala in depozitele de
deseuri.

Gestionarea deseurilor care vor rezulta din etapa de constructie se va face de cétre societatea
SALSERV ECOSISTEM S.R.L. Bucuresti, care, la solicitarea societati TEX ACCES MCV
S.R.L., a emis Avizul pentru obtinerea autorizatiei de constructie nr. 118 din 24.02.2022.
Aceasta societate va pune la dispozitie, la cererea beneficiarului, si containere pentru
colectarea deseurilor de constructie.

Principalele tipuri de deseuri generate in etapa de construire si codurile acestora conform HG
nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase vor fi urméatoarele:

pamant de excavatie — cod 17 05 04

deseuri de constructie — cod 17 01 07

deseuri metalice din montaj — cod 17 04 05

deseuri de material plastic — cod 17 02 03

capete conductori metalici cu izolatii — cod 17 04 11

alte deseuri specifice activitatile de constructie — 17 09 04
deseuri de ambalaje care contin reziduuri sau sunt contaminate cu substante periculoase —
cod 15 01 10*

deseuri de ambalaje din hartie si carton — cod 15 01 01

e uleiuri uzate — cod 13 02 08*

deseuri menajere amestecate — cod 20 03 01.

6.1.8.1.2 Etapa de functionare

In etapa de functionare a investitiei vor fi generate urmétoarele tipuri si cantitati de deseuri:

e ambalaje de hartie si carton —cod 1501 01:  2.100 kg;
e ambalaje de plastic — cod 15 01 02 250 kg;

e deseuri textile — cod 20 01 11 1.500 kg;
e deseuri hartie si carton — cod 20 01 01 30 kg;

e deseuri menajere amestecate — cod 20 03 01  2.250 kg.

Gestionarea deseurilor se va face de catre societatile acreditate, cu care societatea TEX
ACCES MCV S.R.L. are incheiate contracte de prestari servicii, prin actualizarea acestora, Si
anume:
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e Societatea GREENGLOBAL FUTURE S.R.L. Bucuresti — pentru colectare, transport si

eliminare/valorificare deseuri;

e Societatea GREEN ENVIRONMENT SUPPORT S.R.L. Bucuresti — pentru transferul
responsabilitatilor privind valorificarea deseurilor de ambalaje si raportarea datelor privind
gestionarea acestor deseuri la autoritatilor competente.

6.1.8.2 MoODUL DE GOSPODARIRE A DESEURILOR

6.1.8.2.1 Etapa de constructie

Pentru etapa de constructie, modalitatile de gestionare eficienta si conformd a deseurilor
generate in aceasta etapa vor avea in vedere:

e colectarea separata si valorificarea materialelor cu potential valorificabil (metal, materiale
plastice);

e urmarirea strictd a deseurilor periculoase (uleiuri uzate si lubrifianti, ambalaje ale cutiilor de
adezivi, vopsele, diluanti, rasini), depozitarea temporara a acestora in conditii de siguranta
si predarea spre valorificare sau eliminare finald prin operatori autorizati;

e depozitarea temporara in containere speciale a tuturor deseurilor pe amplasament, astfel
incét sa se reduca riscul poluéarii solului si a subsolului.

6.1.8.2.2 Etapa de functionare

Pentru etapa de constructie, modalitatile de gestionare eficienta si conformd a deseurilor
generate In aceasta etapa vor avea in vedere:

e amenajarea unui zone de stocare temporara a deseurilor in incinta amplasamentului;

e colectarea selectiva a ambalajelor de carton si plastic si a deseurilor de hartie si carton,
precum si a ambalajelor de plastic in vederea reciclarii/valorificarii;
colectarea selectiva a deseurilor textile in vederea eliminarii;

e colectarea selectiva a deseurilor menajere amestecate in vederea eliminarii in depozite
municipale.

6.1.9 GOSPODARIREA SUBSTANTELOR $I PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE
6.1.9.1 SUBSTANTELE S| PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE

6.1.9.1.1 Etapa de constructie

In etapa de constructie singurele substante toxice si periculoase (indeosebi inflamabile si
iritante — lacuri, vopsele, adezivi, diluanti) ce vor fi utilizate pe amplasament vor fi incorporate in
materialele de constructii. Acestea vor fi utilizate/aplicate Tn cadrul constructiilor propuse in
proiect.

6.1.9.1.2 Etapa de functionare

Substantele toxice si periculoase care se vor utiliza in etapa de functionare vor fi asociate
activitatilor de intretinere, fiind reprezentate numai de substante chimice tensioactive —
detergenti si dezinfectanti pentru pardoseli si pentru grupuri sanitare, precum si de ulei special
pentru masinile de cusut.

Se vor selecta substante dezinfectante cu grad de toxicitate redus, precum si detergenti cu
continut ridicat de substante biodegradabile.
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Substantele chimice utilizate vor fi fie descompuse chimic/biologic, fie transferate in apele de
spalare, care vor fi evacuate in circuitul apelor de uzate menajere.

Uleiul utilizat pentru masinile de cusut se va consuma integral, prin preluare pe firul de ata si nu
vor rezulta uleiuri uzate.

6.1.9.2 MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR $I PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE SI
ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI SI SANATATII POPULATIEI

6.1.9.2.1 Etapa de constructie

In etapa de constructie pastrarea materialelor se va face In ambalajele originale, Tn spatii
acoperite, pe suprafete impermeabile. Se va evita depozitarea in exces a acestor materiale prin
asigurarea unui flux continuu de aprovizionare in functie de necesar.

6.1.9.2.2 Etapa de operare

In etapa de functionare pastrarea substantelor si preparatelor chimice periculoase se va face in
ambalajele originale, in spatii dedicate, prevazute cu suprafete impermeabile. Se va evita
depozitarea in exces a acestor materiale prin asigurarea unui flux continuu de aprovizionare in
functie de necesar.

6.2 UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, N SPECIAL A SOLULUI, A TERENULUI, A
APEI $1 A BIODIVERSITATII

6.2.1 UTILIZAREA APEI

In cadrul proiectului de realizare a imobilului P+M, apa va fi utilizatd pentru:
¢ in etapa de construire:
— scopuri igienico — sanitare;
— preparare materiale de constructie;
— stropirea fronturilor de lucru, pentru controlul emisiilor de particule Tn atmosfera;
e 1n etapa de functionare:
— scopuri igienico — sanitare;
— consum ca apa potabila;
— prepararea apei calde menajere si cea folositd ca agent termic pentru incalzire spatiilor
de lucru.

6.2.2 ALTE RESURSE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI FUNCTIONARE (TEREN, SOL,
BIODIVERSITATE)

Pentru edificarea si functionarea imobilului propus este necesar terenul (aflat in proprietatea
beneficiarului) si alte resurse naturale prelucrate (lemn, metal, etc.).

Modalitatea de utilizare a terenului in etapa de functionare este prezentata in subcap. 3.3.3 al
prezentului memoriu — Bilantul teritorial.

Proiectul nu va afecta biodiversitatea.

7 DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMINIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI

Metodologia utilizata in evaluarea impactului asupra mediu include recomandarile cuprinse in
Ghidul general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra mediului aprobat
prin Ordinul ministrului mediului, apelor si padurilor nr. 269 din 20 februarie 2020 privind
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aprobarea ghidului general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, a ghidului pentru evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd si a
altor ghiduri specifice pentru diferite domenii si categorii de proiecte.

Conform prevederilor acestui ordin, semnificatia impactului trebuie sa ia in considerare doua
aspecte:

e Magnitudinea impactului (1) si
o Senzitivitatea receptorului (2).

1. Magnitudinea impactului

Componentele magnitudinii impactului sunt: natura (A), tipul (B), reversibilitatea (C), extinderea
(D), durata (E) si intensitatea (F). Magnitudinea impactului este o combinatie a acestor
componente, fiind aplicatad pentru fiecare categorie de factori de mediu: fizici, biologici si sociali.

In cazul proiectului analizat in prezentul memoriu, datoritad amplasérii, tipului si marimii acestuia,
factorii de mediu care au fost luati in considerare au fost numai cei fizici si sociali.

Pe baza efectelor descrise in subcap. 6.1, au fost stabilite componentele magnitudinii
impactului separat pentru etapa de construire si pentru etapa de functionare, pentru fiecare
factor de mediu.

Etapa de constructie

Datorita amplasarii, tipului si marimii acestei investitii, in etapa de construire se manifesta cele
mai semnificative efectele posibile asupra calitatii principalelor aspecte de mediu. Impactul
generat de realizarea acestui imobil asupra mediului va fi:

e negativ — conduce la evacuarea suplimentara in mediu a unor poluanti;
direct — prin emisii de poluanti in mediu (de ex. aer, zgomot), cu exceptia apei asupra careia
impactul va fi indirect — apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica si nu
direct intr-un receptor natural;

o reversibil — mediul revine la starea dinaintea impactului dupa incetarea activitatii care
cauzeaza impactul;

e cu extindere locald — rezumata la incinta amplasamentului si la cele mai apropiate
vecinatati;

e pe o durata limitata de timp (temporar) — estimata la cca 10 luni, si
de intensitate mica (pentru calitatea apei, solului/subsolului) si medie (pentru calitatea
aerului si nivel de zgomot).

Masurile preconizate pentru prevenirea/reducerea sau compensarea acestor efecte posibile pot
diminua sau modifica impactul pana la nivel de redus.

in ceea ce priveste impactul asupra factorului de mediu social, acesta va fi pozitiv, din motivele
prezentate anterior.

Caracterizarea magnitudinii impactului in etapa de constructie este:

o factori de mediu fizici (apa, aer, sol/subsol): impact temporar asupra receptorilor (resurselor)
fizici, localizabil si detectabil, care cauzeazad modificari peste variabilitatea naturala, fara a
modifica functionalitatea sau calitatea receptorului (resursei); mediul (calitatea aerului si
nivelul de zgomot) revine la starea dinaintea impactului dupa incetarea activitatii care
cauzeaza impactul sau magnitudinea impactului dupa finalizarea etapei de construire;

o factori de mediu biologici (ecosisteme terestre si acvatice): fara impact;
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o factori de mediu sociali (asezari umane): impact negativ asupra unui grup limitat de rezidenti
din vecinatatea amplasamentului, pe o perioada scurta de timp, care insa nu se extinde si
nu genereaza perturbari ale altor activitati comerciale si/sau sociale; impact pozitiv asupra
unui numar limitat de muncitori constructori.

De ansamblu, magnitudinea impactului in etapa de constructie va fi MICA.

Etapa de functionare

In ceea ce priveste efectele posibile asupra tuturor factorilor de mediu in etapa de functionare,
impactul se va manifesta numai asupra factorului de mediu apa, care va fi

e negativ — conduce la cresterea debitului si a incarcarii apelor uzate din reteaua publica de
canalizare prin evacuarea apelor uzate menajere;

e indirect — apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare publica si nu direct intr-un
receptor natural;

e reversibil — evacuarea apelor uzate se va face pe toatd durata de functionare a halei
productive;
cu extindere locala — apele uzate vor fi evacuate in reteaua locald de canalizare;
permanent — pe toata durata de functionare a halei productive, dar numai in timpul
programului de lucru;

e de intensitate mica — datoritd numarului redus de angajati.

Prin implementarea masurilor de diminuare a impactului asupra factorului de mediu apa, acesta
va fi modificat pana la redus.

Pentru toti ceilalti factori de mediu analizati (aer, zgomot si vibratii, sol/subsol, asezari umane),
datoritda masurile de diminuarea propuse, functionarea halei productive va avea un impact

neglijabil.

In ceea ce priveste impactul asupra factorului de mediu social, acesta va fi pozitiv, de
asemenea, din motivele prezentate anterior.

Caracterizarea magnitudinii impactului in etapa de constructie este:

o factori de mediu fizici (apa, aer, sol/subsol): impact permanent numai asupra factorului de
mediu apa, localizabil si detectabil, care cauzeazad modificari minore peste situatia actuala,
fara a modifica functionalitatea sau calitatea receptorului (apa);

o factori de mediu biologici (ecosisteme terestre si acvatice): fara impact;

o factori de mediu sociali (asezari umane): impact pozitiv asupra locuitorilor, pe o perioada
nedeterminata.

Si in etapa de functionare, magnitudinea impactului va fi MICA.
2. Senzitivitatea receptorului

Senzitivitatea receptorului este inteleasa ca fiind sensibilitatea mediului receptor asupra caruia
se manifesta efectul, inclusiv capacitatea acestuia de a se adapta la schimbarile pe care
proiectele le pot aduce. Senzitivitatea poate fi mica, medie sau mare.

Pe baza efectelor descrise in subcap. 6.1, a fost estimata senzitivitatea receptorilor separat
pentru etapa de constructie si pentru etapa de functionare.

Etapa de constructie

Valoarea/Senzitivitatea receptorilor in etapa de constructie este:
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o factori de mediu (receptori) fizici: receptorul (factorul de mediu aer) este rezistent la
schimbari si isi va reveni rapid pe cale naturala la starea dinaintea impactului odata ce
activitatea generatoare de impact se opreste.

o factori de mediu biologici: nu este aplicabil;

o factori de mediu sociali (asezari umane): populatia din zona invecinata afectatd nu este
consideratd semnificativa din punct de vedere al numarului de locuitori si nu are o valoare
mare economica si sociala.

n concluzie, senzitivitatea receptorilor in etapa de constructie este MICA.

Etapa de functionare

Valoarea/Senczitivitatea receptorilor in etapa de functionare este:

o factori de mediu (receptori) fizici: factorul de mediu apa (receptorul) este rezistent la
schimbari (in contextul activitatilor propuse) si va atinge o stare de echilibru pe perioada in
care activitatile generatoare se desfasoars;

o factori de mediu biologici: nu este aplicabil;
o factori de mediu sociali (asezari umane): nu este aplicabil.
n concluzie, senzitivitatea receptorilor in etapa de functionare este MICA.

Semnificatia generala a impactului

Stabilirea semnificatiei impactului in functie de magnitudine si senzitivitatea receptorului, in
conditile in care magnitudinea impactului este MICA, iar senzitivitatea receptorilor este tot
MICA, este MINOR — pentru ambele etape de implementare a proiectului.

8 PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Datorita profilului de activitate si a tipului de constructie, nu este necesara monitorizarea calitatii
factorilor de mediu pe perioada de functionare.

9 JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI IN PREVEDERILE ALTOR ACTE
NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA

Proiectul nu intré sub incidenta prevederilor altor acte normative nationale care transpun
legislatia comunitara, cum sunt: Directiva Emisiilor Industriale, Directiva SEVESO, etc.

10 LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1 DESCRIEREA LUCRARILOR ORGANIZARII DE SANTIER

Pentru asigurarea derularii activitatilor aferente etapei de constructie, prevazute prin proiect, va
fi necesara amenajarea unei organizari de santier.

Facilitatile de baza necesare vor fi:

e alimentarea cu energie electrica (conectare la reteaua existenta in zona);

e alimentarea cu apa pentru asigurarea necesitatilor igienico-sanitare (conectare la reteaua
existenta in zona sau apa aprovizionata in containere);

o facilitdti pentru depozitarea temporard a materialelor (platforma si baracd/magazie de
depozitare);

o facilitati pentru personal (baraca birou, vestiare muncitori, punct de prim ajutor);
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o facilitati sanitare (baracéa spalator si grupuri sanitare — toalete ecologice);
o facilitdti pentru stingerea incendiilor (punct PSI).

10.2 LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea de santier se va amplasa in incinta amplasamentului pe care se va realiza
investitia.

10.3 DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI AVLUCR;\RILOR ORGANIZARII DE
SANTIER S1 A DOTARILOR S MASURILOR PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL
POLUANTILOR IN MEDIU

Impactul lucrarilor organizarii de santier este prezentat impreuna cu impactul lucrarilor din etapa
de constructie — organizarea de santier fiind inclusa in activitatile etapei de constructie. Similar
au fost tratate si dotarile si masurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
Atat impactul asupra mediului generat in etapa de constructie (inclusiv organizarea de santier),
cat si dotarile si masurile pentru controlul acestui impact sunt prezentate pentru fiecare factor de
mediu.

Aceste informatii sunt prezentate in subcap. 6.1 Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea,
evacuarea si dispersia poluantilor in mediu.

Se precizeaza ca titularul proiectului va impune firmelor contractate pentru realizarea lucrarilor
de constructie si de montaj, drept clauze contractuale, realizarea, cel putin, a tuturor masurilor
pentru protectia mediului stipulate in Memoriul de prezentare si asumarea responsabilitatilor cu
privire la protectia mediului pe durata etapei de constructie.

11 LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, iN
CAZURI DE ACCIDENTE $I LA INCETAREA ACTIVITATII

11.1 LUCRARILE PROPUSE PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZURI DE ACCIDENTE $I LA INCETAREA
ACTIVITATII

Realizarea imobilului P+M productie si birouri implica modificarea a fiziografiei amplasamentului
destinat, prin construirea cladirii, a cailor de acces si a parcarilor, precum si prin amenajarea de
spatii verzi.

Deoarece pe amplasament nu s-au desfasurat anterior activitati industriale care ar fi putut
afecta calitatea solului si subsolului, nu vor fi necesare lucrari de reconstructie ecologica.

In etapa de constructie factorul de mediu care ar putea fi afectat este solul, in principal prin
scapari accidentale de produse petroliere sau prin depozitarea necorespunzéatoare a deseurilor.
Pentru evitarea acestor situatii, vor fi luate o serie de masuri operationale, prezentate in
subcapitolul 6.1.5. In cazul aparitiei unor astfel de evenimente, perimetrele posibil a fi afectate
vor fi reduse, iar solul va fi afectat doar in stratul superficial. In aceste situatii se va proceda la
remedierea imediatd a portiunilor afectate prin excavarea solului poluat si eliminarea acestuia
printr-un operator autorizat.

Pentru etapa de functionare sunt prevazute o serie de masuri tehnice si operationale pentru
mentinerea unui calitati a corespunzatoare a mediului in amplasament, si anume:

e masuri tehnice prevazute prin proiect: montarea unei centrale termice performante,
utilizarea la centrala termica a gazelor naturale;
e gestionarea corespunzatoare a deseurilor de orice tip.
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11.2 LUCRARI PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI IN CAZURI DE ACCIDENTE

Data fiind natura proiectului, probabilitatea producerii unor incidente/accidente cu efecte majore
negative asupra mediului este foarte redusa.

Situatiile incidentale/accidentale din etapa de constructie pot fi reprezentate de:

e scurgeri accidentale de carburanti si/sau de ulei de la vehicule si utilaje;
imprastierea accidentald pe solul neprotejat a substantelor periculoase (diluanti, lacuri,
vopsele);

e imprastierea accidentala pe solul neprotejat a deseurilor rezultate in aceasta etapa.

Pentru evitarea acestor situatii, vor fi luate o serie de masuri operationale, prezentate in
subcapitolul 6.1.5.2.1. In cazul aparitiei unor astfel de evenimente, perimetrele posibil a fi
afectate vor fi reduse, iar solul va fi afectat doar in stratul superficial. In aceste situatii se va
proceda la remedierea imediatd a portiunilor afectate prin excavarea solului contaminat si
eliminarea finala a acestuia prin incinerare/coincinerare printr-un operator autorizat. Terenul de
pe care s-a excavat solul contaminat va fi reabilitat.

Situatiile incidentale/accidentale din etapa de functionare pot fi reprezentate de:

e imprastierea accidentala a deseurilor rezultate din activitatile personalului si din activitatile
conexe;
e evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate si a apelor pluviale.

Pentru etapa de functionare sunt prevazute o serie de masuri tehnice si operationale in vederea
mentinerii unui calitati corespunzatoare a mediului in amplasament, prezentate in subcap
6.1.5.2.2., si anume:

e gestionarea corespunzatoare a deseurilor;
e evacuarea corespunzatoare a apelor uzate si a apelor pluviale.

11.3 LUCRARI PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI LA INCETAREA ACTIVITATII

Durata de functionare a imobilului este nelimitatd. Desigur, in situatia in care se va lua decizia
sistarii activitatii si dezafectarii echipamentelor si utilajelor tehnologice, aceste lucrari vor fi
efectuate dupa un plan de dezafectare.

In cazul sistérii activitatii de baza, recompartimentarea si schimbarea destinatiei imobilului este
abordarea cu cea mai mare probabilitate si nu demolarea acestui imobil.

Ing. Bogdan Mavrodin Ing. Stefania Chiriac

CZ//HM——
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