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Conţinutul-cadru al memoriului de prezentare 
Conform Anexa nr. 5E la Lege nr. 292/2018 

 
 
 
I. Denumirea proiectului: 
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PREVAZUT CU UNUL SAU MAI 
MULTE SUBSOLURI CU REGIM DE INALTIME SUPRATERAN CONFORM PREVEDERILOR AVIZULUI A.A.C.R., 
AMENAJARE HYPERMARKET CU REGIM DE INALTIME P+1E, AMENAJARE SI SISTEMATIZARE INCINTA, CAI DE 
CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI ORGANIZARE DE SANTIER 
 
- Memoriul de prezentare este intocmit conform prevederilor Lege nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor 
proiecte publice şi private asupra mediului 
- Proiectul intra sub incidenta Legii i92/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra 
mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2 la pct. 10, lit. b) · proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor 
comerciale si a parcarilor auto publice. 
- Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 57 /2007 privind regimul ariilor 
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificari si completari ulterioare. 
- Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea Apelor nr. 107 /1996, cu modificarile si completarile 
ulterioare. 
 
II. Titular: 
- numele: H4L MILLENNIUM REAL ESTATE SRL 
- adresa : Soseaua Oltenitei nr. 105, Constructia C17-Pavilion Administrativ, camera 1010, Etaj 10, Sector 4, Bucuresti 
- numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet: office@h4l.ro 
- numele persoanelor de contact: Maria-Alexandra Negoita , 0765 067 833 
- director/manager/administrator: 
- responsabil pentru protecţia mediului 
 
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 
a) un rezumat al proiectului; 
 
Obiectivul este situat in Bulevardul Pipera, NR. 2/IX, oras Voluntari, judetul Ilfov, pe un teren intravilan cu o suprafata 
de 44857 mp, conform masuratorilor cadastrale, actelor de proprietate si extraselor de carte funciara actualizate, anexate 
in copie prezentei documentatii. 
Terenul cu numar cadastral 126213 (conform extras de carte funciara nr.126213), aflat in Bulevardul Pipera, NR. 2/IX, 
NC 126213, CF 126213, oras Voluntari, judetul Ilfov, se afla in proprietarea S.C. H4L MILLENNIUM REAL ESTATE 
S.R.L., si are o suprafata totala de 44857 mp (suprafata totala masurata a imobilului) fiind format prin alipirea 
imobilelor: 
- NC 124719 – cu suprafata masurata de 21866 mp, (loc. Voluntari, B-dul Pipera, NR. 2/IX, jud. Ilfov) 
- NC 124720 – cu suprafata masurata de 22991 mp, (loc. Voluntari, B-dul Pipera, NR. 2/IX A, jud. Ilfov) 
Imobilul nu figureaza in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2004.  
In prezent, terenul este liber de constructii. Se doreste realizarea a doua obiective de investitii, identificate in continuare 
prin Obiectiv 1 si Obiectiv 2. 
 

OBIECTIV 1 

Pe o suprafata de 21.866,00 mp amplasata inspre Bd. Pipera, se doreste construirea investitiei: hypermarket parter inalt si 
constructii anexe (container bufet "imbiss", terasa inchisa clienti, boxe garare carucioare, post trafo, rezerva incendiu, 
bazin retentie); amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare); accese auto si pietonale, 
racorduri la drumurile publice; imprejmuire teren; retele instalatii in incinta, bransamente utilitati si organizare de santier. 
 Funcţiune: magazin comercial 

mailto:office@h4l.ro
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 Regim de înălţime: Parter inalt.  
 H max. cladire: + 7.66 
 H max. semnale publicitare: + 22.00m 
Locuri parcare: Parcajele se asigura in limita de proprietate, cu respectarea  HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului ptr 
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, Indicativ P132-93.  
Au fost prevazute in incinta un numar total de 267 locuri de parcare, astfel: 265 locuri de parcare pentru autoturisme (din 
care 11 locuri pentru persoane cu handicap locomotor, 8 locuri “parinti-copii” si 2 locuri cu statie de incarcare pentru 
autovehicule electrice) + 2 locuri de parcare pentru TIR-uri de aprovizionare 
- Pentru zona comerciala - sala de vanzare, raion brutarie, raion servire asistata, spatii concesionate, food-court, 

container-bufet, terasa inchisa = 1 loc / 20mp Sc + 20% : 
3.805,62 mp / 20 mp * 1.2 = 228 locuri de parcare 

- Pentru depozitare, spatii prelucrare, spatii tehnice = 1 loc / 100mp Sc + 30% :  
1.495,65 mp / 100 mp * 1.3 = 19 locuri de parcare 

- Pentru birouri, vestiare, circulatii, grupuri sanitare = 1 loc / 60mp Sc + 20% : 
934,40 mp / 60 mp * 1.2 = 19 locuri de parcare 

Numar total necesar locuri de parcare = 228 + 19 + 19 = 265 locuri de parcare necesare distribuite la nivelul parterului, 
dintre care:  
- 265 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 11 locuri pentru persoane cu handicap locomotor, 8 locuri pentru 
"parinte si copil", 2 locuri pentru incarcare autovehicule electrice 
- 2 locuri de parcare TIR 
 

OBIECTIV 2 

Pe o suprafata de 22.991,00 mp, investitorul, S.C. H4L MILLENNIUM REAL ESTATE S.R.L, proprietar al terenului, 
doreste sa construiasca un ansamblu rezidential cu functiuni complementare prevazut cu unul sau mai multe subsoluri cu 
regim de inaltime suprateran conform prevederilor avizului A.A.C.R. De asemenea, se doreste amenjarea si sitematizarea 
terenului, imprejmuirea incintei si realizarea de cai de circulatie si bransamente conform Certificatului de Urbanism Nr. 774 
din data de 25.11.2021, eliberat de Primaria Orasului Voluntari. 
Ansamblul rezidential propus cuprinde 620 de unitati locative de tip studio, apartamente de 2, 3 si 4 camere. 
Functiune: ansamblu locuinte colective  
Regim de inaltime: 2S+P+7E+8Er+9Er 
H max. cladire: 31.15 m de la cota terenului amenajat =116.60 CMN, (33.95 m maxim local, la echipamentele pentru 

instalatii termice si ventilatii = 119.40 CMN) 

 
Conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006, numarul de locuri de parcare necesare este: 
620 apartamente + 20% pentru vizitatori = 744 locuri de parcare necesare  
Numar total necesar locuri de parcare = 744 locuri de parcare necesare distribuite astfel: 
Numar total locuri de parcare asigurate = 926 locuri de parcare asigurate distribuite astfel: 
 
SUPRATERAN  - 26 locuri de parcare 

- 26 locuri de parcare in parcarea exterioara amenajata la teren 

SUBTERAN  - 900 locuri de parcare, din care: 

   - 350 locuri de parcare simple 

   - 550 locuri de parcare in sistem Klaus 

 
Indicatori urbanistici propusi: 
OBIECT 1 + OBIECT 2: 
Suprafata teren = 44 857.00 mp, conform masuratorilor cadastrale si actelor de proprietate 
POT propus   = 27.71 % 
CUT propus    = 1.48 
Rh max           = 2S+P+7E+8Er+9Er 
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H max  = 31.15 m de la cota terenului amenajat (= 116.60 CMN) 

(33.95 m maxim local, la echipamentele pentru instalatii termice si ventilatii = 119.40 CMN) 

 
BILANT TERITORIAL TOTAL OBIECT 1 + OBIECT 2 
 

SUPRAFETE TOTAL OBIECTIV 1 OBIECTIV 2 

Suprafata teren  44,857.00 100.00% 21,866.00 100.00% 22,991.00 100.00% 

Suprafata construita amprenta la 
sol 12,430.00 27.71% 6,396.40 29.25% 6,033.60 26.24% 

Suprafata spatii verzi 14,022.83 31.26% 4,411.40 20.17% 9,585.75 41.69% 

Suprafata circulatii auto si parcaje 13,629.25 30.38% 10,056.48 45.99% 3,572.77 15.54% 

Suprafata circulatii pietonale 2,671.21 5.95% 1,001.72 4.58% 1,669.49 7.26% 

Suprafata rampe auto acces subsol 345.46 0.77%     345.46 1.50% 

Suprafata instalatii subsol 333.47 0.74%     333.47 1.45% 

Suprafata platforme betonate 1,424.78 3.18%     1,424.78 6.20% 

 
Suprafata teren      = 44 857.00mp    
Suprafata construita la sol    = 12 430.00 mp    
Suprafata construita desfasurata supraterana  = 66 326.24 mp 
Suprafata construita desfasurata subterana  = 26 290.25 mp 
Suprafata construita desfasurata totala   = 92 616.49 mp 
 
P.O.T. = 27.71 % 
C.U.T = 1.48 
 
Circulatia in incinta se va desfasura pe circulatiile pietonale si auto propuse pe teren, cu accesul pietonal si auto se 
realizeaza atat de pe latura de Sud-Est, cat si de pe latura de Nord-Vest, din Bulevardul Pipera, conform planului de 
situatie anexat prezentei documentatii. 
S-au prevazut alei asfaltate destinate circulatiei pietonale pentru acces in imobile si rampe auto cu dublu sens pentru 
fiecare din cele 3 parcaje, asigurandu-se accesul la parcarea subterana. 
 
Accesul in imobil se va realiza de pe latura de Sud-Est, cat si de pe latura de Nord-Vest, din Bulevardul Pipera. Incinta va 

fi inchisa pe laturile de Sud-Vest si Nord-Est cu un gard opac din zidarie de 20 cm grosime, finisat cu tencuiala exterioara, 

cu inaltime de 2.50 m peste cota terenului amenajat. Pe latura de Sud-Est, incinta va fi inchisa cu un gard transparent, cu 

inaltimea de 2.50 m, realizat din confectie metalica si soclu din zidarie cu inaltimea de 20 cm ce va include portile de acces 

pietonal si bariere de control acces auto. 

Pe limitele de teren aferente obiectivului 1 de investitie imprejmuirea este: limita de proprietate nord-est si pe limita de 

demarcatie intre terenurile aferente obiect 1 (hypermarket) si obiect 2 (ansamblu rezidential), se prevede imprejmuire cu 

panouri opace. Spre strada si pe limita de proprietate sud-vest nu se prevede imprejmuire. In proximitatea rampei de 

andocare, inspre zona de ansamblu rezidential, se dispune imprejmuire din panouri fonoabsorbante. 

 
Constructiile sunt amplasate conform planurilor anexate prezentei documentatii. 

• constructie amplasata conform planurilor anexate. 

• OBIECTIV 1: executarea cotei ±0.00 = 85.50 cota absoluta fata de Marea Neagra 

• Categoria de importanta globala: C (normala) conform regulamentului aprobat prin H.G.R. nr. 766 / 1997 (Anexa nr. 
3) si metodologiei specifice aprobate prin ordin MLPAT 31/N/1995 ; 

• Clasa de importanta: III conform P100-2013 

• Risc de incendiu pe cladire: mijlociu (spatii comerciale in majoritatea spatiului), conform P118/99 
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• Gradul de rezistenta la incendiu: II,  conform P118/99. 
 

• OBIECTIV 2: executarea cotei ±0.00 = 85.45 cota absoluta fata de Marea Neagra 

• Categoria de importanta globala: C (normala) conform regulamentului aprobat prin H.G.R. nr. 766 / 1997 (Anexa nr. 
3) si metodologiei specifice aprobate prin ordin MLPAT 31/N/1995 ; 

• Clasa de importanta: II conform P100-2013 

• Risc de incendiu pe cladire: mic (locuinte colective), conform P118/99 

• Gradul de rezistenta la incendiu: II,  conform P118/99. 
 
Conform regulamentului si plansei de reglementari aferente PUZ aprobat prin HCL nr 85 din 29.07.2013 si avizat prin 

avizul favorabil Nr. 3144/25/4F din 14.05.2013 al C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, terenul este situat in 

intravilanul localitatii, in: 

 U.T.R. M1 – subzona functiunilor mixte – servicii, comert, dotari, locuire in spatiu plantat. 

Indicatori urbanistici existenti:  

P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/ mp teren, Rh maxim = P+12E, H maxim = 55.00m. 

 
CARACTERISTICILE PROIECTULUI PROPUS: 

OBIECTIV 1: 

Funcţiunea propusă: construcţie pentru activităţi de comerţ. 
In cadrul Hypermarketului “Kaufland” se vor comercializa produse alimentare si nealimentare.   
Conceptul de functionare al complexului comercial proiectat grupează mai multe zone principale cum ar fi: sala de 
vânzare, aleea tip mall cu spatii de inchiriat, dependintele destinate clientilor, depozitul si aprovizionarea marfa, încăperile 
tehnice şi cele administrative. 
 
FLUXURI FUNCTIONALE 
Fluxurile functionale în cadrul constructiei proiectate  cuprind fluxul de aprovizionare marfă, fluxul personalului şi fluxul 
clientilor. 
 
FLUXUL DE APROVIZIONARE MARFĂ -RECEPŢIE ŞI DEPOZITARE MARFĂ  
Marfurile comercializate în complexul comercial proiectat sunt descărcate din mijloacele  de transport la statia de andocare 
situată pe latura de sud a construcţiei - de unde sunt apoi preluate, recepţionate, verificate din punct de vedere al calităţii şi 
apoi depozitate în spaţii frigorifice  de depozitare sau în depozite obişnuite, în funcţie de natura mărfurilor (alimentare, 
nealimentare, alterabile, nealterabile).   
Aprovizionarea cu marfă a complexului comercial se realizează în funcţie de necesităţi. 
Idem a magazinelor din zona spaţiilor concesionate.  
 
FLUXUL PERSONALULUI 
Fluxul personalului cu contact direct cu clienții: 
Accesul se face printr-o ușa de pe fațada posterioara – si apoi, prin intermediul aleii-mall, catre zona administratie – 
personal, unde sunt amplasate spațiile de birouri, sala personal, vestiarele pe sexe cu grupurile sanitare aferente. 
  
Fluxul personalului fără contact cu clienții:  
Accesul pentru spatiile tehnice se face pe ușile din fatada posterioara si cea laterala dreapta.  
Accesul în depozitul de marfă se realizeaza prin intrarea din zona statiei de andocare pentru marfuri. Pentru personalul 
care deservește zona de carmangerie-mezeluri, pe cea de brânzeturi si raionul brutarie / grill au fost prevazute vestiare și 
grupuri sanitare separate, amplasate pe un coridor izolat de restul spațiului depozitului.  
Pentru personalul de manipulare marfă este prevazut un grup sanitar separat, cu acces direct din depozit. 
 
Toate vestiarele si grupurile sanitare enumerate sunt prevazute cu finisaje specifice functiunii, gresie la pardoseala, faianta 
la pereti.  
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Angajatii isi lasa hainele de oras in dulapuri aflate in vestiare si se imbraca in echipamentele de lucru. Tot personalul, 
inainte de angajare, participa la cursuri de igiena, care este facut de catre o firma externa, dar si de formari interne. 
Spatiul pentru personal mai este prevazut si cu un front minimal de bucatarie pus la dispozitia personalului.  
 
FLUXUL CLIENŢILOR 
Accesul și ieșirea publicului se vor face printr-un windfang cu uși glisante cu fotocelulă. 
Aproape de accesul în spațiul cu autoservire se află un punct de informare clienți. În magazinul cu autoservire există zone 
pentru legume-fructe, mărfuri ambalate alimentare și nealimentare, dar și un raion brutărie/grill cu vitrină pentru 
autoservirea cu produse proaspete, precum și vitrine de expunere pentru produsele tip mezeluri brânzeturi, care necesită 
personal de deservire, preparare, procesare. 
 După parcurgerea traseului printre rafturi, clienții ies pe la casele de marcat. Pentru a ieși, clienții parcurg aleea cu 
magazine, putând cumpăra alte tipuri de produse pe care nu le-au găsit în autoservire. Cărucioarele golite vor fi aduse de 
clienți la locul de stocare.  
Pentru clienti au fost prevazute grupuri sanitare separate pe sexe.  
 
REPARTITIA SPATIILOR PE FUNCTIUNI:  
Zona de intrare: copertina de la intrarea principala; windfang; mall/alee cu magazine; grup sanitar public cu anticamera-
femei; grup sanitar public cu anticamera-barbati; grup sanitar public persoane cu handicap; coridor grupuri sanitare public;  
Spatiu comercial, zona caselor de marcat: Spatiu comercial zona caselor; spatiu comercial general cu autoservire; spatii 
comerciale cu servire asistata; birou de informatii la intrare; birou case de marcat-decontare; casierie; coridor birou case; 
Administratie / Personal: coridor din zona personal; birouri manager, conductor departament marfa; incapere pentru 
instalatii tehnice; incapere ELA-ECS, vestiar femei; vestiar barbati; grup sanitar femei-angajati; grup sanitar barbati-
angajati; spalator femei; spalator barbati; sala personal; camera pentru echipamente curatenie; terasa angajati. 
Depozit, incaperi auxiliare: depozite; coridoare; birou de receptie marfuri; grup sanitar angajati depozit; spatiu spalator 
pentru utilaje de curatenie/ cărucioare ; arhiva; statie andocare; antecamera presscontainer.  
Incaperi frigorifice, incaperi auxiliare: depozit de ingrediente si condimente; birou sedinte zona produse proaspete; vestiar-
femei; grup sanitar-femei; vestiar-barbati; grupuri sanitare-barbati; coridor; camere frigorífice  si de congelare; spalator; 
incapere pentru operatii de despachetare. 
Incaperi pentru instalatii tehnice: ansamblu racire-climatizare; centrala sprinklere; statie joasa tensiune; sala agregatului 
pentru alimentarea eléctrica; incaperea destinata bateriei /SIB; 
Instalatii eliminare ambalaje: incapere receptie ambalaje prin automat; 
Raion cu produse de panificatie: brutarie cu produse en-gros sau deservire;  
Sunt comercialízate produse de patiserie si panificatie coapte in cuptoare proprii in zona de coacere. Materia prima - 
produse de patiserie si panificatie congélate - este depozitata in incaperea frigorifica amplasata adiacent raionului.  
Spatii concesionate: comert food si non-food; food-court; farmacie; bancomat. Aceste spatii, alveole de-a lungul aleii – mal, 
urmeaza a fi inchiriate altor firme. 
 
Container-bufet „imbiss”, terasa inchisa clienti: in incinta, in apropierea zonei de acces a clientilor in hypermatket, se 
amplaseaza containerul-bufet « imbiss », destinat comercializarii de produse grill/rotisor in sistem fast-food. Containerul, 
produs de producator atestat de unitati de gastronomie mobila, va fi achizitionat cu mobilier si instalatii incluse. Se asigura 
racord la utilitati. In apropiere va fi dispusa terasa acoperita pentru clienti, cu structura metalica si inchisa perimetral cu 
panouri de tamplarie 
 
TOTAL SUPRAFETE OBIECTIV 1: 

Suprafata teren aferenta Obiectiv 1   =   21 866.00 mp 

Suprafata construita desfasurata supraterana   =     6 396.40 mp 

 

SUPRAFETE OBIECTIV 1 

Suprafata teren  21,866.00 100.00% 

Suprafata construita amprenta la sol 6,396.40 29.25% 
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Suprafata spatii verzi 4,411.40 20.17% 

Suprafata circulatii auto si parcaje 10,056.48 45.99% 

Suprafata circulatii pietonale 1,001.72 4.58% 

 

OBIECTIV 2: 

NIVELURI SUBTERANE: 

Parcaj F1: 

Parcajul F1 se desfasoara pe un nivel subteran – SUBSOL 1. 

Parcaj F1 – Suprafata construita = 8 573.60 mp; Suprafata utila = 7701.71 mp 

Rampa cu dublu sens pentru acces/iesire auto in/din subsol 

Parcaj cu 300 locuri de parcare din care 216 locuri in sistem tip Klaus si 84 locuri de parcare simple. 

Circulatii verticale – lifturi si scari – sasuri 

Boxe depozitare – amenajate in spatii delimitate cu plasa metalica. 

Uscatorie, Parcare biciclete, Spatii carucioare, Spatii tehnice. 

Protectie civila: 

- Adapost protectie civila 1 – capacitatea de adapostire 150 de persoane 

- Adapost protectie civila 2 – capacitatea de adapostire 148 de persoane 

- Adapost protectie civila 3 – capacitatea de adapostire 147 de persoane 

- Adapost protectie civila 4 – capacitatea de adapostire 139 de persoane 

- Adapost protectie civila 5 – capacitatea de adapostire 148 de persoane 

- Adapost protectie civila 6 – capacitatea de adapostire 136 de persoane 

 

Parcajul F1 este organizat in trei arii de incendiu, dupa cum urmeaza: 

Arie de incendiu 1 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 1  = 2 812.89 mp, din care 

o circulatii pietonale  =    118.04 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 2 583.99 mp 

o spatii tehnice  =    110.86 mp 

- 117 locuri de parcare, din care: 

o 37 locuri de parcare simple 

o 80 locuri de parcare tip Klaus 

Arie de incendiu 2 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 2  = 2 872.18 mp, din care 

o circulatii pietonale  =      99.08 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 1 951.58 mp 

o spatii tehnice  =    202.04 mp 

o spatii protectie civila =    619.48 mp 

- 98 locuri de parcare, din care: 

o 28 locuri de parcare simple 

o 70 locuri de parcare tip Klaus 

Arie de incendiu 3 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 3  = 2 016.63 mp, din care 

o circulatii pietonale  =      75.62 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 1 568.95 mp 

o spatii tehnice  =      55.07 mp 
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o spatii protectie civila =    316.99 mp 

- 85 locuri de parcare, din care: 

o 19 locuri de parcare simple 

o 66 locuri de parcare tip Klaus 

Parcaj F2.A: 

Parcaj cu 300 locuri de parcare din care 178 locuri in sistem tip Klaus si 122 locuri de parcare simple distribuite pe cele 

doua niveluri subterane ale parcajului, dupa cum urmeaza: 

 

Parcaj F2.A SUBSOL 2 – Suprafata construita = 4 464.29 mp; Suprafata utila = 3 984.38 mp  

Rampa cu dublu sens pentru acces/iesire auto in/din subsol 

Parcaj cu 94 locuri de parcare simple. 

Circulatii verticale – lifturi si scari – sasuri 

Boxe depozitare – amenajate in spatii delimitate cu plasa metalica. 

Uscatorie, Parcare biciclete, Spatii carucioare, Spatii tehnice. 

Protectie civila: 

- Adapost protectie civila 7 – capacitatea de adapostire 136 de persoane 

- Adapost protectie civila 8 – capacitatea de adapostire 150 de persoane 

- Adapost protectie civila 9 – capacitatea de adapostire 150 de persoane 

- Adapost protectie civila 10 – capacitatea de adapostire 149 de persoane 

- Adapost protectie civila 11 – capacitatea de adapostire 150 de persoane 

- Adapost protectie civila 12 – capacitatea de adapostire 150 de persoane 

- Adapost protectie civila 13 – capacitatea de adapostire 129 de persoane 

 

SUBSOL 1 – Suprafata construita = 4 493.41 mp; Suprafata utila = 3 880.93 mp 

Rampa cu dublu sens pentru acces/iesire auto in/din subsol 

Parcaj cu 206 locuri de parcare din care 178 locuri in sistem tip Klaus si 28 locuri de parcare simple. 

Circulatii verticale – lifturi si scari – sasuri 

Boxe depozitare – amenajate in spatii delimitate cu plasa metalica. 

Uscatorie, Parcare biciclete, Spatii carucioare, Spatii tehnice. 

 

Parcajul F2.A este organizat in trei arii de incendiu, dupa cum urmeaza: 

Arie de incendiu 4 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 4  = 2 563.13 mp, din care 

o circulatii pietonale  =    119.65 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 2 325.09 mp 

o spatii tehnice  =    118.40 mp 

- 137 locuri de parcare, din care: 

o 17 locuri de parcare simple 

o 120 locuri de parcare tip Klaus 

Arie de incendiu 5 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 5  = 1 317.80 mp, din care 

o circulatii pietonale  =      59.84 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 1 257.96 mp 

- 69 locuri de parcare, din care: 

o 11 locuri de parcare simple 



 

#9 Dr. Zaharia Petrescu street, 5th district, 050495, Bucharest, Romania  | 11 years of refined architecture |  
www.cubarhitect.ro 

 

7 

o 58 locuri de parcare tip Klaus 

Arie de incendiu 6 (subsol 2): 

- suprafata utila arie de incendiu 6  = 3 984.38 mp, din care 

o circulatii pietonale  =    163.08 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 2 610.84 mp 

o spatii tehnice  =    107.72 mp 

o spatii protectie civila = 1 102.74 mp 

- 94 locuri de parcare simple 

 

Parcaj F2.B: 

Parcaj cu 300 locuri de parcare din care 152 locuri in sistem tip Klaus si 148 locuri de parcare simple distribuite pe cele 

doua niveluri subterane ale parcajului, dupa cum urmeaza: 

 

SUBSOL 2 – Suprafata construita = 4 371.85 mp; Suprafata utila = 3 902.53 mp 

Rampa cu dublu sens pentru acces/iesire auto in/din subsol. 

Parcaj cu 111 locuri de parcare simple. 

Circulatii verticale – lifturi si scari – sasuri. 

Boxe depozitare – amenajate in spatii delimitate cu plasa metalica. 

Uscatorie, Parcare biciclete, Spatii carucioare, Spatii tehnice. 

Protectie civila: 

- Adapost protectie civila 15 – capacitatea de adapostire 131 de persoane 

 

SUBSOL 1 – Suprafata construita = 4387.19 mp; Suprafata utila = 4 015.33 mp 

Rampa cu dublu sens pentru acces/iesire auto in/din subsol 

Parcaj cu 189 locuri de parcare din care 156 locuri in sistem tip Klaus si 33 locuri de parcare simple. 

Circulatii verticale – lifturi si scari – sasuri 

Boxe depozitare – amenajate in spatii delimitate cu plasa metalica. 

Uscatorie, Parcare biciclete, Spatii carucioare, Spatii tehnice 

 

Parcajul F2.B este organizat in patru arii de incendiu, dupa cum urmeaza: 

Arie de incendiu 7 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 7  =    1 074.29 mp, din care 

o circulatii pietonale  =      42.07 mp 

o circulatii auto si parcaje  =    1032.23 mp 

- 33 locuri de parcare, din care: 

o 11 locuri de parcare simple 

o 22 locuri de parcare tip Klaus 

Arie de incendiu 8 (subsol 1): 

- suprafata utila arie de incendiu 8  = 2 941.04 mp, din care 

o circulatii pietonale  =    118.55 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 2 785.73 mp 

o spatii tehnice  =      36.76 mp 

- 156 locuri de parcare, din care: 

o 22 locuri de parcare simple 

o 134 locuri de parcare tip Klaus 
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Arie de incendiu 9 (subsol 2): 

- suprafata utila arie de incendiu 9  =    959.58 mp, din care 

o circulatii pietonale  =      45.40 mp 

o circulatii auto si parcaje  =    771.33 mp 

o spatii protectie civila =    142.85 mp 

- 22 locuri de parcare simple 

Arie de incendiu 10 (subsol 2): 

- suprafata utila arie de incendiu 10  = 2 942.47 mp, din care 

o circulatii pietonale  =    118.48 mp 

o circulatii auto si parcaje  = 2 824.47 mp 

- 89 locuri de parcare simple 

 

NIVELURI SUPRATERANE: 

 

FAZA F1 

PARTER 

Suprafata construita/nivel = 3014.66 mp;  

Suprafata utila/nivel = 2331.01 mp;  

Suprafata utila camere locuibile/nivel = 1237.13 mp (73 camere);  

Suprafata construita platforme betonate/nivel = 560.64 mp;  

Suprafata utila balcoane si terase/nivel = 628.75 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 28 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 1 studio 

- 16 apartamente de 2 camere 

- 5 apartamente de 3 camere 

- 6 apartamente de 4 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 1-6 

Suprafata construita/nivel = 3014.66 mp; Suprafata construita totala = 18087.96 mp; 

Suprafata utila/nivel = 2389.62 mp; Suprafata utila totala = 14337.72 mp;  

Suprafata utila camere loc/nivel = 1334.84 mp (81 camere); SU totala camere locuibile = 8009.04 mp (486 camere) 

Suprafata construita balcoane/nivel = 640.61 mp; Suprafata construita totala balcoane = 3843.66 mp 

Suprafata utila balcoane si terase/nivel = 631.27 mp; Suprafata utila totala balcoane = 3787.62 mp 

Holuri etaj 

Apartamente – 30 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 1 studio 

- 12 apartamente de 2 camere 

- 13 apartamente de 3 camere 

- 4 apartamente de 4 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 7 

Suprafata construita/nivel = 3014.66 mp;  
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Suprafata utila/nivel = 2392.84 mp;  

Suprafata utila camere loc/nivel = 1335.25 mp (81 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 640.61 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 631.27 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 30 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 1 studio 

- 12 apartamente de 2 camere 

- 13 apartamente de 3 camere 

- 4 apartamente de 4 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 8  

Suprafata construita/nivel = 2994.78 mp;  

Suprafata utila/nivel = 2379.98 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1329.33 mp (80 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 662.06 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 649.82 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 30 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 1 studio 

- 13 apartamente de 2 camere 

- 12 apartamente de 3 camere 

- 4 apartamente de 4 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 9  

Suprafata construita/nivel = 2958.57 mp; din care 24.85 mp terase acoperite; 

Suprafata utila/nivel = 2328.39 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1288.93 mp (76 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 672.62 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 635.20 mp;  

Suprafata utila terase acoperite = 24.85 mp; 

Holuri etaj 

Apartamente – 28 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 1 studio 

- 11 apartamente de 2 camere 

- 11 apartamente de 3 camere 

- 5 apartamente de 4 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

FAZA F2 

 

PARTER 

Suprafata construita/nivel = 3018.92 mp;  
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Suprafata utila/nivel = 2348.03 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1174.86 mp (67 camere);  

Suprafata construita platforme betonate/nivel = 631.65 mp;  

Suprafata utila balcoane si terase/nivel = 569.83 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 31 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 26 apartamente de 2 camere 

- 5 apartamente de 3 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 1-6 

Suprafata construita/nivel = 3018.92 mp; Suprafata construita totala = 18113.52 mp; 

Suprafata utila/nivel = 2390.47 mp; Suprafata utila totala = 14342.82 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1281.24 mp (76 camere); SU totala camere locuibile = 7687.44 mp (456 camere) 

Suprafata construita balcoane/nivel = 641.19 mp; Suprafata construita totala balcoane = 3847.14 mp 

Suprafata utila balcoane/nivel = 640.01 mp; Suprafata utila totala balcoane = 3840.06 mp 

Holuri etaj 

Apartamente – 33 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 2 studio 

- 21 apartamente de 2 camere 

- 10 apartamente de 3 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 7 

Suprafata construita/nivel = 3018.92 mp;  

Suprafata utila/nivel = 2392.37 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1281.70 mp (76 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 641.19 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 640.01 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 33 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 2 studio 

- 21 apartamente de 2 camere 

- 10 apartamente de 3 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 8 

Suprafata construita/nivel = 2974.90 mp; din care 21.30 mp terasa aoperita 

Suprafata utila/nivel = 2347.99 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1281.70 mp (73 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 683.64 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 680.01 mp;  

Suprafata utila terase acoperite = 21.30 mp; 

Holuri etaj 

Apartamente – 32 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 
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- 2 studio 

- 21 apartamente de 2 camere 

- 9 apartamente de 3 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

ETAJ 9 

Suprafata construita/nivel = 2824.03 mp; din care 45.08 mp terase acoperita 

Suprafata utila/nivel = 2284.60 mp;  

Suprafata camere locuibile/nivel = 1160.51 mp (76 camere);  

Suprafata construita balcoane/nivel = 758.43 mp;  

Suprafata utila balcoane/nivel = 729.76 mp;  

Holuri etaj 

Apartamente – 30 apartamente pe nivel conform planurilor anexate: 

- 2 studio 

- 20 apartamente de 2 camere 

- 8 apartamente de 3 camere 

Circulatii verticale – 4 noduri de circulatie verticala, fiecare cu cate 2 lifturi si o scara 

 

TOTAL SUPRAFETE: 

Suprafata teren      =   22 991.00 mp 

Suprafata construita desfasurata supraterana   =   59 929.84 mp 

Suprafata utila supraterana    =   50 265.84 mp 

Numar apartamente      =        620 

 

Suprafata construita totala terase si balcoane  =   12 884.78 mp 

Suprafata construita desfasurata subterana  =   26 290.25 mp 

Suprafata utila subsoluri     =   23 484.88 mp 

Suprafata construita totala     =   86 220.09 mp 

Suprafata utila totala      =   73 750.72 mp 

 

SUPRAFETE OBIECTIV 2 

Suprafata teren  22,991.00 100.00% 

Suprafata construita amprenta la sol 6,033.60 26.24% 

Suprafata spatii verzi 9,585.75 41.69% 

Suprafata circulatii auto si parcaje 3,572.77 15.54% 

Suprafata circulatii pietonale 1,669.49 7.26% 

Suprafata rampe auto acces subsol 345.46 1.50% 

Suprafata instalatii subsol 333.47 1.45% 

Suprafata platforme betonate 1,424.78 6.20% 

 
b) justificarea necesităţii proiectului; 
Se are in vedere impactul social pozitiv, ca urmare a faptului ca se creeaza locuri de parcare necesare ansamblului 
rezidential dezvoltat de acelasi beneficiar, conform mentiunilor facute si in Certificatul de Urbanism nr. 774 din data 
25.11.2021 emis de Primaria Orasului Voluntari, fapt ce duce la o dezvoltarea demografica, economica, dar si o dezvoltare 
a infrastructurii Orasului Voluntari. 
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c) valoarea investiţiei; 
Costul estimativ pentru realizarea obiectivului de investitii este de aproximativ 100 073 027.60 lei. 

 
d) perioada de implementare propusă; 
Durata de executie va fi de 24 luni. 
 
e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi 
folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 
A001 – PLAN DE AMPLASAMENT - scara 1:1000 
A002 – PLAN DE SITUATIE – scara 1:500  
 
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte 
structuri, materiale de construcţie şi altele). 
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 
- profilul şi capacităţile de producţie; - proiectul in cauza nu implica productie. 
- descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); - nu este cazul 
- descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi 
subproduse obţinute, mărimea, capacitatea; - nu este cazul 
- materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; - nu este cazul 
- racordarea la reţelele utilitare existente în zonă; 
 
Sursa de alimentare cu apa rece o constituie reteaua publica de distributie a apei potabile. 
Alimentarea cu apă a investitiei se asigura printr-un brasament de apa dimensionat pentru ambele faze.  
Punctul de bransare se va materializa prin executia unui camine de bransament, dotat cu cate 2 vane si un apometru 
pentru masurarea debitelor captate.  
Alimentarea cu energie electrică a Ansamblului de locuinte, din reţeaua Operatorului de distributie se va realiza conform 
Avizului Tehnic de Racordare eliberat de catre acesta, la cererea Investitorului. 
 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei; - nu este cazul 
- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 
Circulatia in incinta se va desfasura pe circulatiile pietonale si auto propuse pe teren, cu accesul pietonal si auto se 
realizeaza atat de pe latura de Sud-Est, cat si de pe latura de Nord-Vest, din Bulevardul Pipera, conform planului de 
situatie anexat prezentei documentatii. 
 
S-au prevazut alei asfaltate destinate circulatiei pietonale pentru acces in imobile si rampe auto cu dublu sens pentru 
fiecare din cele 3 parcaje, asigurandu-se accesul la parcarea subterana. 
 
- resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare; 
Nu se folosesc resurse naturale in constructie si functionare. 
 
- metode folosite în construcţie/demolare; 
 
2.2.1. Infrastructura 

Fundatii subsol tip radier general din beton armat conform proiectului de rezistenta. 

 

2.2.2. Suprastructura 

OBIECTIV 1: 

Se va folosi o structură din stâlpi și grinzi prefabricate de beton armat precomprimat. Fundațiile vor fi izolate, de tip pahar, 

pentru stâlpi,  și continue sub pereții de fațadă sau cei de compartimentare, care din motive p.s.i. sau de securitate la 

efracție trebuie prevăzuți tot cu panouri prefabricate de beton armat.  
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Învelitoarea este cu pantă redusă (3%), de tip terasă necirculabilă realizată din panouri autoportante din tablă cutată, strat 

termoizolant și unul hidroizolant. 

 

OBIECTIV 2: 

Sistemul constructiv adoptat va fi tip cadre (stalpi si grinzi) de beton armat, pereti, plansee si scari din beton armat, 

conform proiectului de rezistenta. 

Imobilul propus este dispus pe teren conform planurilor anexate prezentei documentatii, cu deschideri pe toate laturile.  

La etajele superioare, cladirea are balcoane in consola pe toate laturile. Balcoanele circulabile sunt concepute in terasa cu 

placa de beton, termoizolate si hidroizolate cu pante de scurgere de 2%. 

Suprastructura este inchisa cu zidarie de caramida eficienta termic termoizolata cu vata bazaltica si finisata cu placi de 

HPL, conform proiectelor de rezistenta si arhitectura.  

 

2.2.3. Inchideri si tamplarii exterioare 

OBIECTIV 1: 

- soclu din panouri sandwich din prefabricate b.a. si termoizolatie polistiren expandat.   

- inchideri exterioare din invelis portant b.a., izolatie termica polistiren expandat, captuseala din beton armat 

- local, in zonele reprezentative de fatada ale cladirii sunt prevazute inchideri exterioare din invelis portant b.a., izolatie 

termica placi fibra minerala, placare cu panouri tip Alucobond in sistem fatada ventilata. 

- parţial, inchiderile exterioare sunt realizate din panouri de tamplărie din aluminiu cu rupere de punte termică de tip cortină 

semistructurală cu geam termoizolant din sticla securizata. 

 

OBIECTIV 2: 

- Zidarie caramida eficienta termica 30 cm grosime, cu termoizolatie vata bazaltica 10 cm, finisata la exterior cu placi de 

HPL culoare alba RAL 9010 si gri deschis RAL 9007. 

- Tamplarii de PVC cu rupere de punte termica cu panouri de geam termoizolant cu sticla securizata low-E, cf. tablou 

tamplarie. 

- Usi de PVC cu rupere de punte termica cu panouri de geam termoizolant cu sticla securizata (usi de acces la terase 

exterioare si balcoane). 

- Usi cu profile de aluminiu cu rupere de punte termica cu panouri de HPL si panouri de geam termoizolant cu sticla 

securizata (usi de intrare in imobile). 

 

2.2.4. Acoperire si invelitoare 

OBIECTIV 1: 

Învelitoarea este cu pantă redusă (3%), de tip terasă necirculabilă realizată din tablă cutată peste care se aplică un strat 

termoizolant și unul hidroizolant.  

Se prevad zone circulabile pentru acces si intretinere la agregatele pozitionate pe terasa. 

 

OBIECTIV 2: 

Acoperisul este de tip terasa necirculabila, pe placa de beton armat peste care va fi montat beton de panta 2%, bariera 

contra vaporilor, termoizolatia de polistiren extrudat de 20 cm grosime, hidroizolatie tip membrana Bauder in dublu strat 

dintre care stratul de la partea superioara este tratat contra radiatiilor solare.  

Aticurile terasei vor fi finisate cu tabla zincata sau tabla tip Alucobond culoare gri, termoizolata cu polistiren de 5 cm, beton 

de panta si hidroizolatie membrana. Scurgerea apelor meteorice va fi realizata prin pluviale pentru terasele de peste 

cladire. 
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2.2.5. Compartimentari si tamplarii interioare 

OBIECTIV 1: 

Pereții interiori de compartimentare sunt, dupa caz, din beton armat prefabricat, zidărie de cărămidă plină., sistem gips-

carton pe structura metalica.  

La grupurile sanitare se folosesc pereți de compartimentare din panouri HDF melaminate pe structură metalică.  

Ușile interioare sunt din aluminiu sau p.v.c.  

Peste spațiul de colectare bani se prevede plafon din beton armat.  

Peste spațiile sociale și spațiile comerciale destinate concesionării se prevede plafon fals – din plăci metalice sau din fibră 

minerală – după caz. 

 

OBIECTIV 2: 

- Pereti zidarie de caramida, finisati cu vopsitorie lavabila pentru peretii de compartimentare ai spatiilor din interiorul 

apartamentelor; 

- Usi interioare metalice culoare alba – usile de acces in apartamente; 

- Usi interioare din interiorul apartamentelor - tamplarie de lemn culoare alba. 

 

2.2.6. Finisaje interioare 

OBIECTIV 1: 

Pardoselile sunt din gresie la majoritatea spațiilor, din pardoseala PVC in unele birouri și din ciment sau beton la depozite 

si la spațiile tehnice.  

Pereții sunt zugrăviți cu vopsitorie lavabila.  

La grupurile sanitare și la spațiile de preparare, precum și la spațiul pentru asigurarea igienei cărucioarelor – se prevede 

placaj de faianță.  

Plafoanele sunt din plăci gips-carton sau din casete metalice. În spațiile frigorifice plafoanele sunt din plăci termiozolante 

cu fața din inox. În sala de vînzare și depozit nu se prevede plafon fals. 

 

OBIECTIV 2: 

 - Finisarea peretilor de beton armat si caramida se va face cu tehnica umeda, tencuiala; pentru finisajul bailor si bucatariei 

se vor folosi placi ceramice (gresie/faianta).  

- Zugravelile peretilor si plafoanelor se vor face cu vopsitorie lavabila.  

- Pardoselile se vor face din parchet laminat, placi ceramice cu adeziv dedicat pe sapa autonivelanta.  

- Rampele de scara si golurile dintre niveluri vor fi protejate cu balustrade de sticla securizata si laminata cu mana curenta 

metalica vopsita gri deschis – RAL 9006. 

 

2.2.7. Finisaje exterioare 

OBIECTIV 1: 

Pentru fatade:  

- suprafatele de beton vor fi finisate in nuante de gri  RAL 7047 telegrau 4 

- local, placi de aluminiu compozit tip Alucobond, culoare gri  RAL 7016 gri antracit 

- portalul cu usi glisante pentru accesul clientilor si panourile vitrate din fatada vor fi din profile de aluminiu cu rupere de 

punte termica, culoarea RAL 7016 gri antracit, cu geam termoizolant. 

- tamplaria exterioara va fi din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, culoare RAL 7016 gri antracit, cu geam 

termoizolant.  Usile pline exterioare vor fi gri  RAL 7047 telegrau 4. 
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OBIECTIV 2: 

- Pardoseli din gresie pentru exterior culoare gri deschis - balcoane; 

- Placare cu HPL culoare alba si gri – RAL 9010, RAL 9007; 

- Tamplarie de PVC cu rupere de punte termica si panouri de geam termoizolant culoare gri inchis la exterior – RAL 7016 

si alba la interior; 

- Balcoanele exterioare vor fi protejate cu parapeti cu inaltimea de 100 cm fata de nivelul finit al pardoselii etajului respectiv 

(nivelul de calcare), realizati din placi de HPL cu structura metalica proprie, culoare RAL 1033, RAL 9004 si RAL 9010. 

Izolatii termice vor fi realizate conform C 107/1-05 si cele hidrofuge conform NP 040/02, NP069/02. 

 

2.2.8. Imprejmuirea 

Accesul in imobil se va realiza de pe latura de Sud-Est, cat si de pe latura de Nord-Vest, din Bulevardul Pipera. Incinta va 

fi inchisa pe laturile de Sud-Vest si Nord-Est cu un gard opac din zidarie de 20 cm grosime, finisat cu tencuiala exterioara, 

cu inaltime de 2.50 m peste cota terenului amenajat. Pe latura de Sud-Est, incinta va fi inchisa cu un gard transparent, cu 

inaltimea de 2.50 m, realizat din confectie metalica si soclu din zidarie cu inaltimea de 20 cm ce va include portile de acces 

pietonal si bariere de control acces auto. 

Pe limitele de teren aferente obiectivului 1 de investitie imprejmuirea este: limita de proprietate nord-est si pe limita de 

demarcatie intre terenurile aferente obiect 1 (hypermarket) si obiect 2 (ansamblu rezidential), se prevede imprejmuire cu 

panouri opace. Spre strada si pe limita de proprietate sud-vest nu se prevede imprejmuire. In proximitatea rampei de 

andocare, inspre zona de ansamblu rezidential, se dispune imprejmuire din panouri fonoabsorbante. 

 
- planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire 
ulterioară; 
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- relaţia cu alte proiecte existente sau planificate; - nu este cazul. 
- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; - nu este cazul. 
- alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi 
surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a 
deşeurilor); - nu este cazul.  
- alte autorizaţii cerute pentru proiect. - Autorizatia de construire. 
 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 
- planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere şi folosire ulterioară a terenului; - nu este cazul. 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului; - nu este cazul. 
- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz; - nu este cazul. 
- metode folosite în demolare; - nu este cazul. 
- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; - nu este cazul. 
- alte activităţi care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea deşeurilor). - Nu este cazul. 
 
V. Descrierea amplasării proiectului: 
- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra 
mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu 
completările ulterioare;- nu este cazul. 
- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, 
aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului 
arheologic naţional prevăzut de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi 
declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; - nu este cazul. 
- hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât 
naturale, cât şi artificiale, şi alte informaţii privind: 
folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone adiacente acestuia; 
politici de zonare şi de folosire a terenului; 
arealele sensibile; 
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In prezent, terenul este liber de constructii. Se doreste realizarea a doua obiective de investitii, identificate in continuare 
prin Obiectiv 1 si Obiectiv 2. 
 

OBIECTIV 1 

Pe o suprafata de 21.866,00 mp amplasata inspre Bd. Pipera, se doreste construirea investitiei: hypermarket parter inalt si 
constructii anexe (container bufet "imbiss", terasa inchisa clienti, boxe garare carucioare, post trafo, rezerva incendiu, 
bazin retentie); amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare); accese auto si pietonale, 
racorduri la drumurile publice; imprejmuire teren; retele instalatii in incinta, bransamente utilitati si organizare de santier. 
 

OBIECTIV 2 

Pe o suprafata de 22.991,00 mp, investitorul, S.C. H4L MILLENNIUM REAL ESTATE S.R.L, proprietar al terenului, 
doreste sa construiasca un ansamblu rezidential cu functiuni complementare prevazut cu unul sau mai multe subsoluri cu 
regim de inaltime suprateran conform prevederilor avizului A.A.C.R. De asemenea, se doreste amenjarea si sitematizarea 
terenului, imprejmuirea incintei si realizarea de cai de circulatie si bransamente conform Certificatului de Urbanism Nr. 774 
din data de 25.11.2021, eliberat de Primaria Orasului Voluntari. 
Circulatia in incinta se va desfasura pe circulatiile pietonale si auto propuse pe teren, cu accesul pietonal si auto se 
realizeaza perimetral pe amplasament prin arterele de circulatie propuse. 
S-au prevazut alei asfaltate destinate circulatiei pietonale pentru acces in imobile. 
 
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format 
digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970; 
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- detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. - nu este cazul. 
 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor 
disponibile: 
A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu: 
a) protecţia calităţii apelor: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
- staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 
 
Prin executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare, calitatea apelor de suprafata si subterane nu va fi afectata. 
Colectarea si evacuarea apelor meteorice se va face printr-un bazin de retentie prevazut cu separator de hidrocarburi, 
proiectat astfel incat sa poata satisface nevoile de consum calculate prin proiectul de investitii, care asigura compensarea 
debitelor maxime din precipitatii, evacuarea acestora in perioade mai lungi de timp si totodata imbunatateste calitatea apei 
prin sedimentare.   
 
b) protecţia aerului: 
- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri; 
- instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă; 
Nu exista surse majore de poluanti pentru aer. 
c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 
Constructia nu pune probleme deosebite de protectie a utilizatorilor impotriva zgomotului provenit din interior si nici de 
protectie a cladirilor invecinate.  
- sursele de zgomot şi de vibraţii; 
Nivelul de zgomot al aparatelor de climatizare este de 24dB si corespunde cu normele in vigoare pentru spatiile de locuit. 
Unitatile exterioare nu depasesc valorile de 47 dB. 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor; 
- echipamente silentioase 
- postamente flotante 
- tampoane elastice pentru sprijinirea echipamentelor 
- racorduri flexibile pentru echipamente si tubulaturi 
- carcasare  cu panouri fonoizolante a grupului instalatiei de frig 
 
Terenul se invecineaza pe latura sudica cu linia de tren Bucuresti – Constanta.  Se va respecta retragerea de 20 de metri 
conform plansei de reglementari aferente P.U.G. oras Voluntari fata de calea ferata.  
 
d) protecţia împotriva radiaţiilor: 
- sursele de radiaţii; - nu este cazul 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor; - nu este cazul 
 
e) protecţia solului şi a subsolului: 
- sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice şi de adâncime; 
- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului; 
Surse de poluare a solului în perioada de executie a lucrarilor 
In perioada de construire a obiectivului, principalele surse de poluare ale solului sunt reprezentate de: 
• scurgerile accidentale de produse petroliere de la vehicule si utilaje. 
• depozitarea necontrolata a deseurilor sau a diverselor materiale provenite din activitatile de constructie, 
desfasurate in amplasamente; 
• alte emisii in aer,  care in anumite conditii se pot depune pe suprafata solului. 
 
Surse de poluare a solului în perioada de functionare 
– stocarea şi depozitarea necorespunzătoare a deşeurilor menajere, ambalajelor; 
– scurgeri de ape uzate menajere din reţeaua de canalizare; 
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– fisurări accidentale ale conductelor de canalizare; 
Caracteristicile constructive, precum si metoda de exploatare a obiectivului, fac ca efectul asupra solului din zona sa fie 
diminuat la maxim. 
 
Masuri de diminuare a impactului in faza de executie 
Pentru a evita poluarea accidentala a solului din zona evaluata toate lucrarile vor fi efectuate cu respectarea stricta a 
normelor în vigoare. Deseurile provenite in timpul lucrarilor vor trebui stocate coresunzator si transportate la depozitele 
specializate din zona. 
Aceleasi masuri stricte trebuie aplicate si in legatura cu stocarea si transportul deseurilor menajere. 
De asemenea se impune: 
- respectarea cailor de acces pentru utilaje; 
- respectarea locului de parcare si de reparatii pentru utilajele terasiere si de transport. 
 
f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate; 
Amplasamentul proiectului propus nu este in apropierea arealelor sensibile ce ar putea fi afectate de realizarea proiectului. 
Nu exista arii protejate sau monumente ale naturii in zona in care se propune constructia, avand in vedere ca 
amplasamentul se afla intr-o zona cu caracter predominant rezidential. 
Mentionam faptul ca terenul care face obiectul prezentei documentatii nu este inclus in reteaua ariilor protejate din 
Romania, Natura 2000, nici ca SIT de importanta comunitara si nici ca SIT de Importanta Avifaunistica. 
 
g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 
- identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente 
istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional 
şi altele; 
- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes 
public; 
In apropierea amplasamentului proiectului propus nu exista monumente istorice de arhitectura sau zone de interes 
traditional sau cu regim de restrictie. 
 
h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul 
exploatării, inclusiv eliminarea: 
- lista deşeurilor (clasificate şi codificate în conformitate cu prevederile legislaţiei europene şi naţionale privind 
deşeurile), cantităţi de deşeuri generate; 
- programul de prevenire şi reducere a cantităţilor de deşeuri generate; 
- planul de gestionare a deşeurilor; 
 
Conform legislatiei in vigoare, Legea Nr. 211 din 15 noiembrie 2011, privind regimul deşeurilor, cu completarile si 
modificarile ulterioare pentru asigurarea unui grad înalt de valorificare, producătorii de deşeuri şi deţinătorii de deşeuri sunt 
obligaţi să colecteze separat cel puţin următoarele categorii de deşeuri: hârtie, metal, plastic şi sticlă. 
Gestionarea deşeurilor trebuie să se realizeze fără a pune în pericol sănătatea umană şi fără a dăuna mediului, în special: 
    a) fără a genera riscuri pentru aer, apă, sol, faună sau floră; 
    b) fără a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor; 
    c) fără a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special. 
 
Tipuri de deseuri rezultate in perioada de constructie 
Conform DECIZIEI COMISIEI din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de 
deșeuri, tipul deseurilor rezultate in urma constructiei va fi: 
- 17 01 01 – beton 
- 17 02 01 – lemn 
- 17 02 03 – materiale plastice 
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- 17 03 02 – asfalturi, altele decat cele specificate la 17 03 01 (asfalturi cu continut de gudron de huila) 
- 17 04 02 – fier si otel 
- 17 05 04 – pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03 (pamant si pietre cu continut de substante 
periculoase) 
- 17 05 08 – resturi de balast altele decat cele specificate la 17 05 07 (resturi de balast cu continut de substante 
periculoase) 
- 17 06 04 – materiale izolante, altele decat cele specificate la 17 06 01  si 17 06 03 
- 17 08 02 – materiale de constructii pe baza de gips, altele decat cele specificate la 17 08 01 (materiale de constructii pe 
baza de gips contaminate cu substante periculoase) 
- 20 03 01 – deseuri menajere si asimilabile 
 
Tipuri de deseuri rezultate in perioada de functionare 
Conform DECIZIEI COMISIEI din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de 
deșeuri, tipul deseurilor rezultate in perioada de functionare a constructiilor propuse sunt: 
- 15 01 01 – ambalaje de hartie si carton 
- 15 01 02 – ambalaje din materiale plastice 
- 15 01 03 – ambalaje din lemn 
- 20 03 01 – deseuri menajere si asimilabile 
 
Modul de gospodarire a deseurilor 
Deseurile menajere rezultate vor fi colectate, transportate si evacuate conform normelor specifice in vigoare. Deseurile vor 
fi colectate separat pe categorii de materiale – colectare selectiva – conform legislatiei in vigoare. Depozitarea deseurilor 
se va face in europubele amplasate suprateran, la exterior. Platforma va fi dimensionata pe baza indicelui maxim de 
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Platforma va fi amenajata la o distanta de minimum 10m de 
constructie, va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevazuta cu sistem de 
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare si va fi intretinuta in permanenta stare de curatenie. 
Deşeurile vor fi transportate de pe amplasament la destinaţie într-o manieră care nu va afecta negativ mediul şi în acord cu 
legislaţia naţională şi europeană. 
Gestionarea tuturor categoriilor de deşeuri se va realiza cu respectarea strictǎ a prevederilor Legea nr. 211/2011 privind 

regimul deseurilor. Deşeurile vor fi colectate şi stocate temporar pe tipuri şi categorii, fǎrǎ a se amesteca. Ierarhia 

deşeurilor se aplică în funcţie de ordinea priorităţilor în cadrul legislaţiei şi al politicii în materie de prevenire a generării şi 
de gestionare a deşeurilor, după cum urmează: 
    a) prevenirea; 
    b) pregătirea pentru reutilizare; 
    c) reciclarea; 
    d) alte operaţiuni de valorificare, de exemplu valorificarea energetică; 
    e) eliminarea. 
Beneficiarul va incheia contracte cu firme autorizate in eliminarea / valorificarea deseurilor, pentru preluarea deseurilor 
rezultate din desfasurarea activitatilor pe amplasament. 
 
Lucrarile se vor executa pe baza proiectului de organizare si a fiselor tehnologice elaborate de tehnologul executant, in 
care se vor detalia toate masurile de protectie a muncii. Se va verifica insusirea fiselor tehnologice de catre intreg 
personalul din executie.  Se vor prevedea masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, 
degajari mari de praf, asigurarea acceselor necesare). Reziduurile si deseurile rezultate in timpul executiei noii constructii 
se vor colecta in locuri special amenajate si vor fi evacuate ritmic de intreprinderile executante (civil, electric, etc…), pentru 
evitarea poluarii zonei. 
 
i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 
- substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse; 
- modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de protecţie a 
factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei. - nu este cazul. 
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Destinatia constructiei propuse – ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare si spatiu comercial – nu 
presupune utilizarea sau producerea de substante chimice, astfel ca nu prezinta pericol asupra sanatatii populatiei sau a 
mediului inconjurator. 
 
B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii. 

Nu este cazul. 
 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor şi habitatelor 
protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, 
bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea 
emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi 
cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, 
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ); 

Nu este cazul. 
- extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate); 

Nu este cazul. 
- magnitudinea şi complexitatea impactului; 

Nu este cazul. 
- probabilitatea impactului; 

Nu este cazul. 
- durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului; 

Nu este cazul. 
- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 

Nu este cazul. 
- natura transfrontalieră a impactului. 

Nu este cazul. 
 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în 
mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai 
bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ 
calitatea aerului în zonă. 

Nu este cazul. 
 
IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: 
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun 
legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 
2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE 
a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care 
implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 
2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică 
comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 
2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului 
European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele). 

Nu este cazul. 
 
B. Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu 
indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. 

Nu este cazul. 
 
X. Lucrări necesare organizării de şantier: 
- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 
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- localizarea organizării de şantier; 
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; 
- surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării 
de şantier; 
- dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
 
Lucrarile se vor executa pe baza proiectului de organizare si a fiselor tehnologice elaborate de tehnologul executant, in 
care se vor detalia toate masurile de protectie a muncii. Se va verifica insusirea fiselor tehnologice de catre intreg 
personalul din executie.  Se vor prevedea masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, 
degajari mari de praf, asigurarea acceselor necesare). Reziduurile si deseurile rezultate in timpul executiei noii constructii 
se vor colecta in locuri special amenajate si vor fi evacuate ritmic de intreprinderile executante (civil, electric, etc…), pentru 
evitarea poluarii zonei. 
Pentru organizarea de santier se vor realiza imprejmuirea zonei necesare executiei investitiei.  
 
MASURI PREGATITOARE 
Pentru a permite desfasurarea fara intrerupere a lucrarilor de constructii, se impune executarea unor lucrari pregatitoare si 
asigurarea mijloacelor materiale si umane. 
Lucrarile de executie se vor desfasura in 2 etape, conform planului de organizare de santier anexat prezentei 
documentatii.  
 
LUCRARI PREGATITOARE 
• se curata terenul (defrisari, demolari, indepartarea gunoaielor); 
• se realizeaza aprovizionarea cu materiale si piese, in cantitatile si de calitatea ceruta prin proiect, astfel incât sa se 
asigure inceperea si continuitatea lucrarilor; 
• se asigura utilajele si dispozitivele de mica mecanizare necesare; 
• se asigura forta de munca specializata; 
• se realizeaza caile de acces si platforma de depozitare a materialelor. 
Organizarea de santier cuprinde: 
- caile de acces ; 
- unelte, scule, dispozitie, utilaje si mijloace necesare; 
- sursele de energie ; 
- vestiare, apa potabila, grup sanitar ; 
- organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru conservare pe timpul 
depozitarii si evitarii degradarilor ; 
In incinta imprejmuita de construire a imobilelor propuse, constructorul va amplasa organizarea de santier formata dintr-un 
container metalic de dimensiunea 2.50 m x 6.00 m amplasat pe un platou. 
Magazia provizorie cu rol de depozitare a materialelor, vestiar muncitori si depozitare scule este dotata cu  
• tablou electric si platou depozitare materiale. 
• Sursa apa pe santier:  
• Apa potabila – ambalata in peturi de plastic; 
• Apa menajera -  bidon plastic 1000. 
• WC ecologic 
• Magazia de scule si materiale (sistem de inchidere) 
• Dotarea pentru servit masa (aragaz+ butelie +vesela)- este indeplinita prin realizarea unei incinte provizorii cu inchidere 
din panouri lemn/panouri sandwich cu dimensiunile 4 x 6 m sau printr-o rulota mobila. 
• Necesarul pentru dormit: (paturi, lenjerie, etc); spalat (dusuri)  sunt asigurate in imobilele inchiriate in municipiul 
Bucuresti. 
 
CONSTRUCTII ORGANIZARE DE SANTIER 
Pentru organizarea de santier se vor realiza urmatoarele constructii provizorii: 
 
a. BARACA PAZA 
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Baraca va fi amplasata in aproprierea accesului auto si pietonal principal pe teren si va avea urmatoarele caracteristici: 
• Infrastructura: scanduri de lemn asezate peste pamant batatorit; 
• Suprastructura: stalpi si grinzi de lemn; 
• Inchideri exterioare: scanduri de lemn; usa metalica de acces. 
• Tamplarie: geam simplu in tamplarie de lemn culoare alb; 
• Acoperire: tabla cutata culoare alb; 
• Dimensiuni: 7.50 m x 4.00 m; 
• Arie construita = Arie desfasurata = 30.00 m²; 
• H streasina = 2,5 m; 
• H maxim = 2,8 m; 
 
b. IMPREJMUIRE 
Zona necesara organizarii de santier va fi delimitata de un gard din plasa metalica sau plasa textila culoare gri, prinsa pe 
structura metalica temporara, h= 2.50 m. Pe latura de Nord-Vest se va face accesul principal in santier, gardul va avea 
doua porti auto de acces.  
Dimensiunile in plan ale acestei zone (vezi planurile de organizare de santier) = 402.80m + 122.03m + 51.87m + 46.25m + 
51.80m + 38.47m + 472.23m + 18.71m + 5.55m + 77.94m  
Lungime imprejmuire = 1287.65 m. 
 
LOCUL DE DEPOZITARE 
Materialele de constructie cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer liber, fara 
masuri deosebite de protectie. Materialele de constructie care necesita protectie contra intemperiilor se vor putea depozita 
pe timpul executiei lucrarilor de constructie in incinta magaziei provizorii amenajate conform planurilor anexate, care se vor 
amplasa la inceput. In acest sens, pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii : 
• magazia provizorie cu rol de depozitare materiale, vestiar muncitori si depozitare scule ; 
• tablou electric ; 
• punct PSI (in imediata apropiere a fântânii ori sursei de apa) ; 
• platou depozitare materiale. 
• otel beton ( separate pe dimensiuni) este depozitat pe platforma betonat din incinta imprejmuita a proprietatii. 
• agregatele de cariera sau balastiera sunt transportate direct de la furnizor in functie de necesarul zilnic, 
• Pavele, Borduri sunt distribuite pe amplasamentul lucrarii , 
Materialele marunte sunt depozitate in containere inchise situate pe platforma de lucru a obiectivului. 
 
Scule: 
• cazmale - depozitate in containerul de depozitare,  
• lopeti -depozitate in containerul de depozitare,  
• târnacoape -depozitate in containerul de depozitare,  
• roabe- depozitate in containerul de depozitare,  
• topor mare- depozitate in containerul de depozitare,  
• topoare mici- depozitate in containerul de depozitare,  
• ciocane medii - depozitate in containerul de depozitare,  
• tesle - depozitate in containerul de depozitare,  
• clesti (de taiat otel, normali) - depozitate in containerul de depozitare,  
• fierastrau dulgher +pânze dinti rari - depozitate in containerul de depozitare,  
• cozi lemn rezerva -depozitate in containerul de depozitare,  
• foarfeca taiat fier beton cu mânere de min 90 cm -depozitate in containerul de depozitare,  
• mânusi constructie - depozitate in containerul de depozitare,  
• nivela lunga min 100 cm - depozitata in containerul de depozitare,  
• coltar cu unghi de 90 grade- depozitate in containerul de depozitare,  
• rulete 3m si 5m profesionale depozitate in containerul de depozitare,  
• furtun nivel min 20 m transparent depozitate in containerul de depozitare.  
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Scule electrice:  
• Masina gaurit (ciocan rotopercutor) - depozitate in containerul de depozitare,  
• Flex min 25 mm +discuri otel (20 buc) - depozitate in containerul de depozitare,  
• Ochelari protectie - depozitate in containerul de depozitare,  
• Cabluri electrice lungi (2-3 buc) - depozitate in containerul de depozitare.  
 
Utilaje:  
Utilajele sunt dislocate in momentul in care este nevoie la punctul de lucru pentru executarea lucrarilor specifice si pe 
perioada derularii lucrarilor sunt depozitate dupa cum urmeaza: 
• Buldo-excavator 1 buc – in incinta imprejmuita a obiectivului; 
• Cilindru vibro-compactor 2 buc : 8 T, 4T - in incinta imprejmuita a obiectivului, 
 
MASURI SI REGULI DE PROTECTIE LA ACTIUNEA FOCULUI 
Pentru a preveni declansarea unor incendii se va evita lucrul cu si in preajma surselor de foc. Daca se folosesc utilaje cu 
actionare electrica, se va avea in vedere respectarea masurilor de protectie in acest sens, evitând mai ales utilizarea unor 
conductori cu izolatie necorespunzatoare si a unor impamântari necorespunzatoare. 
 
1. Normele de protectie contra incendiilor se stabilesc in functie de categoria de pericol de incendiu a proceselor 
tehnologice, de gradul de rezistenta la foc al elementelor de constructie, precum si de sarcina termica a materialelor si 
substantelor combustibile utilizate, prelucrate, manipulate sau depozitate, definite conform reglementarilor tehnice C3000 – 
94. 
2. Organizarea activitatii de prevenire si stingere a incendiilor precum si a evacuarii persoanelor si bunurilor in caz de 
incendiu vizeaza in principal : 

a. stabilirea in instructiunile de lucru a modului de operare precum si a regulilor, masurilor de prevenire si stingere a 
incendiilor ce trebuise respectate in timpul executarii lucrarilor; 

b. stabilirea modului si a planului de depozitare a materialelor si bunurilor cu pericol de incendiu sau explozie ; 
c. dotarea locului de munca cu mijloace de prevenire si stingere a incendiilor, necesare conform normelor, 

amplasarea corespunzatoare a acestora si intretinerea lor in perfecta stare de functionare; 
d. organizarea alarmarii, alertarii si a interventiei pentru stingerea incendiilor la locul de munca, precum si 

constituirea echipelor de interventie si a atributiilor concrete; 
e. organizarea evacuarii persoanelor si bunurilor in caz de incendiu precum si intocmirea planurilor de evacuare; 
f. intocmirea ipotezelor si a schemelor de interventie pentru stingerea incendiilor la instalatiile cu pericol deosebit; 
g. marcarea cu inscriptii si indicatoare de securitate si expunerea materialelor de propaganda impotriva incendiilor; 

3. Inaintea inceperii procesului tehnologic, muncitorii sunt  instruiti sa respecte regulile de paza impotriva incendiilor. 
4. Pe timpul lucrului se vor respecta intocmai instructiunile tehnice privind tehnologiile de lucru, precum si normele de 
prevenire a incendiilor. 
5. La terminarea lucrului se va asigura : 

a. intreruperea iluminatului electric, cu exceptia celui de siguranta ; 
b. evacuarea a deseurilor reziduurilor si a altor materiale combustibile ; 
c. inlaturarea tuturor surselor cu foc deschis; 
d. evacuarea materialelor din spatii de siguranta dintre constructie si instalatii. 

6. Este obligatorie marcarea cu indicatoare de securitate executate si montate conform standardelor SRAS 297/1 si 
STAS 297/2; 
7. Depozitarea subansamblurilor si a materialelor se va face in raport cu comportarea la foc a acestora si cu conditia de 
a nu bloca caile de acces la apa si la mijloacele de stingere si spatiile de siguranta. 
8. Se interzice lucrul cu foc deschis la distante mai mici de 3 m. fata de elementele sau materialele combustibile fara 
luarea masurilor de protectie specifice (izolare, umectare, ecranare, etc.). Zilnic, dupa terminarea programului de lucru, 
zona se curata de resturile si deseurile rezultate. Materialele si substantele combustibile se depoziteaza in locuri special 
amenajate, fara pericol de producere a incendiilor. 
9. Pe timpul executarii lucrarilor la sarpante si invelitori combustibile, este interzis focul deschis sau fumatul. Sunt 
exceptate dispozitivele tehnologice prevazute si asigurate cu protectiile necesare. 
10. Santierul trebuie sa fie echipat cu un post de incendiu, care cuprinde: 
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- galeti din tabla, vopsite in culoarea rosie, cu inscriptia „galeata de incendiu” (2 buc.) 
- lopeti cu coada (2 buc.) 
- topoare târnacop cu coada (2 buc.) 
- cangi cu coada (2 buc.) 
- rangi de fier (2 buc.) 
- scara imperechere din trei segmente (1 buc.) 
- lada cu nisip de 0,5 mc (1 buc.) 
- stingatoare portabile 
 
MASURI DE PROTECTIE A MUNCII 
1. La executarea lucrarilor se vor respecta toate masurile de protectie a muncii prevazute in legislatia in vigoare in 
special din « Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii »; Legea Protectiei Muncii Nr. 319/06 ; « Norme 
generale de protectie a muncii », precum si « Norme specifice de protectie a muncii pentru diferite categorii de lucrari ». 
2. Lucrarile se vor executa pe baza proiectului de organizare si a fiselor tehnologice, in care se vor detalia toate 
masurile de protectie a muncii.  
3. Dintre masurile speciale ce trebuie avute in vedere, se mentioneaza : 
- toate dispozitivele, mecanismele si utilajele vor fi verificate in conformitate cu normele in vigoare ; 
- asigurarea cu forta de munca calificata si care sa cunoasca masurile de protectie a muncii in vigoare din “ 
Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii “ . 
4. Se atrage atentia asupra faptului ca masurile de protectie a muncii prezentate nu au un caracter limitativ, 
constructorul având obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea eventualelor accidente de munca (masuri 
prevazute si in « Norme specifice de securitate a muncii pentru diferite categorii de lucrari ». 
 
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea 
activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile: 
- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la 
încetarea activităţii; 
Având in vedere destinatia obiectivului propus, precum si modul de amplasare in mediu, lucrările proiectate care urmează 
sa se execute in zona nu sunt in măsura sa pericliteze siguranţa populaţiei din zona si a mediului inconjurator prin 
producerea unor accidente cu impact major asupra acestora. 
- aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 
Pentru prevenirea poluarilor accidentale, deseurile menajere vor fi colectate de catre firme specializate si transportate 
catre centre destinate gestionarii deseurilor in vederea reciclarii si/sau depozitarii conform normelor in vigoare; 
In cazul unor scurgeri de motorina sau uleiuri, vor fi luate imediat masuri de colectare si prevenire sau inlaturare a poluarii 
solului, pentru a preveni infiltrarea in adancime, spre apa subterana. 
- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; 
In cazul dezafectarii investitiei, aceasta se va realiza astfel: 

- evacuarea tuturor deseurilor de pe amplasament; 
- demolarea elementelor recuperabile (tamplarii interioare si exterioare, placari, invelitori, instalatii, echipamente, 

etc.); 
- demolarea constructiilor; 
- redarea la starea initiala a amplasamentului. 

- modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. 
Refacerea amplasamentului dupa incetarea activitatii va consta in: 

- valorificarea sau eliminarea materialelor de constructie, care, in momentul respectiv, vor deveni deseuri sau 
deseuri reciclabile; 

- redresarea mediului natural – revegetari, replantari, etc. 
 
 
XII. Anexe - piese desenate: 
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; 
formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând 
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limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar 
(planuri de situaţie şi amplasamente); 
A001 – PLAN DE AMPLASAMENT - scara 1:1000 
A002 – PLAN DE SITUATIE – scara 1:500  
 
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare; 

Nu este cazul. 
 
3. schema-flux a gestionării deşeurilor; 
Tipuri de deseuri rezultate in perioada de constructie 
Conform DECIZIEI COMISIEI din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de 
deșeuri, tipul deseurilor rezultate in urma constructiei va fi: 
- 17 01 01 – beton 
- 17 02 01 – lemn 
- 17 02 03 – materiale plastice 
- 17 03 02 – asfalturi, altele decat cele specificate la 17 03 01 (asfalturi cu continut de gudron de huila) 
- 17 04 02 – fier si otel 
- 17 05 04 – pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03 (pamant si pietre cu continut de substante 
periculoase) 
- 17 05 08 – resturi de balast altele decat cele specificate la 17 05 07 (resturi de balast cu continut de substante 
periculoase) 
- 17 06 04 – materiale izolante, altele decat cele specificate la 17 06 01  si 17 06 03 
- 17 08 02 – materiale de constructii pe baza de gips, altele decat cele specificate la 17 08 01 (materiale de constructii pe 
baza de gips contaminate cu substante periculoase) 
- 20 03 01 – deseuri menajere si asimilabile 
 
Tipuri de deseuri rezultate in perioada de functionare 
Conform DECIZIEI COMISIEI din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de 
deșeuri, tipul deseurilor rezultate in perioada de functionare a constructiilor propuse sunt: 
- 15 01 01 – ambalaje de hartie si carton 
- 15 01 02 – ambalaje din materiale plastice 
- 15 01 03 – ambalaje din lemn 
- 20 03 01 – deseuri menajere si asimilabile 
Modul de gospodarire a deseurilor 
 
Deseurile vor fi colectate separat pe categorii de materiale – colectare selectiva – conform legislatiei in vigoare. 
Depozitarea deseurilor se va face in europubele amplasate suprateran, la exterior. Platforma va fi dimensionata pe baza 
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Platforma va fi amenajata la o distanta de 
minimum 10m de constructie, va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevazuta 
cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare si va fi intretinuta in permanenta stare de curatenie. 
Deşeurile vor fi transportate de pe amplasament la destinaţie într-o manieră care nu va afecta negativ mediul şi în acord cu 
legislaţia naţională şi europeană. 
Gestionarea tuturor categoriilor de deşeuri se va realiza cu respectarea strictǎ a prevederilor Legea nr. 211/2011 privind 

regimul deseurilor. Deşeurile vor fi colectate şi stocate temporar pe tipuri şi categorii, fǎrǎ a se amesteca. Ierarhia 

deşeurilor se aplică în funcţie de ordinea priorităţilor în cadrul legislaţiei şi al politicii în materie de prevenire a generării şi 
de gestionare a deşeurilor, după cum urmează: 
    a) prevenirea; 
    b) pregătirea pentru reutilizare; 
    c) reciclarea; 
    d) alte operaţiuni de valorificare, de exemplu valorificarea energetică; 
    e) eliminarea. 
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Beneficiarul va incheia contracte cu firme autorizate in eliminarea / valorificarea deseurilor, pentru preluarea deseurilor 
rezultate din desfasurarea activitatilor pe amplasament. 
 
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului. 

Nu este cazul. 
 

XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, 
aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, memoriul va 
fi completat cu următoarele: 
a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum şi 
coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub 
formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970, sau de tabel 
în format electronic conţinând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970; 
b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar; 
c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona proiectului; 
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul 
conservării ariei naturale protejate de interes comunitar; 
e) se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală protejată de 
interes comunitar; 
f) alte informaţii prevăzute în legislaţia în vigoare. 
Nu este cazul. Proiectul propus va fi amplasat pe un teren ce nu intra sub incidenta ariilor naturale protejate de interes 
comunitar. 
 
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele 
informaţii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate: 
1. Localizarea proiectului: 
- bazinul hidrografic; 
- cursul de apă: denumirea şi codul cadastral; 
- corpul de apă (de suprafaţă şi/sau subteran): denumire şi cod. 

Nu este cazul. 
2. Indicarea stării ecologice/potenţialului ecologic şi starea chimică a corpului de apă de suprafaţă; pentru corpul 
de apă subteran se vor indica starea cantitativă şi starea chimică a corpului de apă. 

Nu este cazul. 
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepţiilor 
aplicate şi a termenelor aferente, după caz. 

Nu este cazul. 
 

XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. . . . . . . . . . . privind evaluarea impactului anumitor proiecte 
publice şi private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în 
conformitate cu punctele III-XIV. 
 
Semnătura şi ştampila titularului . . . . . . . . . . 
 


