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Data elaborarii
2022

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitdrile temei program

Planul Urbanistic General (P.U.G.) are atat caracter strategic, cat si caracter de reglementare si
reprezinta principalul instrument de planificare operationalda, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriald are obligatia sa isi intocmeasca
si sa isi aprobe Planul Urbanistic General (P.U.G.), care se actualizeaza periodic la cel mult 10 ani.

Elaborarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) cuprinzand analiza, reglementari si regulament local de
urbanism se va face pentru intreg teritoriu administrativ al orasului Popesti - Leordeni delimitat conform legii,
atat pentru suprafetele din intravilan (localitatea de baza) cat si pentru cele din extravilan (terenuri agricole,
forestiere, cai de comunicatii, ape, etc.). Elaborarea Planului Urbanistic General se va emite prin consultarea
populatiei si a Consiliului Local. Prin Planul Urbanistic General se identificd zone pentru care se pot institui
reglementdri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la
care nu se pot acorda derogdri. Aceste reglementari se formuleaza cu claritate in Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Planul Urbanistic General se elaboreaza in scopul:

- Stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanistica
a localitatii;

Utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

Identificdrii si precizdrii a zonelor de riscuri naturale;

Evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii;

- Cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

- Fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate publica;

- Asiguradrii suportului reglementar pentru avizarea si autorizarea construirii;

- Corelarii intereselor individuale cu cele colective Tn ocuparea spatiului.
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Materializarea propunerilor de amenajarea si dezvoltarea urbanistica, reglementate prin Planul
Urbanistic General, se face in timp, in functie de fondurile prevazute din bugetul propriu unitatii teritorial-

administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor factori privati.

In baza P.U.G. se pot emite Certificate de urbanism si Autorizatii de construire pentru obiective ce nu
ridicd probleme de amplasare (Ex: realizarea de locuinte prin completare in cadrul zonelor rezidentiale, in care
prescriptiile de construibilitate — regim de aliniere si indltime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitard, accese etc. —
rezultd clar din documentatia P.U.G.).

In caz contrar se va solicita elaborarea P.U.Z. sau P.U.D., dupd caz. Pentru zonele in care s-a instituit
interdictie temporard de construire se vor elabora documentatii P.U.Z..

Dintre principalele obiective urmarite in cadrul Planului Urbanistic General se mentioneaza:
- Optimizarea relatiilor localitatii cu teritoriul lor administrativ si judetean;

- Valorificarea potentialului natural, economic si uman;

- Organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;

- Stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

- Stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

- Stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

- Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau permanenta de construire;

- Stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

- Modernizarea si extinderea echipamentelor si dotdrilor edilitare;

- Evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilanul localitatii;

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

- Stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiile de conformare si realizare a constructiilor.

P.U.G.-ul cuprinde obiective pe termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza,
cu privire la:
) stabilirea si delimitarea limitelor de intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;
) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
) zonificarea functionald corelata cu organizarea retelei de circulatie;
)
)

o O T W

delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;
zonele care au instituit un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;
zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;
k) zone de risc datorate unor depozitari de deseuri perpetuate n timp.

= Snm >0

—
= =

Planul urbanistic general cuprinde obiective pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean;

Tn continutul documentatiei se va regési tratarea categoriilor de probleme enumerate mai jos si se vor
stabili obiectivele si actiunile de dezvoltare ale comunei pentru urmatorii 10 ani:

- probleme principale rezultate din analiza situatiei existente, disfunctionalitati si prioritati de

interventie atat in teritoriu, cat si in cadrul comunei;

- zonificarea functionald a teritoriului din localitate si stabilirea regimului juridic al acestora printr-un

sistem de reglementari si servituti adecvate;
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- volumul si structura potentialului uman, resurse de munca;

- potentialul economic al localitatii;

- organizarea circulatiilor si a infrastructurii de transport;

- echiparea tehnico-edilitara;

- reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

- reabilitarea, protectia si conservarea patrimoniului construit;

- conditii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica.

Tn urma studiului si a propunerilor de solutionare a acestor categorii de probleme mentionate mai sus,
materialul oferd instrumente de lucru necesare elaborarii, aprobarii cat si urmaririi aplicarii Planului Urbanistic
General Tn urmatoarele domenii: proiectare, administratie centrala si locald, agenti economici, colectivitati sau
persoane particulare.

Elaborarea documentatiei PUG se va realiza cu respectarea prevederilor legale in domeniu precum:
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd;
- Reglementarea tehnica — indicativ GP038/1999 privind elaborarea documentatiilor P.U.G.

Detalierea si intarirea directiilor de dezvoltare si a reglementarilor enuntate prin P.U.G. se realizeaza
prin Regulamentul Local de Urbanism.

1.2.2. Prevederi si obiective ale Strategiei de dezvoltare durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov
2016-2022

Obiectivul general al Strategiei de Dezvoltare Locala constd in asigurarea bunastarii la nivel local prin
cresterea capacitatii de planificare si parteneriat a actorilor de la nivel local.

Tn vederea realizérii obiectivului general, se vor urméri atingerea urmatoarelor obiective, organizate pe
domenii de activitate:

Domeniul ,, Economie — industrie, servicii, turism”

Obiectivul general il reprezintd “ Cresterea competitivitatii si a performantei domeniului industrial, al
serviciilor si turismului de la nivelul orasului Popesti-Leordeni, in vederea intaririi capacitatii de adaptare la
cerintele pietei interne si internationale, pe fondul unei dezvoltari durabile si echilibrate a economiei in
ansamblu”.

Obiectivele specifice sunt:

1.Mentinerea investitiilor actuale prin construirea parteneriatului cu mediul de afaceri;

2.Promovarea bunurilor si serviciilor locale;

3.Atragerea de noi investitii, indeosebi din industrii nepoluante prin utilizarea capacitatilor de productie,
a resurselor existente si facilitarea accesului la utilitati;

4.1ncurajarea antreprenoriatului autohton.

Domeniul ,Mediu”

Obiectivul general in materie de mediu este reprezentat de “Cresterea calitatii mediului si promovarea
activa a masurilor de protectie a acestuia”, iar obiectivele specifice sunt:

1.Cresterea calitatii aerului;

2.Reabilitarea solului degradat si impiedicarea degradarii acestuia;

3.Tmbunététirea sistemului de protectie a apelor de suprafata si subterane in vederea cresterii gradului
de sandtate a populatiei;

4. Limitarea poludrii fonice.

Domeniul ,Dezvoltare sociald”

Obiectivul general in materie de dezvoltare sociald este reprezentat de “Cresterea calitatii vietii si a starii
de sdnatate a populatiei”, iar obiectivele specifice sunt:

1.Facilitarea accesului la locurile de munca din localitate;

2.Imbunatatirea conditiilor de locuire ale populatiei;
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3.Cresterea starii de sanatate a populatiei;
4 .Sporirea nivelului de siguranta in oras;
5.Asigurarea unor prestatii adecvate de asistenta sociald.

Domeniul ,Amenajarea teritoriului si infrastructura de transport”

Obiectivul general in materie de amenajare a teritoriului si infrastructura de transport este reprezentat
de “Utilizarea optima a teritoriului orasului si imbunatatirea infrastructurii de transport”, iar obiectivele specifice
sunt:

1.Zonarea functionala a teritoriului orasului Tn acord cu tendintele de dezvoltare a acestuia;

2.Clarificarea aspectelor de proprietate si domenialitate asupra teritoriului orasului;

3.Imbunatatirea infrastructurii de transport astfel incat si fie reduse influentele negative asupra
mediului si confortului populatiei;

4. Crearea designului sustenabil arhitectonic.

Domeniul ,Administratie publica locala”

Obiectivul general in materie de “Modernizarea administratiei publice”, iar obiectivele specifice sunt:
1.Imbuné&tatirea capacititii administrative;

2.Imbunatatirea relatiei cu cetdtenii si mediul de afaceri;

3.Introducerea de noi instrumente si tehnologii.

Domeniul ,Educatie si formare”

Obiectivul general pentru domeniul educatie si formare este “Dezvoltarea resurselor umane prin
Tmbunatatirea infrastructurii educationale si asigurarea accesului la diferite forme de educatie”, iar obiectivele
specifice sunt:

1. Mentinerea si integrarea tinerilor n viata sociald si economicad a comunitatii;

2. Cresterea accesului si participarii la formarea continug;

3. Reabilitarea si dezvoltarea infrastructurii educationale.

Domeniul ,,Cultura, sport si agrement”
Obiectivul general in materie 1l reprezintd “Dezvoltarea infrastructurii pentru culturd, sport si
agrement”, iar obiectivele specifice sunt:
1.Punerea in valoare, dezvoltarea patrimoniului cultural local si organizarea de eveni-mente culturale;
2. Dezvoltarea infrastructurii pentru practicarea sportului si organizarea de competitii sportive;
3.Valorificarea resurselor naturale ale orasului pentru crearea infrastructurii de agrement.

1.2.3. Obiective strategice si mdsuri enuntate n Strategia de Dezvoltare a Judetului lifov
- Orizont 2020
Obiectivele strategice enuntate in Strategia de Dezvoltare a Judetului llfov sunt urmatoarele:
Obiectiv Strategic 1. Consolidarea competitivitatii ilfovene in contextul vecinatatii cu Municipiul
Bucuresti
Pentru valorificarea si consolidarea elementelor de competitivitate mai sus mentionate, precum si
intdmpinarea provocarilor, au fost trasate urmatoarele obiective specifice si masuri:
OBIECTIV SPECIFIC 1.1. Atragerea de investitori si capital in vederea dezvoltarii mediului de afaceri
Madsura 1.1.1 - Identificarea si atragerea de investitori
Madsura 1.1.2 - Dezvoltarea infrastructurii de sprijin pentru afaceri
OBIECTIV SPECIFIC 1.2. Sprijinirea mediului antreprenorial in zonele urbane si rurale ale judetului lifov
Madsura 1.2.1. - Educatia si promovarea antreprenorilor
OBIECTIV SPECIFIC 1.3. Sustinerea unui cadru atractiv international in cercetare, dezvoltare si inovare localizat
in judetul llfov
Masura 1.3.1. - Dezvoltarea de parteneriate strategice
Masura 1.3.2. - Promovare pentru pozitionarea judetului llfov ca ecosistem de inovare
OBIECTIV SPECIFIC 1.4. Dezvoltarea ofertei de agrement a judetului, Tn acord cu mediul inconjurator
Masurd 1.4.1. - Promovare si cooperare in domeniul agrementului si turismului
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Masura 1.4.2. - Prezervarea si valorificarea obiectivelor de patrimoniu

Obiectiv Strategic 2. Cresterea calitatii vietii pentru rezidentii judetului llfov
In vederea cresterii calitétii vietii rezidentilor din judetul Ilfov, au fost trasate urméatoarele obiective
specifice si masuri:
OBIECTIV SPECIFIC 2.1. Tmbun&tatirea accesului la servicii sociale publice si private, specifice nevoilor locale
Masura 2.1.1 - Tmbun3tatirea serviciilor publice din judet
Mdsura 2.1.2 - Sprijinirea serviciilor publice din domeniul social
OBIECTIV SPECIFIC 2.2. Cresterea calitatii mediului natural
Masura 2.2.1. - Cresterea nivelului de instruire si constientizare cu privire la problematica protectiei
mediului
Madsura 2.2.2 - Promovarea solutiilor de crestere a eficientei energetice
OBIECTIV SPECIFIC 2.3. Sustinerea initiativelor de dezvoltare comunitara locald in comunitatile vulnerabile
Masura 2.3.1. -Tncurajarea proiectelor de interventie sociald la nivel local

Obiectiv Strategic 3. Asigurarea unui grad de mobilitate si accesibilitate ridicat pentru rezidentii si mediul
de afaceri din judetul lifov

n vederea asigurérii unui grad de mobilitate si accesibilitate ridicat pentru rezidentii si mediul de afaceri
din judetul llfov, au fost trasate urmatoarele obiective specifice si masuri:
OBIECTIV SPECIFIC 3.1. Tmbun3tatirea sistemului de transport la nivel intra si interjudetean pentru rezidentii
judetului llIfov

Masura 3.1.1 - Cresterea mobilitatii cetatenilor judetului llfov folosind transportul public

Masura 3.1.2 - Imbunatatirea modalitatilor de transport alternativ si sporirea sigurantei circulatiei

M3sura 3.1.3 - Imbunatatirea infrastructurii de transport rutier
OBIECTIV SPECIFIC 3.2. Extinderea capacitatii de gestionare si valorificare a infrastructurii de transport pentru a
stimula economia la nivel local

Masura 3.2.1. - Imbun&tétirea managementului administrativ

Obiectivul Strategic 4. Cresterea capacitdtii institutionale in vederea Tmbunatatirii calitatii si
promptitudinii procesului administrativ

n vederea cresterrii capacitatii institutionale, au fost trasate urméatoarele obiective specifice si masuri:
OBIECTIV SPECIFIC 4.1. Oferirea de servicii publice de calitate

Masura 4.1.1 - Formarea personalului institutiilor publice

Masura 4.1.2 - Imbun&tatirea infrastructurii tehnice si edilitare a autoritatilor locale

Masurd 4.1.3. - Sustinerea implementarii de solutii de e-guvernare
OBIECTIV SPECIFIC 4.2. Imbun&tétirea capacitétii de planificare si implementare la nivelul autoritatilor
administratiei publice locale

Masura 4.2.1. - Imbun3tatirea functiei de planificare strategicd si implementare in cadrul autoritatilor
publice locale

M3sura 4.2.2. - Incurajarea cooperdrii inter-institutionale

1.3. Surse de documentare

Tn scopul intocmirii prezentei lucrdri au fost cercetate o serie de surse documentare, referitoare la
stadiul actual de dezvoltare al orasului si propuneri de perspectiva.

Lucrarea P.U.G. Oras Popesti-Leordeni, a fost necesara pentru stabilirea directiilor de dezvoltare in
corelare cu prevederile de amenajare a teritoriului national si judetean si in conditiile respectarii dreptului de
proprietate si a interesului public.

1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior P.U.G. pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.) cu sectiunile aferente:
- Sectiunea | - Cdi de comunicatie (aprobata prin Legea nr. 71/1996);
- Sectiunea Il - Apa (aprobata prin Legea nr. 171/1997);
- Sectiunea Ill - Zone naturale si construite protejate (aprobata prin Legea nr. 5/2000);
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- Sectiunea IV - Reteaua de localitati (aprobata prin Legea nr. 351/2001);
- Sectiunea V - Zone de risc natural (aprobata prin Legea nr. 575/2001);
- Sectiunea VI - Zone cu resurse turistice (proiect de Lege in dezbatere publica).
Planul de Dezvoltare Regionald a Regiunii Bucuresti-llifov 2014-2020, octombrie 2015;
Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean ILFOV, 2003;
Strategia de Dezvoltare a Judetului lIfov - Orizont 2020, 2014;
PUG Popesti — Leordeni, jud. llfov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G.
Delimitare cadastrala a teritoriului administrativ al orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov;
Studiu geotehnic;
Studiu istoric;
Studiu arheologic;
Studiu de trafic;
Studiu hidrotehnic;
Raport de mediu;
Studiu de fundamentare pentru reabilitarea protectia si conservarea mediului;
Studiu privind evolutia socio-demografica.

Date statistice
Datele statistice utilizate au fost preluate din baza de date a Institutului National de Statistica,

(disponibila la http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table) si din bazele de date
statistice online.

1.3.4.

Proiecte de investitii elaborate/propuse in domenii ce privesc dezvoltarea localitatii

Domeniul - Industria, servicii, turism

Proiectul , Clusterul — sursa de dezvoltare economica locala”;

Proiectul ,Cresterea vizibilitatii produselor si serviciilor locale, precum si a oportunitatilor pentru
dezvoltarea de afaceri”;

Proiectul ,Facilitarea accesului la utilitati pentru intreprinderi”;

Proiectul ,Facilitarea infiintarii de intreprinderi sociale”;

Domeniul - Mediu

Proiectul ,Cresterea suprafetelor acoperite cu arbori si arbusti”;

Proiectul ,Generalizarea utilizarii gazului metan, curentului electric si a energiei solare pentru
locuinte”;

Proiectul ,Adoptarea de tehnologii nepoluante de catre agentii economici”;

Proiectul ” Eliminarea practicilor ilegale de deversare pe sol a oricaror substante lichide poluante
precum si a depozitarii necontrolate de deseuri”;

Proiectul ,inchiderea spatiilor si depozitelor de deseuri neamenajate si reconstructia ecologics a
terenurilor ocupate de acestea”;

Proiectul ,,Colectarea selectiva a deseurilor”;

Proiectul , Extindera sistemului de alimentare cu apd si canalizare”;

Proiectul ,,Plantarea unei liziere de arbori in zona gropii de gunoi de la Glina”;

Proiectul ,Iluminat public ecologic, cu leduri si panouri solare”;

Proiectul ,Finalizarea reabilitarii termice a blocurilor de locuinte si a cladirilor publice”;

Domeniul - Dezvoltare sociald

Proiectul ,,Bursa locurilor de munca”;

Proiectul ,,Baza de date a ocupatiilor”;

Proiectul ,,Construirea de locuinte sociale”;

Proiectul ,Serviciu medical de urgenta si interventie”;
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Proiectul ,Spital orasenesc”;

Proiectul ,,Dotari pentru serviciu voluntar pentru situatii de urgenta”;

Proiectul ,,Centru comunitar al persoanelor in varsta”;

Proiectul ,,Continuarea aplicarii legislatiei privind cainii comunitari”;

Proiectul ,Piata in orasul Popesti-Leordeni (Complex Agroalimentar)”;

Proiectul , Extinderea sistemului de monitorizare video a drumurilor ordsenesti”;

Domeniul - Amenajarea teritoriului

Proiectul ,Finalizarea PUG si regulament de urbanism detaliat”;

Proiectul ,Clarificarea aspectelor de proprietate si domenialitate asupra teritoriului orasului”;
Proiectul ,Realizarea de noi drumuri ordsenesti”;

Proiectul ,,Reabilitarea drumurilor orasenesti”;

Proiectul , Transport local de calatori- RATB”;

Proiectul ,Sistem de indicatoare cu denumirile strazilor, de intrare/iesire din localitate si semne de
circulatie”;

Proiectul ,,Planul de mobilitate urbana”;

Proiectul ,Pista pentru biciclete”;

Proiectul ,,Cadastrul general”;

Proiectul ,,Construire pasaje (Strategia Orizont 2020): 1. Pasaj rutier denivelat (Popesti-Leordeni) C.B
—DN4 (cu posibilitate de gabarit depdsit); 2.Pasaj rutier denivelat (Popesti-Leordeni) Sos. Berceni-Str.
Drumul Fermei”;

Proiectul ,Largirea la 4 benzi a Sos. Berceni”;

Domeniul - Administratie publica

Proiectul ,,Adaptarea structurii organizatorice”;

Proiectul ,,Analiza nevoilor de formare profesionala ale functionarilor publici si participarea la diferite
forme de pregatire”;

Proiectul ,Cresterea nivelului de pregatire prin schimb de experienta si vizite de studii”;

Proiectul ,,imbuné&tatirea capacitatii administrative prin utilizarea de instrumente moderne de lucru”;
Proiectul ,,Cresterea nivelului de informare al cetatenilor si mediului de afaceri din oras”;

Proiectul ,Primaria Popesti-Leordeni on-line”;

Domeniul - Educatie si formare

Proiectul ,Programe de consiliere si orientare scolara pentru combaterea fenomenului de abandon
scolar”;

Proiectul ,,Centru de excelentd pentru tineri cu rezultate deosebite”;

Proiectul ,,Cresterea nivelului de educatie civica si antreprenoriald”;

Proiectul ,Formarea continud a cadrelor didactice si resurselor umane din unitatile de Tnvatdamant”;
Proiectul ,Reabilitarea, dotarea si modernizarea unitdtilor de invatamant”;

Proiectul ,Cabinete medicale/medic in scoli si gradinite”;

Proiectul ,Sald de sport”;

Proiectul ,,Program after-school si gradinitd cu program prelungit”;

Domeniul - Cultura, sport si agrement

Proiectul ,Biblioteca virtuald in scoald”;

Proiectul ,Consolidare, amenajare monumente istorice”;
Proiectul ,Amenajare si reamenajare parcuri si locuri de joacd”;
Proiectul ,,Reabilitarea spatiilor verzi dintre blocuri”;

Proiectul ,,Centru cultural”;

Proiectul ,Centru de sport polivalent”;

Proiectul ,Zona de agrement”;
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Proiectele mentionate mai sus au fost preluate din “Strategia prinvind dezvoltarea durabilad a orasului
Popesti-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022", publicata pe site-ul Primariei Popesti-Leordeni http://www.ppl.ro/.

Suportul topografic al P.U.G. Oras Popesti-Leordeni
e Suportul de lucru al P.U.G. Oras Popesti-Leordeni a fot realizat pe baza:
- Suport topografic, sistem de proiectie STEREREO 70 pentru Planul Urbanistic General oras Popesti-
Leordeni cu inventar de coordonate;
- Actualizare conform Ortofoplan si date furnizate de ANCPI;

1.3.5. Alte studii, proiecte si surse documentare
e Piese desenate aferente PUG Popesti — Leordeni, jud. lifov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002.
e Lista monumentelor istorice, aprobata prin Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului Culturii, actualizata
prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2015 publicat In Monitorul Oficial al Romaniei partea |, nr.
113bis/15 februarie 2016 vol. I, Municipiul Bucuresti, 2016;
e Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012 — Forma consolidata, realizatd prin includerea
tuturor modificarilor si completdrilor valabile la data de 12 septembrie 2016;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
e Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata;
e Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public;
e Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii cu modificarile ulterioare;
e Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia 1, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Ordinul ANRE nr. 128/11.12.2008- "Codul Tehnic al retelelor electrice de distributie";
e Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 20/2004 pentru
aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;
o Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 38/2007 pentru
aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de incheierea contractelor dintre operatorii
economici din sectorul energiei electrice, a contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor
de racordare la retea

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Contextul dezvoltarii

2.1.1. Descriere fizico-geograficd a comunei®
Orasul Popesti—Leordeni este amplasat in partea de sud—est a Capitalei, pe soseaua Bucuresti — Oltenita
(DN4), avand urmatoarele coordonate geografice: 25045’ longitudine esticd si 44023’ latitudine nordica.
Popesti-Leordeni se afla pe "linia de centurad" a Capitalei, o localitate situata pe un cerc imaginar, care uneste

1 “Strategia prinvind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. llfov 2016-2022", publicata pe site-ul Primariei Popesti-Leordeni
http://www.ppl.ro/
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virtual resedinte nobiliare ce prefigureaza o veritabila "Vale a Valaha". De centrul Capitalei il despart doar 9
kilometri.

Localitatea Popesti-Leordeni se bucurd de conditii geografico-climaterice favorabile, deoarece este
situata in centrul campiei. Microrelieful este in general plat, cu usoare depresionari. Cotele absolute ale terenului
sunt de 74-76 m.

Vatra istorica a localitdtii se afla pe malul drept al raului Dambovita, aici arheologii gdsind urme care
atestd o locuire neintrerupta, timp de doua milenii.

Popesti-Leordeni se afla pe "linia de centurd" a Capitalei, o localitate situata pe un cerc imaginar, care
uneste virtual resedinte nobiliare ce prefigureaza o veritabila "Vale a Valaha". Curtile boieresti, resedintele
domnesti, conacele, castelele, manastirile ce inconjoara Bucurestiul pot fi repere ale unui itinerar istoric si
spiritual: Ciocanesti, Buftea, Mogosoaia, Fundeni-Frunzanesti (pe malurile Colentinei), Potlogi, Gaiseni,
Stoienesti, Floresti (in jurul Sabarului); Comana (pe Arges), Budesti (la confluenta Dambovitei cu Argesul), Popesti
Leordeni.

Arterele principale de circulatie din zona sunt :

e Drumul National 4 Bucuresti - Oltenita, aflat in responsabilitatea Companiei Nationale de Autostrazi si
Drumuri Nationale;

* Soseaua Berceni - aflata Th administrarea Municipiului Bucuresti;

e Splaiul Unirii - aflat in administrarea Municipiului Bucuresti;

* Soseaua de centura a Bucurestiului - aflata in responsabilitatea Companiei Nationale de Autostrdzi si
Drumuri Nationale.

2.1.2. Date de sinteza
Suprafata teritoriului administrativ studiat in revizuirea Planului Urbanistic General — P.U.G., este de

5191,2275 ha, din care suprafata intravilan existent este de 1259,2202 ha.

2.1.3. Evolutie?

Orasul s-a inchegat prin unirea administrativda a mai multor sate: Popesti-Romani, Popesti-Pavlicheni,
Leordeni si mosia-catunul Cula, care din punct de vedere administrativ au avut o evolutie similara si vor forma
la Tnceputul secolului al XX-lea comuna Popesti-Leordeni.?

Tncepand cu secolul al XVI-lea detinem informatii scrise despre satele medievale romanesti care vor
forma comuna Popesti-Leordeni, aflate Tn proprietatea unor familii boieresti de prima marime: Baleanu,
Popescu, Vacdrestii, mai tarziu Mano, Ghermani etc. Documentele de cancelarie, cronicile si mai apoi hartile,
dovedesc faptul ca vetrele satelor au evoluat in acest perimetru, prezentand o remarcabild continuitate de
locuire si de valorificare a zonei timp de cel putin jumatate de mileniu, cresterea asezarilor realizandu-se atat
prin sporul natural intern, cat si ca urmare a unor imigrari, uneori semnificative, care au potentat progresul
acestor asezari. In veacurile evului de mijloc, satele Popesti si Leurdeni au ficut parte din punct de vedere
administrativ din judetul Ilfov (Elhov), dar o reconstituire mai exacta a evolutiei lor din acest punct de vedere
este posibild numai din secolul al XIX-lea, de cand dispunem de legile de organizare administrativd, harti si
recensaminte care ne ofera date mai precise.

Evolutia administrativ-teritoriald a celor doua sate-comune este practic expresia dinamicii modificarilor
administrative ale judetelor, plasilor, iar din secolul al XX-lea si ale Bucurestilor. *

Legile de organizare comunald din a doua jumatate a secolului al XIX-lea mentioneazd comunele Popesti si
Leordeni ca facand parte, pe rand, din plasa Snagov, Dambovita, Dambovita-Mostistea a judetului llfov. Mici

2 ,Studiu istoric general de fundamentare P.U.G. oras Popesti-Leordeni,Universitatea din Bucuresti, 2015

3 [Dan Toma Dulciu], Popesti-Leordeni. File de istorie. Trecut, prezent, perspective, Popesti-Leordeni, 2001 (in continuare Dulciu, Popesti); mai recent: Alina
Dorojan, Evolutia administrativd si aspecte social-economice in volumul Danut Dobos (coord.), losif Gabor, leronim lacob, Tereza Sinigalia, Ilie-Catalin
Grigore, Alina Dorojan, Catolicii din Popesti-Leordeni. Istorie si credintd, Bucuresti, 2007, mai ales p. 178-188. (in continuare Dorojan, Evolutia).

4 Pentru detalii v. Dolciu, Popesti, p. 5-8; Dorojan, Evolutia, p. 182-188.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
©2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942

15



V E GO | e
VIITORUL
fluctuatii ale denumirilor comunelor si ale satelor componente exista in actele normative si in diferitele lucrari
stiintifice, in special din ultimele decenii ale secolului al XIX-lea.

Comuna Popesti este numita in Statistica pe anul 1872 Popesti Conduratu , evident dupd numele
mosierului, avand doud catune: Popestii lui Costaforu si Popestii lui Sutu, ce corespundeau cu Popestii Pavlicheni
si Popestii Romani.

Tn 1887, indicatorul comunelor rurale si urbane, consemneazd comuna Leordeni, compusa dintr-un singur sat,
si comuna Popesti Conduratu cu satele Popesti-Romani (ortodocsi) si Popesti- Pavlicheni (catolici).

Legea din 1892 pentru fixarea circumscriptiilor administrative mentioneaza in plasa Dambovita a judetului Illfov
comunele rurale Leordeni din care fdcea parte si mosia Cula, proprietate a lui Efrem Ghermani, si comuna
Popesti-Conduratu, cu satele Popesti-Romani si Popesti-Pavlicheni.

Desi traditia orald din localitate stabileste anul 1873 ca data a unificarii localitatilor componente ale
comunei Popesti-Leordeni,® in mod legal aceastd unire s-a fdcut abia in 1907-1909. Pentru indeplinirea
regulamentului de organizare, comuna Leordeni a fost alipitd comunei Popesti-Conduratu in vederea finantdrii
amenajarii soselei vicino-comunale. Prin Legea organizdrii comunelor rurale din 1908 si prin reorganizarea unor
comune si plasi, realizata prin Legea din 28 martie 1909, era recunoscuta oficial comuna Popesti-Leordeni,
formatd din satele Popesti-Pavlicheni, Popesti-Romani, Leordeni si catunul Cula. Se Tncheia astfel un process
fndelungat care a legat pentru totdeauna soarta localitatilor componenete.

n perioada interbelici, prin noile legi de organizare a administratiilor locale si a orasului Bucuresti din
anul 1929, o serie de comune din jurul capitalei, din interiorul liniei forturilor de centurd, au fost transformate
in comune suburbane. Printre ele s-a numarat si Popesti-Leordeni.®

Legea pentru organizarea municipiului Bucuresti a mentinut aceesi situatie, in schimb, in 1941, au fost
reinfiintate sectoarele, fiecare avand o culoare si comune suburbane. Popesti-Leordeni a fost arondata
sectorului lll Albastru. Legea de organizare administrativ-teritoriald din 19 februarie 1943, transforma comunele
suburbane Chiajna, Pantelimon, Rosu si Popesti-Leordeni in commune rurale.

Dupad razboi, in anul 1950, comuna rurald Popesti-Leordeni a fost subordonata raionului Nicolae
Balcescu. Prin legea nr.2 din 1968, comuna Popesti-Leordeni si-a redobandit statutul de comuna suburbana a
Bucurestilor, toate satelei ei fiind contopite din punct de vedere administrativ. in anul 1981, la 23 ianuarie, prin
Decretul Consiliului de Stat nr. 15, judetul lIfov a fost desfiintat, teritoriul sau fiind Tmpartit judetelor nou
infiintate Caldrasi si Giurgiu, iar unele parti au trecut la judetul lalomita si municipiul Bucuresti. Acestea din urma
au devenit un sector de sine statator: Sectorul Agricol llifov. Comuna Popesti-Leordeni, alaturi de celelalte 25 de
commune, a facut parte din SAl pana la reorganizarea din 1996-1997, cand sectorul respectiv a devenit judetul
[lfov. La 12 aprilie 1996, conform Legii 24, art. 124, denumirea de S.A.l. a fost inlocuita de judetul lIfov.

Ca urmare a cresterii demografice si economice semnificative a comunei, dupa un referendum organizat
n comuna, Legea 86 din 2004, publicata in MO. din 09.04.2004, a decis declararea ca oras a comunei Popesti-
Leordeni.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Caracteristicile reliefului’

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat (zona P.U.G. oras Popesti-Leordeni) face parte
din marea unitate Cdmpia Roméana, unitatea de al doilea rang Campul Vlasiei.

Tn cadrul acestei unititi morfologice (Campul Vlsiei), amplasamentul apartine atat partii de sud a
subunitatii Campia Bucurestiului (reprezentata prin Cdmpul Cotroceni — Berceni), cat si partii de nord a
subunitatii Campul Calndului (Fig. 2.1.1).

5> Dolciu, Popesti, p. 5.
6 Dorojan, Evolutia, p. 186.
7 ,,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017
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Fig. 2.1.1 Umtatlle de relief aIe Romaniei (Reglonarea Geomorfologlca) dupa G Posea si L. Badea

Din punct de vedere geomorfologic, conform hartii geomorfologice a Romaniei, scara 1:1.000.000,
amplasamentul este situat pe un relief de campie (lll), de acumulare cuaternard (B), zona 40: campie fluvio-
lacustra acoperitd cu depozite loessoide, tabulara, nefragmentata (Fig. 2.1.2).

Tn cadrul amplasamentului, terenul prezintd cote ce pornesc de la cca. 56-57 mdM, pentru zona de lunc
a raului Dambovita si ajung pana la cca. 75-77 mdM, in zonele inalte de terasa si camp.

Extinderea spre zona de cdmp, la SE de Soseaua de Centura a Bucurestiului, prezinta cote cuprinse intre
69-70 mdM (langd Soseaua de Centurad) si 62-63 mdM (langa satul Orasti, com. Frumusani, jud. Calarasi).
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Fig. 2.1.2 Fragment d|n Harta Geomorfologica a Romanlel sc. 1:1.000.000

O incadrare geomorfologicd a amplasamentului separa doua zone, dupa cum urmeaza:

1. Zonadeluncad a Dambovitei (sau “lunca svantatd”, sau “terasa inferioara joasa”, conform documentatiei
pentru P.U.G. comuna Popesti-Leordeni, Sectorul Agricol lifov, intocmitd de Prodomus SA Bucuresti in
anul 1996);
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2. Zonateraseiinalte a Dambovitei/ zona cdmpului (analizele granulometrice efectuate pe probe prelevate
din depozitele loessoide ale zonelor de terasa, au pus in evidenta faptul ca acestea nu se diferentiaza
litologic de cele ale zonelor de camp).

1. Caracterul morfologic zonal este atat rezultatul efectului de eroziune si evolutie a raului Dambovita,
cat si al activitatilor antropice care, in final, au condus la amenajarea hidrotehnic4 a cursului acestuia. in partea
de N a amplasamentului, zona de lunca dezvoltata pe malul drept al raului Dambovita, prezinta latimi (masurate
de la canalul regularizat al raului) cuprinse intre aprox. 600 m (in dreptul Dealului Botu Malului) si aprox. 2000
m (in dreptul fostei Balti Ochiu Boului, actual groapa de gunoi de langa Glina). Cotele terenului variazd de la
cca.56 mdM (in partea esticd) la cca. 60 mdM (in partea vestica).

Tn cea mai mare parte, zona de luncd a fost ocupatd cu sere, ferme de legume, statii de pompare si
magazii, iar dupa Revolutie au inceput sa fie construite hale de depozitare, precum si ansambluri rezidentiale
(langa Dealul Botu Malului).

2. Accesul pe terasa inalta se poate face destul de dificil, datorita diferentei de nivel de aproximativ 20
m, prin cateva puncte acolo unde panta terenului este mai domoald si anume: str. Unirii din dreptul serelor,
doud drumuri inguste din zona lacului situat in partea de E a serelor, str. Sabarului din dreptul ansamblului
rezidential Confort City, sau str. Breaza dinspre groapa de gunoi de langa Glina.

Cota terenului in zona taluzului inalt este cuprinsa intre 75 — 77 mdM, aceasta scazand spre SE (spre
zona de camp) pana la cca. 70 - 71 mdM in zona Soselei de Centura, respectiv 63 — 64 mdM la limita sudica a
perimetrului studiat (vezi Anexa 1 cu incadrarea P.U.G. Popesti-Leordeni pe Trapezele Topo sc. 1:25.000).

Tn acest context, pe zona campului terenul prezintd o pantd descrescatoare dinspre NV spre SE de
aproximativ 1.1%o.

Suprafata rezidentiala a orasului Popesti-Leordeni se gaseste aproape in totalitate pe zona de terasa, in
timp ce zona industrialad se extinde pe str. Oltenitei (DN4) si pe Soseaua de Centurd, spre zona de camp.
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2.2.2. Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, principalele colectoare ale zonei sunt raul Dambovita, pentru partea
de nord a amplasamentului studiat, rdul Sabar cu paraurile Ciorogarla si Cociocu, pentru partea de vest si sud-

vest a amplasamentului, respectiv pardul Calndu, pentru partea de est si sud-est a amplasamentului, toate
facand parte din bazinul hidrografic al raului Arges (Fig. 2.3.1).8

\

o
ea 2\ |V Mal cu Sloris,
L A 'g Apa ifrald @
ACS - [ \
0!
\\o' .4.‘,“,' S B ¥
N\ D I} N,
XA infatl) ¢ |
© b A\
(3 | & 7/ ¥\
oot RodE B \7 N\
N e o g (0
< 1 )
~ ¥ 124 e (9N
\ | M2 @\ B &
BapinghLbor Janusy, o

5
558
2o

A

A
T | 965
X R y, Crovy //°p lugireni

P o, /1
A Clinisten d — o
~ /ucm“./muml //,gm_,-'& (2 ’
Stoenegtt’ | | A~ -t
"\\ / -~

Fig. 2.3.1 Bazinul hidrografic al raului Arges

Exista in zona trei straturi acvifere subterane®:
* apa de mica adancime (acvifer freatic de tip ,,Colentina”);

¢ apd de medie adancime (complex acvifer de tip ,Mostistea”);
¢ apd de mare adancime (complex acvifer de tip ,Fratesti”).

Datorita vulnerabilitatii sale la poluare, stratul acvifer freatic de mica adancime (Colentina),
interceptabil in zona la adancimi de cca. 20m, nu constituie o varianta optima pentru captarea sa ca sursa
potentiald pentru necesitatile de apa potabila.

Avand in vedere argumente de ordin cantitativ si calitativ, stratul acvifer de medie addncime
(Mostistea superior) este recomandat ca o solutie optima de captare.

Din considerente de ordin cantitativ (potential redus de debitare) si mai ales hidrogeologic (pericol de

colmatare rapida prin innisiparea unor potentiale puturi de captare), acviferul inferior de tip Mostistea, situat
de reguld sub adancimea de 50 m, nu poate fi luat in considerare ca o varianta adecvata de captare.

8 ,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017

9 “Strategia prinvind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. IlIfov 2016-2022", publicatd pe site-ul Primariei Popesti-Leordeni

http://www.ppl.ro/
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Reteaua hidrografica de suprafata este reprezentata prin raul Dambovita, limita de nord a localitatii, si
canalul Calnau care, in pofida debitului mic, isi pune amprenta asupra conditiilor climatice si morfologice ale
zonei.

2.2.3. Clima¥®

Teritoriul orasului Popesti-Leordeni se situeaza in zona climaticd temperat-continentald. Clima se
caracterizeaza prin veri foarte calduroase, ierni friguroase, primaveri scurte si toamne lungi. Temperatura medie
anuala a aerului este de 110 C, iar a solului de 13,50 C. Vara, temperatura medie inregistrata este de 22-250 C,
cu fenomene de seceta si uscdciune. larna se inregistreaza temperaturi medii de -20 C. Sunt prezente zdpezi
abundente si viscole.

Precipitatiile medii anuale sunt de 556-580 I/m2 ceea ce reprezinta o medie sub cea nationald. Luna cea
mai bogata in precipitatii este iunie (81,8 mm), urmatd de lunile mai (72,9 mm) si iulie (58,6 mm). Cantitatile
cele maireduse de precipitatii se inregistreaza in lunile februarie (33,5 mm), martie (36,7 mm) si octombrie (38,1

m). Desi precipitatiile sunt bogate cantitativ la inceputul verii, din luna iulie apare un deficit de umiditate in sol
care se mentine relativ constant pana la inceputul lunii octombrie.

Radiatia globald anuala in zona este de 125.390 cal/cm2 suprafata orizontala, maximul insolatiei fiind in
luna iulie de 18.330 cal/cm2 si minimum in luna decembrie de 3.040 cal/cm?2 . Fata de valorile medii, radiatia
globala suporta mari variatii care sunt generate de particularitatile circulatiei generale a atmosferei.

Cazurile de ceata apar, in medie plurianuald, in 52,7 zile; cele mai numeroase zile cu ceatad sunt in
perioada rece a anului, decembrie — februarie (numarul mediu lunar de zile cuceata este cuprins intre 12,4 in
decembrie si 8,6 in februarie). in perioada cald& a anului (mai — august) numarul mediu lunar al zilelor cu ceat
este de 0,2 -0,7 zile.
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2.2.4. Caracteristici geotehnice!?

Din punct de vedere geotehnic si al riscurilor naturale, disfunctionalitatile evidentiate pe teritoriul
orasului Popesti-Leordeni (propunere extindere P.U.G.) care, implicit, necesita prioritati de interventie, sunt
prezentate Tn continuare:

Conditii morfologice

e Terenurile joase din zona de lunca, in care umiditatea pamanturilor creste semnificativ in perioadele cu
precipitatii abundente cand timpul de baltire a apei pe suprafata terenului este amplificat si de ridicarea
nivelului freatic (acviferul de suprafata).

e Terenurile in panta ce fac trecerea de la zona de lunca la zona de terasa inaltd, terenuri improprii pentru
constructii (zond de versant - pante abrupte cu diferenta de nivel de pana la aprox. 20 m, siroiri ale

10 ,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017

1 ,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017
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apelor de suprafata cu eroziuni superficiale), dar pe care se pot realiza drumuri de acces intre cele doua

zone.

Terenurile relativ plane, sau cu pante reduse, din zona de terasa si cdmp, nu pun probleme constructive

strict din punct de vedere morfologic.

Conditii geologice

Disfunctionalitdtile datorate conditiilor geologice tin de structura litologica specifica amplasamentului
fiecdrei constructie Tn parte, sau grup de constructii (pentru terenuri cu acelasi specific litologic), dupa
cum urmeazd: amplasamente situate pe pamanturi sensibile la umezire (PSU) = pamanturi coezive
loessoide si alte pamanturi preponderent prafoase, cu porozitate mare (macroporice), nesaturate care
la contactul cu apa sufera modificdri bruste si ireversibile ale structurii interne, reflectate prin tasari
suplimentare cu caracter de prabusire (colaps) si scaderi ale valorilor parametrilor geotehnici.

Conditii hidrogeologice

Disfunctionalitatile datorate conditiilor hidrogeologice se datoreaza prezentei apei subterane in zona de
influentd a sdpaturilor pentru fundatiile constructiilor. Tn acest sens, cele mai vulnerabile zone sunt
situate Tn partea de nord a orasului, in zona de luncd a raului Dambovita in care nivelul hidrostatic este
situat la adancimi de 2-5 m, local sub 2 m, acesta fiind un acvifer cu nivel fluctuant, tributar regimului
de precipitatii (cu posibilitatea ridicarii nivelului apei subterane, in perioadele cu precipitatii abundente,
de pana la 1-2 m). Vulnerabilitati mai reduse, din punct de vedere al prezentei apei in zona de influenta
a fundatiilor constructiilor, pot fi identificate, local, in zona de terasa si camp, ca urmare a acumularii
temporare a apelor din precipitatii. Astfel, datorita structurii litologice favorizante, au loc acumulari
locale de apa (strate acvifere captive), situate deasupra nivelului hidrostatic care in zona de terasa inalta
sau zona de camp este situat la adancimi diferite (5-10 m, 10-15 m, sau 15-20 m) in functie de morfologia
zonei. Nu in ultimul rand, disfunctionalitati reduse ca timp de actiune, se pot datora si acumularilor de
apa pe suprafata terenului (baltiri in urma precipitatiilor), favorizate de prezenta pamanturilor coezive
impermeabile sau cu permeabilitate foarte redusa (argile) la suprafata terenului.

Conditii topoclimatice

Disfunctionalitatile asociate conditiilor climatice specifice zonei in care este amplasat orasul Popesti-
Leordeni, se pot datora precipitatiilor lichide — in conditiile mai sus specificate, caderilor de zdpada —
prin Tncarcarile transmise catre constructii (conform CR 1-1-3/2012: Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor) sau activitatii curentilor de aer — actiunii vantului (conform CR 1-1-
4/2012: Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor).

Conditii seismice

Disfunctionalitatile asociate conditiilor seismice specifice zonei, se pot datora cutremurelor
intermediare (subcrustale) puternice care se produc in zona Vrancea, prin actiunea lor asupra
constructiilor. Analiza conditiilor geologice si hidrogeologice din zona amplasamentului P.U.G. Popesti-
Leordeni arata ca, local, pot exista conditii de amplificare semnificativa in timpul cutremurelor puternice
care se produc in zona Vrancea.

Conditii geotehnice
Disfunctionalitdtile asociate conditiilor geotehnice specifice zonei, tin de caracteristicile geotehnice ale

pamanturilor pentru fiecare amplasament in parte, caracteristici geotehnice care pot impune masuri speciale
de proiectare si constructive.

Astfel, o disfunctionalitate majord este data de capacitatea pamanturilor sensibile la umezire (PSU) sa
se taseze sub sarcina suplimentara sau sub propria sarcina (sarcina geologica) daca sunt aduse in stare
de inundare (fie prin ridicarea nivelului hidrostatic, fie prin infiltratii de la suprafatd). Astfel de
disfunctionalitati pot fi intalnite Tnh zona de terasd inalta din nordul amplasamentului P.U.G. Popesti-
Leordeni, precum si in zona de camp din partea central-estica a amplasamentului.
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Chiar dacd nu dispunem pana la aceasta datd de informatii Tn acest sens, nu putem exclude ca local, sa
fie intadlnite si pamanturi cu umflari si contractii mari (PUCM), conform incadrarii din Normativul NP
126:2010 (2012) Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii mari.
Disfunctionalitati pot fi cauzate si de prezenta pamanturilor coezive si necoezive (nisipuri fine in special)
saturate si a pamanturilor cu compresibilitate mare si foarte mare.
Tot la categoria disfunctionalitati datorate conditiilor geotehnice, pot intra si prezenta umpluturilor
antropice la suprafata terenului. Aceste umpluturi sunt diferite in functie de vechimea lor (mai vechi sau
mai noi de 10-12 ani), modul de realizare (umpluturi compactate realizate pe baza documentatiilor de
executie si controlate calitativ, sau umpluturi de provenientad cunoscuta realizate organizat sau avand o
vechime de minimum 10-12 ani) si tipurile de pamanturi utilizate (pamanturi nisipoase si zguri cu
exceptia nisipurilor prafoae, sau nisipuri prafoase, pamanturi coezive, zguri etc.) — conform Normativ NP
112-2014, Aneza D, Tabelul D.5. Umpluturile heterogene de provenienta si vechime necunoscute,
trebuiesc indepartate din zona amplasamentului viitoarelor constructii.

Eliminarea / diminuarea disfunctionalitatilor mai sus mentionate, consta fie in adoptarea unor masuri

preventive care sa duca la evitarea aparitiei lor, fie prin adoptarea de masuri de reducere a efectelor negative
prin proiectare si/sau masuri constructive.

Sistematizarea terenului: ariile constructive cu terenuri ce prezinta denivelari si cote diferite pe
suprafete restranse, necesita sistematizare astfel incat proiectarea noilor constructii se va face reportat
si la cota terenului sistematizat (C.T.S.). Prin aceasta sistematizare a terenului (nivelare / excavare /
realizarea de umpluturi controlate) se evita acumularea apei din precipitatii in amplasament. Terenului
i se asigura o pantd spre un colector pentru evacuarea apei de siroire din precipitatii, sau, in situatia unui
teren care dupa sistematizare este orizontal, colectarea si evacuarea apei se face printr-un sistem de
drenaj local.

Umpluturi antropice: prezenta umpluturilor pe un teren pe care urmeaza sa se construiascd, necesita
mai intai stabilirea vechimii, provenientei, modului de realizare si caracteristicilor acesteia.
Sistematizarea terenului Tn acest caz constd, fie prin imbunatatirea calitatii umpluturilor (in situatia n
care se cunoaste modul de executare al acesteia, tipurile de materiale folosite, vechimea etc. si se pot
stabili anumite caracteristici geotehnice prin Tncercari si teste “in situ” sau in laborator) prin masuri
constructive specifice (scarificari, compactari, tratamente etc.) fie prin Tnlocuiri partiale sau totale cu
umpluturi noi, realizate din alte tipuri de pdmanturi, executate controlat pe baza unui caiet de sarcini.
Pdmdnturi sensibile la umezire (PSU): prezenta pamanturilor sensibile la umezire (PSU) pe suprafetele
ce urmeaza a fi construite, impune o serie de masuri de proiectare si constructive ce pot duce la
eliminarea / diminuarea disfunctionalitatilor datorate acestora. Astfel, in cazul fundarii pe pamanturi
sensibile la umezire (PSU), Normativul NP 125-2010, cap. 7, prezintd o serie de masuri ce trebuiesc luate,
precum: masuri pentru prevenirea umezirii terenului de fundare (cap. 7.1 din normativ), masuri
constructive la alegerea solutiilor de fundare (cap. 7.2 din normativ), verificarea lucrarilor de constructii
amplasate pe PSU (cap. 7.3 din normativ). Totodata, se vor lua masuri speciale de protectie a tuturor
instalatiilor de apa (conducte Tncasetate, epuismente etc.) din preajma constructiei pentru a fi evitate
fenomenele de tasare diferentiatd care pot sd apara in timp datorita unor eventuale infiltratii de apa.
De asemenea, trotuarele perimetrale vor fi executate cu o latime de cca. 1 m si o usoara panta (aprox.
2 %) spre rigola de colectare si evacuare a apelor din precipitatii.

Pdmdnturi cu umflari si contractii mari (PUCM): in situatia Tn care, local, Tn componenta terenului de
fundare apar pamanturi contractile (PUCM), acestea vor fi tratate conform specificatiilor prezentate in
cap. 4 (Masuri la proiectarea sau la remedierea constructiilor fundate pe PUCM) din Normativul NP
126:2010 (2012), precum: eliminarea cauzelor care genereaza variatii de umiditate in terenul de
fundare, alegerea adancimii de fundare sub zona care prezinta variatii de volum, imbunatatirea terenului
de fundare pentru a diminua sau anula variatiile de volum la variatii de umiditate, realizarea unei
constructii capabile de a prelua solicitdrile datorate deformatiilor provocate de variatiile de volum ale
terenului de fundare.
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2.3. Relatiile in teritoriu

Localitatea Popesti — Leordeni este situata in zona periurbana a municipiului Bucuresti pe latura sud —
estica a acestuia.

Amplasat in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, Orasul Popesti — Leordeni se interrelationeaza
direct sub aspect economic cu capitala, beneficiind de apropierea fata de arterele importante de trafic rutier si
feroviar. Astfel, localitatea este strabatuta de DN 4 Bucuresti — Oltenita avand deci acces la transportul dunarean.
Relatiile economice intre Popesti — Leordeni, Bucuresti si restul localitatilor din zona periurbana sunt sustinute
si de apropierea de Soseaua de Centura Bucuresti. Deasemenea prezenta in teritoriu a statiei de metrou I.M.G.B.
este este benefica in ceea ce priveste deplasarea fortei de munca inspre si dinspre Bucuresti. Navetismul este
de altfel urmat si de transportul in comun de suprafata cu legaturi directe spre statiile de metrou Aparatorii
Patriei si Piata Sudului.

Conform propunerii de extindere P.U.G. al orasului Popesti-Leordeni, amplasamentul este delimitat
dupa cum urmeaza:

e Sectorul 3 Bucuresti, in partea de N;

e Sectorul 4 Bucuresti, in partea de NV-VNV;

e satul Glina (resedintd de comuna), jud. lifov, in partea de E-NE;

e comuna Frumusani (cu satele Postdvari, Ordsti, Padurisu si Frumusani — sat resedinta de
comunad), jud. Caldrasi, in partea de E-SE;

e comuna Vidra (cu satele Dobreni si Varasti), jud. Giurgiu, in partea de S-SV;

e satul Berceni (resedinta de comuna), jud. lifov, in partea de V-SV;

e satul Jilava (resedinta de comuna), jud. llifov, in partea de V.

2.4. Activitdti economice

2.4.1. Resurse naturale

VEGETATIA

Vegetatia este variata, fiind specifica zonei de campie. Vegetatia lemnoasa este reprezentatd prin specii
de arbori precum salcamul, plopul, stejarul, fagul, teiul, salcia, aninul. Arbustii cei mai intalniti sunt macesul,
sangerul, paducelul si porumbarul.

Vegetatia ierboasa este abundenta si foarte variata. Dintre plantele ierboase intalnite pe terenurile
arabile amintim paldamida, papadia, stirul, pirul, pelinul, ciulinele, matraguna, maselarita. Pe teritoriul orasului se
intdlnesc si o serie de plante medicinale cum ar fi menta, musetelul, coada soricelului, sundtoarea, cimbrul,
rostopasca, cicoarea, traista-ciobanului.

Favorabilitatea naturald a terenurilor orasului este scoasa in evidentd de varietatea culturilor, insa
suprafetele cultivate sunt intr-un continuu regres datorita expansiunii zonei construite.

FAUNA

Animalele sdlbatice sunt caracteristice zonei de silvostepd, dar putin numeroase datorita activitdtii
economice din zond si extinderii suprafetelor construite. Pdsarile cele mai intalnite in subzona de padure sunt
gaita, ciocérlia de padure, potarnichea, mierla, privighetoarea micd, sturzul cantator, pitigoiul, mai multe
subspecii de grauri, porumbelul de scorbura, scatiul, cucul, turturica etc. Reptilele sunt reprezentate prin specii
comune printre care se numara serpii, soparlele. Insectele specifice acestei zone de campie sunt lacustele,
cosasii, greierii si calugaritele, furnicile etc.

De remarcat insd, ca activitatea economica intensa si ritmul accelerat de construire a redus semnificativ
arealul natural al diverselor specii de animale, pdsari si insecte, al caror numar este intr-o scadere continua.
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2.4.2. Principalele functiuni economice

Orasul Popesti-Leordeni are un profil economic echilibrat, fara o profilare definitorie. Mostenirea
industriald are o pondere mai putin semnificativa, mai ales dupa dezafectarea partiald a unitdtilor de mari
dimensiuni. Disparitia locurilor de munca si deficitul economic legat de aceste dezafectari a fost amortizat partial
de noi investitii de succes in ramuri de productie. Tn acelasi timp, numeroase fabrici de dimensiuni mici/medii
(mobilier, textile) alaturi de firme de logisticd, depozitare, servicii tehnice, au preluat locatii industriale sau
zootehnice vacante, diversificand si fragmentand paleta de activitati.

AGRICULTURA?

La inceputul secolului XX, locuitorii din Popesti-Leordeni au inceput sa practice legumicultura datorita
apropierii de capitald unde existau posibilititi de desfacere a produselor. In acea perioadd s-a dezvoltat si
cresterea animalelor.

Pe teritoriul localitatii au fost prezente culturi agricole variate: cereale, legume, plante uleioase, vita de
vie, pomi fructiferi etc.

Solurile brun-roscate (dominante) si aluviale (din lunci) existente pe teritoriul orasului, se preteaza
culturilor de cereale, plante industriale, pomi fructiferi, vita de vie.

Potrivit datelor furnizate de Institutul National de Statisticd, la nivelul anului 2014, suprafetele de teren cu
destinatie agricola erau urmatoarele:

Suprafata totala - ha 5581
Suprafata agricola dupa modul de

folosinta - ha 4318
Suprafata arabila - ha 4004
Suprafata - livezi si pepiniere

pomicole - ha 217
Suprafata - vii si pepiniere viticole -

ha 55
Suprafata — pasuni - ha 42

Tn contextul extinderii accentuate a intravilanului localitétii, a suprafetelor construite si a activit3tilor
industriale, agricultura a cunoscut un regres continuu, proces ce va continua si in perioada urmatoare. Acest
fapt se materializeaza si prin diminuarea numarului de angajati in agriculturd. Noul statut de oras al localitatii
este astdzi In incompatibilitate vaditd cu activit3tile agricole intense. Tn acest context ponderea activitatilor
agricole in economia orasului devine nesemnificativa.

INDUSTRIA, SERVICIILE §I TURISMUL™

La nivelul orasului Popesti-Leordeni activitatea economico-sociald se axeaza pe urmatoarele domenii:

- Transporturi rutiere de marfuri (66 de agenti economici);

- Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominantd de produse alimentare,
bauturi si tutun (40 de agenti economici);

- Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale (25 de agenti economici);

- Activitati de consultanta pentru afaceri si management (25 de agenti economici);

Cei mai multi angajati sunt In domeniile Fabricarea biscuitilor si piscoturilor; fabricarea prajiturilor si a
produselor conservate de patiserie (404 angajati), Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor

12 “Strategia prinvind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. llifov 2016-2022”, publicata pe site-ul Primdriei Popesti-Leordeni
http://www.ppl.ro/
3 “Strategia prinvind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov 2016-2022”, publicata pe site-ul Primdariei Popesti-Leordeni
http://www.ppl.ro/
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proaspete de patiserie (165), Fabricarea incaltamintei (240), Lucrari de constructii a drumurilor si autostrazilor

(188).

Comparativ cu alte localitati din zona de sud a Bucurestiului, situatia este urmatoarea®:
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Nr Mr. Mr Mr Nr Nr.
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firme |angajati| firme |angajati firme |langajati| firme |angajati
Bragadiru Domnesti Jilava Popesti Leordeni

Tn domeniul turismului situatia este urmé&toarea (potrivit INS):

Anul 2012 2013 2014
Unitati de cazare - (total) numar 1 1 1
Pensiuni turistice - numar 1} 1 1
. Cape:cntatea de caza.re turistica 37 37 37
existenta - (total) locuri
_ Cape:c:tatea c.ie c.azar.e Funstlca . 37 37 37
existenta in pensiuni turistice — locuri
C_apaatatea de cazare.turlstlca in 7595 10354 11315
functiune - (total) locuri-zile
Sosiri ale turistilor - (total) numar 333 450 559
Innoptari - (total) numar 1017 1120 1677

Se constata o crestere considerabila a numarului de Innoptari pe teritoriul orasului:

VEGO
© 2022

W - L4
Innoptari - (total) numar
—#—Innoptari - {total) numar
1677
1120
1017
anul2012 anul 2013 anul 2014
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Tn cazul principalilor agenti economici aflati pe teritoriul orasului si cifra de afaceri a acestora, in anul
2014 se constata aparitia unor operatori economici noi fatd de perioada 2011-2012, cu cifre de afaceri
consistente. De asemenea, se observa o diminuare a activitatii pentru agentii economici aflati Tn top 10- cifra de
afaceriin acea perioada.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

2.5.1. Evolutia populatiei

La inceputul secolului XX, Marele Dictionar Geografic al Romaniei consemneaza urmatoarele: comuna
rurald Popesti-Conduratu, este compusa din satele Popesti-Pavlicheni, cu 714 locuitori si Popesti-Romani, cu 96
locuitori. Comuna rurala Leurdeni are 486 locuitori.

Conform recensamantului populatiei din anul 2002, orasul Popesti-Leordeni avea 15.115 locuitori.

Conform recensamantului efectuat Tn 2011, populatia orasului Popesti-Leordeni se ridica la 21.895 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (88,89%). Pentru 9,87% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (65,99%), cu o minoritate de
romano-catolici (22,11%). Pentru 9,79% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Asadar, daca in urma cu zece ani populatia orasului era de 15.115 locuitori, |-a recensamantul din 2011
s-au inregistrat peste 22.400 locuitori, ceea ce reprezintd o crestere cu 48%. Acest fapt demonstreazd interesului
crescut pentru locuire pe teritoriul orasului, dar genereazd si probleme administrative multiple. Tn anul 2015
populatia orasului era de 26.107 locuitori, iar in 2021 a ajuns la o populatie de 41.017 locuitori.

Populatia orasului
30000
25000 '/
o 20000
2 == Total
r 15000
3 .v—-——'—“""/- —B—Masculin
< p
10000 Ferninin
5000
0
2014 2015 2016
Tn functie de varst3, situatia se prezintd astfel:*
14 Series 1- barbati, series 2- femei
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Populatia dupa varsta
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Resurse de munca si populatia ocupata®

Fata de evolutia si structura demografica, se remarca faptul ca indicele demografic se afla pe o curba

ascendentd, fapt care imbunatateste potentialul fortei de munca.

15 «,

http://www.ppl.ro/

Strategia prinvind dezvoltarea durabild a orasului Popesti-Leordeni, jud. llfov 2016-2022”, publicata pe site-ul Primdriei Popesti-Leordeni
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Numdrul de salariati a atins varful in 2012, fiind acum 1n usoard scadere. Dinamica nu este sinonima celei a
numarului de locuitori, multi dintre acestia avand locuri de munca in Bucuresti.

Salariati - total - numar mediu
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Tn ceea ce priveste somajul, se poate observa o scidere semnificativd a acestuia, fard a exista diferente
semnificative inre barbati si femei:

Numarul de someri
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200 ! Numarul somerilor
inregistrati la sfarsitul
anului - total

150

= Numarul somerilor
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100 A anului - femei
\v% Mumarul somerilor
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anului- barbati

Axis Title
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2.6. Circulatie si transporturi

Arterele principale de circulatie din zona sunt :
o Drumul National 4 Bucuresti - Oltenita, aflat in responsabilitatea Companiei Nationale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere;
o Soseaua Berceni - aflatd Tn administrarea Municipiului Bucuresti;
Splaiul Unirii - aflat in administrarea Municipiului Bucuresti;
o Soseaua de centurda a Bucurestiului - aflatd in responsabilitatea Companiei Nationale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere.

O

Pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni existd instalatiile necesare serviciilor feroviare, linia ferata de
centura fiind una dintre magistralele care permit fluidizarea traficului de marfa care are ca punct de plecare
garile din Bucuresti.
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Linia de cale ferata CF 301D Pantelimon-Jilava strabate unitatea administrativ teritoriala a orasului
Popesti Leordeni intre km 39+500 — km 47+310. Date caracteristice ale acesteia furnizate de catre CNCF”CFR”
S.A., Divizia Linii (conform adresei nr. 4058/18.10.2018):
- Trecere la nivel (TN):
o km 39+514 din dale STRAIL;
o km42+311 din dale STRAIL;
o km 45+864 din dale STRAIL.
- Statia Popesti Leordeni:
o Aparate de cale:
= sch. 4 km 42+598, sina tip 49;
= sch. 8 km 424687, sina tip 40;
= sch. 10 km 42+742, sina tip 49;
= sch. 9 km 43+661, sina tip 40;
= sch. TDJ 5/7 km 434696, sina tip 49;
= sch. 3 km 43+758, sina tip 49;
= sch. 1km 434788, sina tip 49;
= sch. 11 km 43+570, sina tip 49.
- Poduri:
o km 38+405, deschidere 2,5m;
o km 394033, deschidere 1,65m;
o km 41+534, deschidere 1,75m.
Terenul ce apartine CNCF”CFR”S.A. — Sucursala Regionala CF Bucuresti in cadrul UAT Popesti
Leordeni are o suprafata totala de 200721,00 mp, din care proprietatea privata reprezinta 7268,00 mp si
proprietatea publica 193453,00 mp.
Pe teritoriul orasului Popesti leordeni mai sunt amplasate 2 linii de cale ferata care nu apartin Sectiri L3
Bucuresti si anume:

- Linia ferata industriala (LFlI) ce apartine DANUBIANA (nu apartine CNCF”CFR”S.A. Sucursala
Regionala Bucuresti), care din dreptul km 41+530 merge paralel cu linia CF 301D Pantelimon-Jilava
pana in statia Popesti Leordeni, km 42+700, unde se opreste;

- Linia de metrou ce apartine METROREX (nu apartine CNCF”CFR”S.A. Sucursala Regionala Bucuresti),
care porneste din statia Popesti Leordeni km 424700 merge paralel cu linia CF 301D Pantelimon
Jilava pana la km 45+700 unde se departeaza de aceasta si merge paralel cu Soseaua Berceni.

- Densitatea de strdzi ordsenesti era de 0,12 km-stradd/km? la nivel national, de cca. 1,49 km-
stradd/km? in regiunea Bucuresti-lifov si de 0,50 km-stradd/km? in judetul llfov (peste media
nationald). Gradul de modernizare a strazilor ordsenesti in judet este insd sub media nationald, 45%
fata de 63%, consecinta a dezvoltarii imobiliare rapide cu care investitiile in infrastructura nu au
putut tine pasul.®

16 Strategia de dezvoltare a judetului lIfov Orizon 2020, p.94
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Reteaua de cale ferata imparte teritoriul judetului lIfov in sectoare relativ egale, toate liniile convergand
catre Bucuresti. Aceastd retea radiald este intersectatd de linia de cale ferata de centura a municipiului Bucuresti.
Conform datelor de la INS, judetul Ilfov era strabatut de o retea de cdi ferate in exploatare de 180 km,
reprezentand 1,7% din totalul cdilor ferate din Roméania, de 10.777 km."

Legenda

Linki simple neelectrificate
bttt Linii simple eloctrificate
=== Link duble neelectrificate
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Linli neinteroperabile
— = o o = Linll Inchise

2.7. Intravilan existent. Zone functionale.

2.7.1. Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni

Componenta intravilanului
Suprafata teritoriului administrativ studiat prin Planul Urbanistic General al orasului Popesti Leordeni
este de 5191,2275 ha, din care suprafata intravilan existent este de 1259,2202 ha.

2.7.2. Zone functionale in intravilan

Zona destinatd locuirii este zona cu cea mai mare importanta, ocupand majoritatea suprafetei
intravilanului existent.

7 Strategia de dezvoltare a judetului lIfov Orizon 2020, p.87
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Tn 2014 numérul locuintelor a ajuns la 16330 iar suprafata locuibild- 859524 mp. in intervalul analizat
(2005-2014) numarul de locuinte si suprafata locuibila au crescut de aproape patru ori.
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Dotari de Tnvdtdmant
In ceea ce priveste dotarile din unitatile de invatamant, situatia este urmatoarea:

Sali de clasa si cabinete scolare 27
Laboratoare scolare 2
Sali de gimnastica - total 2
PC - total 32

Dotdri comerciale
Comertul alimentar, nealimentar si alimentatia publica se afla in cladiri diverse raspandite in zonele cu
functiuni de locuire.

Dotdri de sandtate
Organizarea si asigurarea serviciilor de sanatate pentru populatie din orasul Popesti Leordeni se
realizeaza prin reteaua unitdtilor sanitare publice, mixte si particulare, alcatuita din:
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2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Medici - sector public - 6 6 7 7 6 6 6 4 4 A
persoane
din totaI:Med.lu de familie- 6 6 6 6 6 6 6 . . )
sector public-persoane
Medici - sector privat - 4 4 5 5 6 5 . 24 27 30
persoane
din totaI:M_edlu de familie- ) i . ) 1 ) } 3 10 11
sector privat-persoane
Stomatologi - sector public - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
persoane
Stomatologi - sector privat - i i 5 5 4 3 3 A 4 c
persoane
Farmacisti - sector privat -
5 4 4 4 5 4 4 6 6 9
persoane
Personal m(.BdIU sanitar - 10 10 10 1 11 9 9 B B 7
sector public - persoane
Personal §anltar mediu - 5 4 4 4 4 - 6 20 20 %
sector privat - persoane
Cablrl.ete medicale <3Ie 6 6 6 7 5 . 6 ) i i
familie-sector public
Cabinete stomatqloglce - 1 1 1 1 1 1 1 ) i i
sector public
Cabinete medicale de
e : - 1 1 1 - - - - - -
specialitate -sector public
Gabingtemedicalade 1 3 3 3 5 5 7 | 3| 13| 15
specialitate- sector privat
Cabinete stoma.tologlce - i i 1 1 3 4 5 4 1 5
sector privat
Laboratoare medicale - ) i ) ) 1 ) . . ) )
sector public
Laboratoare m.edlcale - 1 1 1 1 1 1 ) . i i
sector privat
LaboratPare de tehplca i i 1 1 i i i ) 5 5
dentara - sector privat
Farmacii - sector privat 3 3 4 4 4 4 4 4 4 6
Cabl.n.ete medlcalo.e de i i . i 1 i . 5 4 8
familie -sector privat
Cabinete medicale de
medicina generala - sector 1 1 1 1 1 2 1 2 2 2
privat

Zona de gospodarie comunald
Este reprezentatd prin terenurile rezervate pentru amenajarea instalatiilor de captare a apei si cimitirele.

2.8. Zone cu riscuri naturale!®

SEISME - Amplasamentul studiat, P.U.G. oras Popesti-Leordeni, jud. llIfov, este incadrat din punct de
vedere seismic in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade
medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig. 2.5.1).

18 ,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017
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Fig. 2.5.6 Harta cu distributia epicentrelor cutremurelor locale in domeniul 0 km < DE < 40 km si Ms > 2.0.
Perioada 01.01.1990-01.10.2017

Tn Fig. 2.5.6 este prezentatd harta cu distributia epicentrelor cutremurelor locale in domeniul 0 km < DE < 40 km
si Ms [ 2.0 care s-au produs in perioada 01.01.1990 - 01.10.2017.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
©2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942

33



V E GO | o,

VIITORUL

Din analiza datelor prezentate in tabelele 2.5.1 si 2.5.2 rezultd cd intensitatea maxima observata in zona
obs

amplasamentului P.U.G. oras Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, a fost ~Amx = 8.4 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea, in anul 1802. Se evidentiaza faptul ca si pentru
cutremurele din 1940, 1977 si 1986 care s-au produs in zona Vrancea, intensitatile in amplasament au fost mari:
IA = 7.8 MSK (1940), 1A = 7.6 MSK (1977), respectiv IA = 7.1 MSK (1986).

Efectul cutremurelor normale (crustale) locale este nesemnificativ: IA 2.1 (MSK).

Tn conformitate cu ,Legea 575/22.10.2001 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”, amplasamentul studiat se incadreaza astfel:

CUTREMURE DE PAMANT - Amplasamentul se géseste intr-o zona de intensitate seismicé | = 81, pe scara
MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform Anexa 2 din Legea
575/2001 (Fig. 2.6.1) si SR 11100/1-93 (Fig. 2.5.1).

LEGENDA
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TERITORIALE u L G

INUNDATII
1 ; UCRAINA

"

BULGARIA

Fig. 2.6.3

INUNDATII - Amplasamentul este situat intr-o zona in care cantitatea maxima de precipitatii scazuta in
24 ore in perioada 1901 — 1997 este cuprinsa in domaniul 100 - 150 mm, conform Anexa 4 din Legea 575/2001
(Fig. 2.6.2); conform Anexa 4a din lege, unitatea administrativ teritoriald de care tine zona studiata nu este
afectata de inundatii (Fig. 2.6.3).

ALUNECARI DE TEREN - Amplasamentul este situat intr-o zond cu potential scizut de producere a
alunecarilor de teren si probabilitate practic zero de alunecare, conform Anexa 6 din Legea 575/2001 (Fig. 2.6.4),
unitatea administrativ teritoriald de care tine zona studiata nefiind afectatd de alunecari de teren (conform
Anexele 6a si 7 din Legea 575).
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2.9. Echipare edilitara

2.9.1. Gospodarirea apelor

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica de suprafata este reprezentatd prin raul Dambovita, limita de nord a localitatii, si
canalul Calndu care, in pofida debitului mic, isi pune amprenta asupra conditiilor climatice si morfologice ale

zonei.

2.9.2. Alimentare cu apa si canalizare

Orasul Popesti-Leordeni beneficiaza de alimentare cu apa si canalizare in sistem centralizat. Sistemele se
afld in administrarea Vital Blueaqua S.R.L. (Veolia) si sunt reglementate prin Autorizatia de gospodarire a apelor
nr. 544/IF din 22.09.2021, emisa de SGA lIfov-Bucuresti (valabild pana la 30.09.2024).

Alimentarea cu apa a orasului Popesti Leordeni se asigura din doua surse apa:

- din reteaua publica a mun. Bucuresti administrata de Apa Nova Bucuresti S.A., prin intermediul a 15
bransamente

Pentru asigurarea debitelor de apa necesare functionarii sistemului de alimentare cu apa operatorul a
suplimentat sursa proprie de apa (foraje) cu 15 bransamente la reteaua publica a mun. Bucuresti, administrata
de Apa Nova Bucuresti S.A. conform Constractului de furnizare a apei potabile si de preluare a apelor uzate nr.
ANB 414117 din 01.03.2014 si a Actului Aditional nr. 4/2017, inregistrat la Apa Nova Bucuresti S.A. cu nr.

17078266 din 16.03.2017.

Bransamentele sunt prevazute cu apometre pentru monitorizarea volumelor de apa preluate din
reteaua Apa Nova Bucuresti S.A. si sunt amplasate astfel:

e  s0s. Oltenitei nr. 6, Popesti Leordeni
e  sos. Oltenitei nr. 6, Popesti Leordeni
e str. Sf. Agnes f.n., Popesti Leordeni

e splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti Leordeni
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e drumul Taberei f.n,, Popesti Leordeni

o drumul Taberei f.n,, Popesti Leordeni

VEGO

e str. Cheile Turzii x str. Triumfului f.n., Popesti Leordeni

o sos. Berceni x Popesti Vest, Popesti Leordeni

e s0s. Berceni x str. Eclipsei f.n., Popesti Leordeni

e  sos. Oltenitei f.n., Popesti Leordeni

e s0s. Berceni x str. Oituz f.n., Popesti Leordeni

e str. Cheile Turzii x str. Sf. Agnes f.n, Popesti Leordeni

e str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti Leordeni

° str. Qituz nr. 1, Popesti Leordeni

e  sos. Berceninr. 261 x str. Amurgului, Popesti Leordeni.

din subteran, prin intermediul a 16 foraje executate cu adancimi cuprinse intre 40 si 175 m
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CONSTRUIM
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Captarea subterana se face prin intermediul a 16 foraje executate cu adancimi cuprinse intre 40 si 175
m, cu urmatoarele caracteristici:

Foraj | Adancime Debit (I/s) Nivel Nivel Amplasament Stare
(m) s me/h h:\(lj;oss(t;t)lc hld'\lr:((;llr(wranr)mc
F1 175 4,16 15 43,0 45,2 Incinta gospodarie apa In conservare
F2 160 7,77 28 42,0 45,7 Str. Sf. Apostoli In exploatare
F3 160 7,50 27 42,0 44,2 Str. Sf. Petru si Pavel In exploatare
F4 160 7,77 28 41,5 44,7 Str. Paraul Rece In exploatare
F5 150 2,77 10 36,0 38,5 Sos. Oltenitei In conservare
F6 150 2,50 9 33,5 40,0 Str. Drumul Fermei In exploatare
F7 150 3,61 13 36,5 38,0 Str. Drumul Fermei In exploatare
F8 150 3,88 14 36,0 37,5 Str. Drumul Fermei In exploatare
Fo 108 4,16 15 36,5 45,0 Str. Garian Alexandru In exploatare
F10 150 2,77 10 33,0 40,0 Str. Drumul Fermei In exploatare
F11 40 1,38 5 13,5 19,5 Incinta gospodarie apa In exploatare
F12 40 1,38 5 13,5 19,0 Incinta gospodarie apa In exploatare
F13 108 4,16 15 36,5 45,0 Incinta gospodarie apa In exploatare
F14 110 4,16 15 36,5 45,0 Str. Garian Alexandru In exploatare
F15 106,5 5,00 18 36,7 39,8 Alee de acces din str. Popesti | In exploatare
Romani
F16 105,5 5,00 18 36,7 39,4 Str. Lamaitei In exploatare
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Sistemul de canalizare menajera

Reteaua de canalizare din orasul Popesti Leordeni este in sistem unitar si este executata din tuburi din
beton si PVC cu diametre Dn = 200 — 800 mm, in lungime totala de 49,80 km.

Pe traseul retelei de canalizare exista 6 statii de pompare ape uzate amplasate astfel:

SPAU 1 pe str. Drumul Fermei— Oratoriu, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 117 mc/h
2. electropompa tip Grundfos, Pi = 3,5 kW
3. electropompa tip Grundfos, Pi=7 kW
- SPAU 2 pe str. Sf. Agnes intersectie cu str. Maica Tereza, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 98 mc/h
2. electropompa tip Grundfos, Pi = 3,5 kW
3. electropompa tip Grundfos, Pi = 8,4 kW
- SPAU 3 pe str. Solstitiului intersectie cu str. Miraslau, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 240 mc/h
2. electropompa tip Homa, Pi= 3,5 kW
3. electropompa tip Homa, Pi=11 kW
4. panou de supraveghere tip SCADA
- SPAU 4 pe str. Drumul Fermei intersectie cu str. Leonardo Murialdo, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 28 mc/h
2. electropompe tip Grundfos, Pi =4 kW
- SPAU 5 pe str. Popesti-Vest intersectie cu str. Drumul Fermei, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 108 mc/h
2. electropompe tip Grundfos, Pi=17 kw
- SPAU 6 pe str. Drumul Fermei (nr. 69) intersectie cu str. Solstitiului, cu urmatoarele caracteristici:
1. capacitate: 65 mc/h
2. electropompe tip Grundfos, Pi = 30 kw.

SPAU 7 pe str. Pavlicheni.

De asemenea, pe retea sunt 591 de camine de vizitare si cca. 3100 camine de racord (amplasate la limita
proprietatii beneficiarilor).

Instalatii de epurare

Nu sunt prevazute instalatii / statii de epurare. Apele uzate sunt de natura menajera si ajung in reteaua publica
de canalizare a mun. Bucuresti.

Evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate, precum si apele pluviale, sunt evacuate prin intermediul unei retele in sistem unitar in reteaua de
canalizare a Mun. Bucuresti (aflata in administrarea APA Nova Bucuresti S.A.) prin intermediul a 8 racorduri:

- str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti Leordeni
- str. Sf. Agnes f.n, Popesti Leordeni
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- str. Triumfului f.n., Popesti Leordeni

- splaiul Unirii (GIP Instal), Popesti Leordeni

- splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti Leordeni

- Popestil

- Popestill

- Popestilll.

Pentru evacuarea apei uzate menajere in reteaua publica operatorul a incheiat Contractul de furnizare a
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. ANB414117 din 01.03.2014 si a Actului aditional nr. 4/2017.

Sistemul de canalizare ape pluviale

n prezent sunt in curs de realizare lucrari de evacuare a apelor pluviale. La intersectia strazii Drumul
Fermei — strada Popesti Vest se realizeaza o statie de pompare cu un volum de cca. 70 mc ce va pompa apa
colectata de pe cele doua strazi in colectorul de refulare IMGB din Soseaua Berceni. A doua statie de pompare
similara va fi amplasata in zona intersectiei strazii Solstitiului — strada Drumul Fermei. Apa preluata va fi refulata
in statia de pompare din zona, a canalizarii unitare existente.

2.9.3. Gaze naturale
Majoritatea locuitorilor orasului beneficiaza de retea de alimentare cu gaz.

2.9.4. Energie electrica si telecomunicatii
Orasul Popesti-Leordeni este in totalitate electrificat. Se propune extinderea retelei de
telecomunicatii astfel incat sa acopere toata suprafata unitatii administrative.

2.9.5. Energia termica
Orasul Popesti Leordeni este racordat la reteaua de energie termica, Tnsa zone extinse ale UAT Popesti-

Leordeni nu sunt racordate la reteaua nationalad de furnizare a energiei termice. Gospodariile din aceste zone
sunt incalzite individual din surse proprii (sobe/centrale cu combustibil gazosi, solizi sau electric).

2.9.6. Probleme de mediu®
Perimetrul orasului Popesti-Leordeni prezinta o serie de probleme din perspectiva formelor de utilizare
a terenului — fara sa fie iesite din comun —si anume:
e Existenta unor terenuri supuse eroziunii;
e Lipsa lucrarilor de combatere a eroziunii solurilor, corectarea torentilor si acumulari permanente;
e Lipsa zonelor de protectie sanitara de-a lungul cursurilor de apd Dambovita;
e Existenta spatiilor verzi cu vegetatie degradatd;
e Lipsa zonei de protectie pentru cale ferata;
e Spatii verzi deficitare Tn raport cu numadrul de locuitori si suprafata construita;
e Lipsa zonei de protectie Tn jurul cimitirelor;

lerarhizarea problemelor de mediu:

1. Gestionarea defectuasa a desurilor;

2. Neasigurarea cantitativa si calitativa a apei potabile;

3. Poluarea atmosferei generata de surse industriale majore si surse punctiforme (masini);

20 “studiu de fundamentare pentru reabilitarea, protectia si conservarea mediului Oras Popesti-Leordeni, jud. IIfov”, Lelia Dobjanschi
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4. Structuri organizatorice instabile, neconcordate cu obiectivele generale/specifice de protectie a

mediului Thconjurator;

5. Calitatea necorspunzatoare a aerului ambiental;
6. Educatie ecologica;
7. Insuficienta implicare a factorilor de decizie in solutionarea problemelor de mediu;

8. Poluarea solului si a apelelor subterane;

9. Zgomot si vibratii;
10. Fauna perclitata cantitativ;
11. fenomene dezastre naturale;

12. Neasigurarea unui sistem generalizat.

Resurse naturale ale solului si subsolului??

Calitatea solurilor si apelor supraterane

Succesiunea stratigrafica tip a depozitelor ce apartin partii superioare a Cuaternarului (cca. 200 m) din
regiunea Bucuresti si imprejurimi, delimiteaza urmatoarele structuri sedimentare caracteristice, denumite
“complexe” sau “strate” (Fig. 2.2.2):
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Fig. 2.2.2 Coloana litologica tip

1) Umpluturi: sol vegetal si/sau umpluturi antropice;
2) Complexul argilos-prafos superior: depozitele loessoide (pamanturi prafoase argiloase nisipoase)

apartindnd cadmpului Vlasiei, cu grosimi de 5 - 15 m (qps), precum si depozitele loessoide cu lentile de

nisipuri argiloase din structura teraselor, cu grosimi de 6 - 20 m (ghi si gh,);

3) Pietrisurile de Colentina: pietrisuri si nisipuri neuniforme granulometric, cu grosimi de 4-8 m (qp%) =

complex acvifer freatic. In zona orasului Popesti-Leordeni pietrisurile de Colentina din lunca Dambovitei

preyinta, local, o matrice argilos - prafoass;

4) Complexul depozitele intermediare (nivel lacustru intermediar): argile, argile nisipoase si nisipuri

argiloase, cu grosimi de 5 - 10 m (qp?);

5) Nisipurile de Mostistea: nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de concretiuni grezoase sau

calcaroase, cu grosimi de 5 - 15 m (qp's) = complex acvifer de medie addncime;

6) Complexul lacustru inferior (nivel marnos): marne, argile si nisipuri fine, cu grosimi de 120 - 170 m (gp’.);

2a ,Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. oras Popesti-Leordeni”, Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017
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Complexul pietrisurilor inferioare de Fratesti: trei bancuri de pietrisuri (local cu bolovanisuri) si nisipuri
(marunte sifine, uneori grosiere) separate de doud orizonturi argiloase, cu grosimi de 100 - 180 m (gp?1)
= complex acvifer de mare addncime.
Ca tipuri genetice ale depozitelor cuaternare, in zona sunt depozite aluvial — proluviale.

Apa subteranad este cantonatad in stratele necoezive (nisipuri si pietrisuri), fiind cunoscute urmatoarele

acvifere:

acviferul freatic (Acviferul 1), corespunzator pietrisurilor de Colentina (in general, in continuitate in zonele
de luncd si intefluviu), se alimenteazd preponderent din precipitatiile atmosferice, in subsidiar din
orizontul sub presiune nisipurile de Mostistea (fie prin fenomenul de drenantg, fie direct pe suprafetele
unde complexul argilelor nivelului intermediar lipseste) si din pierderile din retele hidroedilitare. Directia
de curgere este de la NV catre SE, paralel cu reteaua hidrografica cu care se gaseste in stranse raporturi
de interdependenta. Gradientul hidraulic general al curentului subteran este de 1.6 % in medie. Variatiile
sezoniere de nivel sunt frecvente, in functie de volumul precipitatiilor din care se alimenteaza in
principal. Reteaua hidrografica constituie in general un element de descdrcare al acestui acvifer,
alimentand orizontul numai n situatii rare, cand raurile au niveluri foarte ridicate. Parametrii
hidrogeologici prezinta variatii importante datorate grosimii si granulometriei foarte diferite, dupd cum
urmeaza: grosimea stratului oscileaza intre 2 m si 10 m (grosime medie cca. 6 m), permeabilitatea are
valori cuprinse in domeniu k = 10 - 150 m/zi, iar transmisivitatea are valori T = 20 — 400 (700) m?/zi;
acviferul de medie addncime (Acviferul 11), este un orizont acvifer sub presiune cantonat in nisipurile de
Mostistea, are grosimi de 5 — 20 m (grosimea medie cca. 10 m), permeabilitati frecvente in domeniu k =
5—20 m/zi si transmisivitati T = 75 — 450 m?/zi. Acviferul are o directie de curgere asemandatoare cu a
freaticului si o presiune care i determina un nivel piezometric superior celui hidrostatic cu cca. 1 —3 m;
acviferul de addncime (Acviferul lll), situat in strate de Frdtesti, cu 3 orizonturi distincte (A, B si C) se
Tntdlneste in jurul adancimii de 150 m, are grosimi de 10 — 30 m si permeabilitati K=5—10 m/zi.
Factori naturali si artificiali care influenteazd variatia in timp a nivelului apelor subterane

Dintre factorii naturali, amintim volumul precipitatiilor atmosferice, zona geomorfologica, legaturile

locale intre orizonturile acvifere, caracteristicile geotehnice si hidrogeologice.

2.10. Disfunctionalitati - Concluzii ale analizelor pentru orasul Popesti-Leordeni

Din analiza situatiei existente, se desprind urmatoarele disfunctionalitati:

e Probleme legate de poluarea generata de groapa de gunoi Glina;

e Lipsa parcurilor in zona rezidentiala nou constituita;

e Traversarea orasului de catre DN4;

e Transport in comun insuficient in raport cu nevoile orasului;

e Dezvoltarea insuficientda a infrastructurii (transport, mediu si sociald) generatda de expansiunea
acceleratd a orasului;

e Acccesibilitate scazutd pe cai rutiere si ferate si mobilitate scazuts;

e Educatie, cultura civica slab dezvoltate, grad redus de participare civica;

e Dotari limitate pentru sport si agrement;

e Utilizarea pe o scara relativ mica a tehnologiilor avansate;

e Insuficienta serviciilor si a spatiilor publice in noile cartiere;

e Infrastructura de afaceri neuniform repartizats;

e Panza freatica este poluata;

e Zona industriala nu este delimitata clar de cea rezidentiald a orasului;

e Dinamica locurilor de munca este scazuta in raport cu cresterea populatiei;
e Numarul redus de centre medicale si servicii locale de urgenta medical3;

e Accesarea redusa a finantarilor externe.

2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei
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Tn urma analizarii solicitarilor locuitorilor orasului, s-au constatat urmatoarele necesitati:
e Amenajarea zonelor verzi existente si crearea unor noi zone verzi si de agrement;
e Ldrgirea si modernizarea strazilor si amenajarea unor piste pentru biciclisti;
e [dentificarea si includerea in intravilanul orasului a unor suprafete de teren pentru desfasurarea unor
noi activitati economice;
e Extinderea intravilanului orasului pentru asigurarea unei rezerve de teren necesara functiunii de
locuire colective/individuale impreuna cu dotarile complementare aferente acesteia;
e Reabilitarea sistemului de iluminat public;
e Dezvoltarea activitatilor turistice;
e Dezvoltarea infrastructurii de sanatate;
e Cresterea sigurantei populatiei.

3. ANALIZA PROBLEMELOR SEMNIFICATIVE DE MEDIU

3.1. Aspecte relevante ale starii actuale a mediului si ale evolutiei sale probabile

3.1.1. Riscuri naturale si antropice

Riscul poate fi definit ca rezultatul dintre vulnerabilitate si hazard. Vulnerabilitatea este reprezentata de
degradarea mediului, de urbanizarea intensa, de cresterea populatiei, de saracie, iar hazardul reprezinta un
fenomen rar intalnit, de natura antropica sau naturala.

Riscurile pot fi fenomene naturale (cutremure, inundatii, inghet, seceta, furtuni, alunecari sau prabusiri
de teren, tasari de teren, epidemii) si accidente, care pot provoca urmari deosebit de grave asupra mediului.

Principalele riscuri cu care se poate confrunta orasul Popesti Leordeni sunt cutremurele, incendiile si
riscurile antropice.

Factorii care influenteaza riscurile naturale sunt formele de relief, clima, gradul de acoperire, reteaua
hidrografica, compozitia solului, pozitia geografica si gradul de seismicitate.

Situat intre doua subunitati ale Campiei Vlasiei, la nord Campia Snagovului si la sud Campia Bucurestiului,
Orasul Popesti Leordeni are ca limita teritoriala raul Dambovita pe directia V-E a carei lunca are o lungime de
aproximativ 22 km si o latime care variaza de la 2.5 km pana la 1-1.5 km in zona Straulesti sau Herastrau, panta
are o usoara inclinare in plan longitudinal, ceea ce a permis formarea salbei de lacuri.

Aspectele microreliefului sunt aproape insesizabile datorita densitatii mari de constructii si a amenajarii.

Cutremurele de pamant
Riscul seismic reprezinta cel mai important risc datorita efectelor distrugatoare pe care le poate avea
asupra orasului Popesti - Leordeni.
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Zone seismice din Romania

Amplasamentul studiat, este incadrat din punct de vedere seismic in zona de macrosesimicitate I= 8; pe
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.
Conform Ordinului MDRAP nr. 2465/08/08/2013 “Codul de Proiectare Seismica — Partea | —Prevederi de
proiectare pentru cladiri “indicativ P100-1/2013 (publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.558 bis/-
3.09.2013), a intrat in vigoare din data de 01.01.2014 si a inlocuit Codul de Proiectare Seismica P100-1/2006.
Prevederile P100-1/2013 sunt valabile la proiectarea seismica a constructiilor noi si a constructiilor cu structuri
similare acestora (conform Art. 2 din Codul P100 -1/2013), in timp ce la evaluarea seismica a constructiilor
existente se utilizeaza in continuare Codul P100 -1/2006 (conform Art. 3 din COdul P100-1/2013).

Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat intr-o zona care se caracterizeaza prin
urmatoarele valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA):
ay=0,24 g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=100 ani);

e perioada de control (colt) pentru proiectare: T,=1,6 sec;

e Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat intr-o zona care se
caracterizeaza prin urmatoarele valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf
PGA): a;=0,30 g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 ani si 20%
probabilitatea de depasire in 50 de ani;

e perioada de control (colt) pentru proiectare: T.=1,6 sec.

Inundatii

Amplasamentul este situat intr-o zona in care cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 ore in
perioada 1901-1997 este cuprinsa in domaniul 100 — 150 mm, coform Anexa 4 din Legea 575/2001 privind
aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural”, conform Anexa
4a, unitatea administrativ teritoriala de care apartine zona studiata nu este afectata de inundatii.

Alunecari de teren

Amplasamentul este situat intr-o zona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren si
probabilitate practic zero de alunecare, conform Anexa 6 din Legea 575/2001 privind aprobarea ,Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural”, unitatea administrativ teritoriala de
care tine zona studiata nefiind afectata de alunecari de teren.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
©2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942 42



v E G O IMPREUNA
VITORUL

Riscurile antropice

Riscurile antropice se impart in:

e Riscuri date de organizarea sociala:

e C(Cresterea densitatii populatiei - duce la necesitatea unui spatiu mai mare, se dezvolta inegalitatea

sociala, astfel societatea nereusind sa echilibreze cerinta rationala cu contributia individuala;

e Transportul - factor de risc prin zgomot si poluare chimica;

e Zgomotul - exista zgomot acceptabil si zgomot care depaseste limita din cauza lipsei de control a

societatii;

e Un sistem legislativ lipsit de coerenta;

e Nivelul de dezvoltare economica - nivelul scazut al veniturilor duce la fenomene antisociale, tendinta

indivizilor de eschivare de la o contributie reala la dezvoltarea societatii, fenomene care decurg dintr-o

folosire nerationala a bunurilor produse de diferite categorii sociale;

e Cresterea densitatii populatiei in cadrul localitatii, peste pragul de sustenabilitate al acesteia;

e Lipsa educatiei - conduce la dezvoltarea haotica a societatii;

e Productia de deseuri - probleme in prelucrarea si mai ales reciclarea lor.

e Urbanizarea si dinamica urbana

e [ndustrializarea;

e Dezvoltarea irationala a localitatii, cu consecinte asupra spatiului si mediului inconjurator si asupra

calitatii vietii oamenilor.

e Riscuri tehnogene: exploziile, incendiile, deversarile de substante periculoase, emisiile continue in

aer, apa si pe sol, provenite de la diverse industrii si activitati asociate, degradarea solurilor si apelor

freatice prin infiltratii din haldele de deseuri si accidentele de trafic. Sursele potentiale de risc tehnogen

din teritoriul studiat cuprind:

e Obiectivele cu risc de accident tehnologic

Ca surse punctiforme de poluare identificam S.C. ISOPAN EST S.R.L. —Sos. de centura nr. 109, S.C. PETROL

EXPORT IMPORT S.A. - Sos. Oltenitei nr.181. In cazul obiectivelor SEVESO - S.C. ISOPAN EST S.R.L. si S.C. PETROL
EXPORT IMPORT S.A, sunt prevazute prin Autorizatia integrata de mediu o serie de masuri de prevenire si
protectie a mediului:

Luarea tuturor masurilor de prevenire eficienta a poluarii, in special prin recurgerea la cele mai
bune tehnici posibile;

Luarea masurilor care sa asigure ca nici o poluare importanta nu va fi cauzata;

Evitarea producerii de deseuri si in cazul in care aceasta nu poate fi evitata, valorificarea lor, iar
in caz de imposibilitate tehnica si economica, luarea masurilor pentru neutralizarea si
eliminarea acestora, evitandu-se sua reducandu-se impactul asupra mediului;

Utilizarea eficienta a energiei;
Luarea masurilor necesare pentru prevenirea accidentelor si limitarea consecintelor acestora;

Luarea masurilor necesare, in cazul incetarii definitive a activitatilor, pentru evitarea oricarui
risc de poluare si pentru aducerea amplasamentului si a zonelor afectate intr-o stare care sa
permita reutilizarea acestora;

Monitorizarea nivelului emisiilor de poluanti in aer, in apele uzate evacuate, elementelor
chimice din sol, nivelului de zgomot la limita incintei (conf. STAS 6161-82).

Obiective cu risc de explozie / incendiu: benzinarii, GPL, unitatile industriale;
Puncte cu risc crescut de accident rutier;

Obiective cu risc de infiltratii a substantelor poluante: centrele de sortare / colectare si
prelucrare a deseurilor.
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Din punct de vedere al riscurilor a caror sursa se situeaza in vecinatatea zonei studiate, se remarca in
special cele antropice precum platformele industriale functionale si platforma de colectare a deseurilor Glina
(propusa spre inchidere si ecologizare).

Alte obiective SEVESO din vecinatatea zonei de studiu sunt amplasate in orasul Popesti-Leordeni ( S.C.
ISOPAN EST S.R.L. —Sos. de centura nr. 109, S.C. PETROL EXPORT IMPORT S.A. - Sos. Oltenitei nr.181) siin comuna
Jilava (S.C. OMV PETROM S.A. - Agentia Comerciala Bucuresti Sud Jilava — Str. Sabarului nr.5), insa acestea nu
implica riscuri pentru suprafata de teren documentata prin prezentul P.U.G.

3.1.2.Gestionarea deseurilor

Deseurile sunt definite ca ,orice substanta sau orice obiect de care detinatorul se debaraseaza, are
intentia sau obligatia de a se debarasa” si reprezinta ultima etapa din ciclul de viata al unui produs. Termenul de
,deseu” se refera la materialele rezultate In urma activitatilor umane si este in general abordat din perspectiva
reducerii efectelor asupra sanatatii, esteticului, mediului si din perspectiva recuperarii resurselor.

Problematica gestionarii deseurilor este una dintre cele mai mari provocari pentru secolul XXI. Avand in
vedere cresterea anuald a cantitatilor de reziduuri si ingrijorarea pe care aceasta o produce comunitatii
mondiale, se pune un accent tot mai mare asupra problematicii deseurilor in relatie cu calitatea vietii, sub toate
cele trei aspecte: ecologic, economic si social.

Procesele si metodele folosite pentru valorificarea sau eliminarea deseurilor trebuie sa nu puna in
pericol sanatatea populatiei si a mediului, respectand in mod deosebit urmatoarele:

e sd nu prezinte riscuri pentru apa, aer, sol, fauna sau vegetatie;

e 53 nu produca poluare fonica sau miros neplacut;

e sanu afecteze peisajele sau zonele protejate/zonele de interes special.

Responsabilitatea pentru gestionarea deseurilor municipale apartine administratiilor publice locale, care,
in mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare catre un operator economic autorizat, trebuie sa
asigure colectarea, colectarea selectiva, transportul, tratarea, valorificarea si eliminarea finala a acestor deseuri.

Depozitarea deseurilor colectate de pe raza orasului Popesti Leordeni se face pe urmatorul
amplasament:

e Depozitul VIDRA - Ecosud;

In orasul Popesti Leordeni activitatea de colectare si transport a deseurilor menajere si stradale este
realizata de Blue Planet Services.

Punctele de colectare ale deseurilor menajere sunt distribuite echilibrat in cadrul suprafetelor construite
ale teritoriului studiat. Pentru zonele functionale nou propuse, acestea se vor dezvolta odata cu aparitia
investitiilor si a solicitarilor de construire.

Pentru zonele destinate colectarii/selectarii deseurilor, zonele de protectie sunt conform Ord. nr.
119/2014, astfel:

Rampe de transfer deseuri - 200,00 m;

Autobazele serviciilor de salubritate - 200,00 m

Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare — 100 m de o parte si de alta a caii ferate, conform
0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999

3.1.3.0Obiective de patrimoniu
Situri arheologice

Tn Repertoriul Arheologic National (RAN) si in Lista Monumentelor Istorice (LMI) din anul 2015 exista
semnalate pentru orasul Popesti-Leordeni sapte obiective arheologice, dupa cum urmeaza:

Cod RAN

Cod LMI 2015 Denumire / Localizare Categorie Tip Cronologie
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Asezarea din epoca medievala de la Popesti
179542.01 Leordeni. Situl se afla la sud de soseaua Bucuresti- locuire civils |[asezare Epoca medievals
IF-1-s-B-15224 Oltenita (DN 4), pe traseul conductei de aductiune
a apeiin lacul Vacdresti
Situl arheologic de la Popesti Leordeni.
179542 02 Situl se afld la cca. 300 m sud-est de biserica Epoca bronzului
Vintila Voda, pe terasa Tnalta a Dambovitei, care ||locuire civild |lasezare Epoca romana
IF-1-s-B-15225 L - . .
inainteaza aici sub forma unui promontoriu in (sec. II-IV p.Chr.)
lunca; Strada Greaca
179542 03 Situl arheologic de la Popesti Leordeni - Stadion. Epoca bronzului
Pe marginea terasei inalte si in lunca Dambovitei, [|locuire civild |lasezare Epoca migratiilor
IF-I-m-B-15226 || . )
in dreptul stadionului (sec. V-VII)
Situl arheologic de la Popesti Leordeni - Conacul Epoca bronzului
Costaforu. (c. Tei)
179542.04 n marginea esticd a satului, pe malul drept al locuire civil |[asezare Latene tarziu
|F-l-s-B-15227 Dambovitei, de-a lungul terasei avand in mijloc un (sec. I1I-1V)
bot triunghiular de terasa, intre valcele de Epoca moderna
eroziune (sec. XIX)
Epoca bronzului
(c. Glina)
Situl arheologic de la Popesti Leordeni - Borna Latene
geodezicd (Botul Malului). (sec. II-I a.Chr.)
179542.05 Pe malul drept al Dambovitei, in marginea nord- locuire civili |[asezare Epoca romana
IF-l-s-B-15228 vestica a fostului sat Leordeni, pe terasa nalta a (sec. lI-1V)
Dambovitei care inainteaza sub forma unui Epoca migratiilor
promontoriu in lunca (sec.VI-VII)
Epoca medievald
(sec. IX-XI, XVI-XIX)
Asezarea din epoca bronzului de la Popesti
179542.06 l_eordeni — Ruinele pivnitelor Manu locuire civili |[asezare Epoca bronzului
IF-l-s-B-15229 In marginea estica a satului, la sud de Palatul
Manu
Ansamblul fostului conac Manu de la Popesti-
Leordeni
Terenul, de forma trapezoidala este limitat de
ziduri de caramida veche, subtire, de peste 2 m Conac
inaltime, cu contraforti la exterior pe laturile nord epoca medievala -
si sud, prezentand urme de cornise din caramida epoca moderna (sec.
179542.07 pe partea supe.rioaré. Accesul se face pe suP . . curte XVI11-1806; rest 1943-
arcada turnului de pe latura vest, de factura mai ||constructie . . |/1945)
IF-11-a-B-15307 . v ) " . boiereasca
noua si fara valoare arhitecturala. Pe zidul de pe
latura nord a incintei, spre strada, este o Biserica
deschidere larga de cca. 2 mp, acoperita cu un car Epoca moderna
de cardmizi, in stare de degradare avansata. (1808; transf. 1977)
Pe latura rasariteana, spre incinta conacului este o
deschidere de cca 1,00 x 2,00 m, astazi astupata
cu un panou de zidarie. Zidul Tnconjurator prezinta
pe latura de vest o serie de goluri, astazi zidite.

La aceste obiective se adauga acele situri arheologice care transcend fie chiar ele, fie prin zona lor de

protectie, granitele administrative curente. Astfel, pe baza PUG-urilor UAT-urilor invecinate, la lista de mai sus

s-au addugat alte 5 obiective, si anume:
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Cod RAN . . . : . .
Cod LMI 2015 UAT Denumire / Localizare Categorie |([Tip Cronologie |(|Observatii
Situl arheologic de la Bucuresti —
CET - Dudesti.
CaArt|er T‘|ta.n, pe malul stang al Epoca sit nr. 621 PUG
. ||Dambovitei, de la cca 300 m E de . ) )
179132.48 Bucuresti, CET Dudesti. subrapus de str locuire asezare bronzului  ||Bucuresti (2000)
B-1-s-B-17907 ||sectorul 3 3t sUp p ) ) civila 3 (c. Glina) ||siTn PUZ Sectorul 3
Drumul Lunca Dochiei, Drumul Laténe (2019)
Lunca Veche, Drumul Lunca Cetatii,
Drumul Mierii si Drumul Malul
Spart
Neolitic
(c. Boian)
Situl arheologic de la Glina — Sediul Efssului sit ,,g” In PUG
F inr. 1. Gli 2011/2012
179356.01 _ ermeinr. <. ~ Mlocuire (c. Glina) ina (2011/2012)
Glina Situl se afld in zona sediului fostei o asezare
IF-l-s-B-15195 ) civila Epoca . R )
Ferme nr. 1, pe malul sudic/drept al . sit nr. 12 in Studiul
Dambovitei romana - l4in 2015
(sec. I1I-1V)
Epoca
medievald
Situl arheologic de la Catelu — Malul Epoca sit ,,b” In PUG
179356.02 . drept al DambOVIt(?I. o , bronzului  ||Glina (2011/2012)
Glina Pe malul de N al Dambovitei, din locuire asezare ||Epoca
IF-1-s-B-15165 A . .l . .
partea de SV a satului, pana la medievald |[sit nr. 9 in Studiul
soseaua Catelu-Glina (sec. IX-XI) ||din 2015
sit ,,d” In PUG
Asezarea din epoca bronzului de la Epoca Glina (2011/2012)
179356.04 ) 5. locuire bronzului
IF--s-B-15192 Glina Glina - Abator. civil asezare (c. Tel)
Pe malul sudic al baltii Leordeni ' sit nr. 11 in Studiul
din 2015
Situl arheologic de la Baldceanca - Efgrfjului sit ,b” in PUG
101760.01 Glina/ Valea Calndului ) oo s v 1 . |[locuire Epoca Glina (2011/2012)
) Pe ambele maluri ale vaii Calnaului, || . ., asezare N
|F-1-s-B-15145 ||Cernica N o g . ) civila romana . N .
in zona cladirilor fermei legumicole sit nr. 9 in Studiul
) ) (sec. -1V p. ||,
Popesti - Leordeni Chr.) din 2015

Pentru toate siturile identificate pe teritoriul comunei, eliberarea autorizatiei de constructii sau alte
interventii in sol va fi acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu llfov.

Aviz poate fi obtinut de catre beneficiarul investitiei/amenajarii doar in urma unei cercetari arheologice
pentru descdrcare de sarcina arheologica, intocmit de un arheolog expert sau specialist. Nerespectare acestei
recomandari duce la incalcarea Legii 422/2001 si atrage consecintele legale asupra faptuitorilor.

Orice modificari in structura geologica a siturilor (cum ar fi alunecarile de teren) sau interventii
neautorizate pe suprafata siturilor sau in zona lor de protectie (cum ar fi extragere de lut) trebuie anuntate
imediat la Directia Judeteana de Cultura si Patrimoniu llfov.

n vederea intocmirii raportului de cercetare necesar obtinerii avizului de la Directia Judeteand de Cultura
si Patrimoniu llfov, se recomanda efectuarea de cercetdri arheologice preventive in suprafata siturilor
arheologice si de diagnostic intruziv urmat de supraveghere in cazul zonelor de protectie a siturilor. in cazul in
care, in urma diagnosticului intruziv sau in urma efectuarii supravegherii arheologice efectuate in zonele de
protectie, sunt identificate complexe arheologice: morminte, locuinte, etc. - pentru obtinerea avizului este
necesara efectuarea cercetarii arheologice preventive.

Pentru siturile arheologice inventariate, recomandarile sunt urmatoarele:

- limitarea adancimii de arare la 25 cm (acolo unde situl se mai afld pe un teren arabil);
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- efectuare de diagnostice intruzive in vederea delimitarii cu acurate a zonei cu patrimoniu arheologic;
- conform legislatiei In vigoare, in momentul in care situl este afectat de o investitie, se recomanda
efectuarea de sapaturi arheologice preventive in vederea descarcarii de sarcina arheologica;
- pentru zonele de protectie se recomanda efectuarea de diagnostice intruzive, in vederea determinarii
clare a potentialului arheologic al zonei.

3.1.4.Calitatea aerului

Sursele de poluare care afecteaza calitatea aerului sunt sursele de suprafata (incalzirea rezidentiala, dar
si alte surse difuze de combustie care sunt lipsite de avantajul relativ al dispersiei prin cosuri inalte), sursele fixe
si cele mobile. Sursele fixe sunt reprezentate in general de zonele industriale, dar si de cele intercalate cu zone
de locuit intens populate, in timp ce zonele mobile sunt reprezentate de sursele de poluare datorate traficului
(circulatia auto, in special de-a lungul marilor artere rutiere) care genereaza o cantitate semnificativa de emisii
poluante. Nivelurile de poluare a aerului datorate traficului auto sunt foarte variabile in timp si spatiu. Impactul
major este in zonele dens construite si cu artere rutiere principale, supraaglomerate, unde dispersia poluantilor
este dificil de realizat. In zonele periurbane, la distanta de traficul aglomerat, acest tip de poluare scade
semnificativ, exceptie facand ozonul care este diferit fata de ceilalti poluanti generati de traficul auto.

Orasul Popesti Loerdeni reprezinta o aglomerare urbana in cadrul careia sunt generate cantitati
importante de emisii de poluanti atmosferici. In scopul respectarii prevederilor legale nationale si europene in
vigoare, calitatea aerului la nivelul orasului este monitorizata de catre Agentia pentru Protectia Mediului llfov
prin intermediul a 8 statii automate care fac parte din Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului
(RNMCA), amplasate astfel:

- Areal Zona Centrala (Bucuresti): Cercul Militar (trafic); Mihai Bravu (trafic);

- Areal Zona Periferica (Bucuresti): Titan (industriala); Drumul Taberei (industriala); Berceni (industriala); Lacul
Morii (Fond urban);

- Areal Zona Exterioara (llfov): Balotesti (fond regional); Magurele (fond suburban).

In cadrul zonei de studiu, regasim statia de monitorizare Berceni, de la care au fost preluate date privind
starea factorilor de mediu.

In ceea ce priveste poluarea generata de centralele electrotermice, mentionam faptul ca acestea
reprezinta surse majore de poluare a aerului, datorita functionarii cu combustibili lichizi ce prezinta un continut
ridicat de sulf, generand in atmosfera cantitati importante de SO2, NOx, CO, CO2, pulberi, fum si cenusa volanta.

Emisiile de poluanti atmosferici si principalele surse de emisie

Conform Ordonantei de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, emisie
fnseamna evacuarea directa ori indirecta, din surse punctuale sau difuze, de substante, vibratii, radiatii
electromagnetice si ionizante, caldura ori de zgomot in aer, apd sau sol. Emisiile de poluanti atmosferici
reprezinta, in consecintd, evacuarea directa ori indirectd, din surse punctuale sau difuze, de substante in aerul
atmosferic.

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea afectand direct si
indirect, la mica si la mare distanta, atat elementul uman, cat si toate celelalte componente ale mediului natural
si artificial (construit). Activitatile specifice acestor zone, legate in primul rand de viata de zi cu zi a locuitorilor
se constituie, inerent, intr-o serie de surse de poluare a atmosferei grupate in asa-numita categorie de surse
tipic urbane.

Sursele de poluare atmosferica sunt variate si pot fi antropice sau naturale:

e arderea combustibililor fosili in producerea de energie electricd, transport, industrie si gospodarii;

e agriculturd;

e tratarea deseurilor;

e praful aeropurtat, emisiile de compusi organici volatili din plante sunt exemple de surse naturale de
emisie.

Aceste surse genereaza o gama de poluanti atmosferici comuni marii lor majoritati, care se constituie la
randul lor in categoria poluantilor tipic urbani. Acestia sunt formati dintr-un complex de substante sub forma de
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aerosoli si gaze, cu efecte negative atat prin actiune singulara, cat si sinergica. Datorita plumbului continut in
benzina, aerosolii aflati in special in zonele arterelor cu trafic rutier intens are un anumit continut in Pb.

Dezvoltarea urbanistica a unei localitati, ca parte componenta a programelor generale de utilizare a
teritoriului la diferite scari (locala, regionala, nationala) trebuie sa se inscrie in cerintele si in structura
programelor de management al mediului. Dezvoltarea durabila nu poate fi realizata decat daca orice activitate
umana, de la asigurarea conditiilor civilizate ale existentei cotidiene (incalzire, hrana, ingrijirea sanatatii,
dezvoltare spirituala etc.) pana la activitatile de folosire a resurselor si de producere a bunurilor materiale, este
privita prin prisma integrarii sale ecologice.

In mod particular in ceea ce priveste dezvoltarea propriu-zisa a intravilanului unei comune, integrarea
sa ecologica inseamna a realiza un echilibru intre rezolvarea cerintelor individuale si de grup ale comunitatii
umane si protectia acestei comunitati si a mediului sau de viata la agresiunea agentilor poluanti. Este vorba, de
fapt, de incercarea de eliminare, la nivelul cunoasterii actuale, a paradoxului "omul - origine a propriei agresiuni".

3.1.5.Calitatea apei

Principala sursa de poluare permanenta o constituie apele uzate reintroduse in receptori dupa utilizarea
apei in diverse domenii.
Dupa provenienta lor, exista urmatoarele categorii de ape uzate:

e ape uzate orasenesti, care reprezinta un amestec de ape menajere si industriale,
provenite din satisfacerea nevoilor gospodaresti de apa ale centrelor populate, precum si
a nevoilor gospodaresti, igenico — sanitare si social administrative ale diferitelor feluri de
unitati industriale mici.

e ape uzate industriale, rezultate din apele folosite in procesul tehnologic industrial, ele
fiind de cele mai multe ori tratate separat in statii de epurare proprii industriilor
respective;

e ape uzate meteorice, care inainte de a ajunge pe sol, spala din atmosfera poluantii
existentiin aceasta. Aceste ape de precipitatii care vin in contact cu terenul unor zone sau
incinte amenajate, sau al unor centre populate, in procesul scurgerii, antreneaza atat
apele uzate de diferite tipuri, cat si deseuri, ingrasaminte chimice, pesticid, astfel incat in
momentul ajungerii in receptor pot contine un numar mare de poluanti.

In prezent principalele surse de ape uzate din zona de studiu provin din activitatile menajere si sociale —
ape uzate fecaloid menajere, precum si apele uzate industriale.

3.1.6.Calitatea solului si subsolului

Calitatea solului rezulta din interactiunile complexe intre elementele componente ale acestuia si poate
fi legata de interventiile privind introducerea in sol de compusi mai mult sau mai putin toxici, acumularea de
produse toxice provenind din activitatile industriale si urbane. Evaluarea calitatii solurilor consta in identificarea
si caracterizarea factorilor care limiteaza capacitatea productiva a acestora.

Sursele cele mai importante de deteriorare a solului sunt reprezentate de poluarea chimica, eroziunea
de suprafata si alunecari de teren, depozitarea incorecta a deseurilor industriale si menajere, defrisarile,
efectuarea de lucrari necorespunzatoare sau in perioade de timp neadecvate.

Zona critica sub aspectul poluarii solului este zona pe teritoriul careia se inregistreaza depasiri
sistematice ale indicatorilor de calitate a solului fata de normele standardizate, producandu-se deteriorari grave
ale starii lui cu consecinte asupra sanatatii oamenilor, economiei si capitalului natural al tarii.

La nivel national, aceste zone sunt inventariate si sunt monitorizate prin retele de monitoring de nivel
superior celei de baza.

Variabilitatea spatiala si cea temporala a factorilor pedogenetici naturali au determinat aparitia
diferitelor tipuri de soluri.
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In cadrul Campiei Bucurestiului, din care face parte si Orasul Popesti — Leordeni, predomina solurile
silvestre brun-roscate (BR), la care se adauga cernoziomurile argiloiluviale levigate umede (CLF) si cernoziomurile
cambice gleizate (CCg).

Solurile brun-roscate sunt specifice zonei forestiere de campie. Materialul parental este alcatuit din
loessuri si depozite loessoide, luturi, nisipuri si uneori argile . Acestea se caracterizeaza prin fertilitate ridicata
pentru padurile de campie, iar pentru culturile agricole sunt soluri care cer o agrotehnica adecvata si cantitati
sporite de ingrasaminte organice si minerale.

Cernoziomurile sunt raspandite sub forma insulara. Materialul parental este alcatuit din loess si depozite
loessoide. Sunt cunoscute ca soluri cu un continut ridicat in humus, iar prin aplicarea de ingrasaminte si irigatii
se poate ajunge la cresterea substantiala a productiei agricole.

La toate acestea, in cadrul vailor Dambovita si Colentina se adauga prezenta lacovistilor, strans legate de
excesul de umiditate, pe fondul unei adancimi mai mici a nivelului hidrostatic al panzei freatice, dar si unor
perioade ploioase. Excesul de umiditate provoaca totodata si aparitia crovurilor.

In arealul ocupat de orasul Popesti Leordeni, solurile au fost puternic modificate antropic, tipurile
naturale intalnindu-se astazi doar pe suprafete restranse din unele parcuri si din zonele periferice. In timpul
urbanizarii sau a modernizarilor care se fac ciclic, peisajul este remodelat, creandu-se o noua topografie.
Modificarile in peisaj ca si lucrarile de constructii necesita folosirea unor cantitati mari de diverse materiale
precum: ciment, var, metal, sticla, plastic, hartie, asfalt, etc. Deseurile acestora, de multe ori sunt incorporate in
solurile din jur, creandu-se adevarate orizonturi sau suborizonturi cu astfel de materiale. Uneori deseurile se
amesteca cu solul, in profilul acestuia, la diferite adancimi, afectand semnificativ insusirile fizice, chimice si
biologice ale acestuia. Drept consecinta se produce o micsorare a volumului radicular, se creeaza o rezistenta
mecanica la penetrarea radacinilor, se micsoreaza capacitatea de retinere a apei.

Fenomenele de degradare a calitatii terenurilor si solurilor sunt legate de actiunea unor cauze naturale
si mai ales antropice. In aceasta zona cu o tendinta de dezvoltare catre un caracter urban predominant,
activitatea antropica detine o pondere importanta asupra calitatii solului.

Asupra starii de calitate a solurilor se exercita presiuni prin:

e exploatarea necorespunzatoare;

e utilizarea necorespunzatoare a ingrasamintelor si produselor fitosanitare (erbicide,
insecticide, fungicide), aceasta incluzand atat elementul cantitativ, cat si cel calitativ;

e efectuarea de lucrari necorespunzatoare sau in perioade de timp neadecvate;

e neefectuarea lucrarilor necesare pentru prevenirea degradarii solului;

e calamitati naturale.

In ceea ce priveste poluarea prin intermediul agentilor poluanti din atmosfera, se observa anumite
particularitati. Spre exemplu, ca regula generala, solurile cele mai contaminate se vor afla in preajma surselor de
poluare. Pe masura ce inaltimea cosurilor de evacuare a gazelor contaminate creste, contaminarea terenului din
imediata apropiere a sursei de poluare va scadea ca nivel de contaminare, dar regiunea contaminata se va
extinde in suprafata.

In zona de studiu a Orasului Popesti - Leordeni sunt semnalate terenuri cu soluri contaminate, iar
activitatile cu impact potential asupra mediului sunt monitorizate permanent.

Materialele toxice care polueaza solul pot ajunge in corpul uman prin:

e Contactul direct cu pielea;

e Prin spalare in diferite surse (rezervoare, rauri);

e Consumul de fructe si legume care au fost cultivate in sol poluat;
e Respiratia particulelor de praf.

3.2. Aspecte relevante ale evolutiei probabile a mediului, a situatiei economice si sociale Tn cazul
neimplementarii PUG propus - Disfunctionalitati

Zonificarea functionala

Sistemul major de zonificare functionala este neraportat la dezvoltarea imobiliara din ultimii ani si la
situatia existenta din teren:

Lipsa unui sistem de poli urbani;
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Lipsa unui echilibru din punct de vedere functional intre jumatatea nordica si cea sudica a zonei studiate.

Modernizarea circulatiei

Sistemul major de circulatie nu este raportat la dezvoltarea imobiliara din ultimii ani si |a situatia existenta
din teren:

Lipsa unui sistem de organizare a circulatiei bazat pe raportul flux/capacitate;

Accesibilitate redusa a transportului in comun in zona de sud si in zona central-vestica a teritoriului
studiat;

Lipsa locurilor de parcare care sa satisfaca necesarul populatiei Orasului Popesti - Leordeni;

Lipsa ierarhizarii in ceea ce priveste categoriile de strazi;

Lipsa unui plan eficient de fluidizare a circulatiei care sa descongestioneze traficul la nivelul intregii zone;

Lipsa identificarii unor terenuriin apropierea centrelor de interes in vederea realizarii de parcaje publice;

Intersectia Sos. Berceni cu Sos. de centura (DNCB) nu este amenajata corespunzator: nu sunt semnalizate
drumurile cu prioritate/secundare, nu sunt amenajate treceri de pietoni si implicit nici nu sunt semnalizate, nu
sunt amenajate trotuare, iar acest lucru face ca traficul carosabil sa fie ingreunat iar circulatia pietonala sa fie
periculoasa;

In zona studiata nu sunt amenajate piste pentru circulatia biciclistilor iar traficul intens pe principalele
artere si masinile parcate neregulamentar creeaza o circulatie deficitara si ambuteiaje.

Echiparea edilitara
Lipsa zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor tehnico-edilitare.

Obiective de utilitate publica

Lipsa propunerilor de dezvoltare a zonelor functionale complementare zonelor de locuit in care se pot
dezvolta obiective de utilitate publica in Orasul Popesti — Leordeni.

Deservire slaba a zonelor de locuinte, cu spatii verzi publice, cu acces nelimitat: parcuri, gradini.

In urma implementarii acestui scenariu, factorul de mediu aer va fi cel mai afectat datorita cresterii
perioadei de functionare a motoarelor cu ardere interna a autovehiculelor. Intensificarea traficului rutier cu
mijloace proprii de deplasare in detrimentul transportului in comun este o consecinta a lipsei unei strategii
privind mobilitatea urbana. Nivelul zgomotului va creste peste limitele admise in zonele rezidentiale, datorita
valorilor de trafic.

Datorita lipsei retelei publice de canalizare in partea de sud a zonei de studiu, are ca potential impact
afectarea solului si a panzei freatice datorita deversarilor de ape uzate in fose septice, bazine vidanjabile si alte
solutii individuale, alternative.

3.3. Aspecte relevante ale evolutiei probabile a mediului, a situatiei economice si sociale in cazul
implementarii PUG propus

Zonificarea functionala
Varianta finala vine in completarea variantei anterioare in urma solicitarilor venite din partea membrilor
grupului de lucru referitor la urmatoarele probleme legate de infrastructura de circulatii:

e Se propune mentinerea suprafetei spatiilor verzi cu rol de protectie, de-a lungul
coridoarelor de transport;

e Diminuarea zonei aferente activitatilor productive —sere, subzona activitatilor productive,
pastrand insa terenurile aferente societatilor comerciale functionale, cu implementarea
unor zone tampon;

e Sunt marcate zonele de protectie/restrictii precum si a zonelor cu interdictie de
construire;

e Promovarea mixitatii functionale;

e Asigurarea cu echipamente publice a zonelor noi dezvoltate si realizarea unui sistem
coerent de drumuri publice;

e Elaborarea de studii in vederea stabilirii necesarului de echipamente si resurse materiale.
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Modernizarea circulatiei
Varianta finala a aparut in urma solicitarilor venite din partea membrilor grupului de lucru referitor la
urmatoarele probleme legate de infrastructura rutiera, feroviara si mijloacele de transport in comun:
Reabilitarea zonelor adiacente cailor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi;
Diversificarea amenajarilor peisagistice cu noi tipologii de spatiu verde specializat: parcuri urbane de
cartier, parc tematic, gradini, etc.
Fiecare interventie majora propusa are la baza o schema de ilustrare in vederea simplificarii si justificarii
interventiilor la nivel de reglementare;
Specificarea unei lungimi aproximative a arterei care sufera modificari sau unei artere noivine in ajutorul
autoritatilor locale in vederea cuantificarii, planificarii valorii investitiilor pe infrastructura rutiera;
Principalele masuri privind asigurarea cu mijloace de transport in comun a sectorului:
e extindere retele de transport in comun;
e amenajarea unor parcari de tip park&ride in apropierea statiilor de transport in comun.

Echiparea edilitara

In solutia propusa de echipare edilitara (conform studiului de fundamentare) s-a tinut cont de
urmatoarele informatii:

Distributia unitara a retelei de gaze naturale in cadrul zonei rezidentiale;

Extinderea retelelor edilitare in cadrul noilor zone, in functie de numarul de locuitori si de utilizatori;

Declivitatea terenului, in vederea asigurarii pantelor optime pentru retelele de alimentare cu apa si
canalizare ape uzate menajere si pluviale.

In RLU sunt reglementate posibilitatile de construire ce transpun, in baza avizelor obtinute si a legislatiei
in vigoare:

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitare;

Zonele de siguranta si de protectie sanitara.

4. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.1. Prezentare alternative posibile ale planului — P.U.G. Popesti Leordeni, judetul lifov

In vederea analizarii alternativelor posibile de dezvoltare a Orasului Popesti Leordeni si a avizdrii
documentatiei P.U.G. care sa faciliteze implementarea obiectivelor, au fost elaborate mai multe variante ale
planului Varianta O ce reprezinta situatia existenta a orasului si Variantele | si Il ce prezinta posibilitati de
dezvoltare alternative ale orasului.

n situatia existentd prezentatd in Varianta O, orasul este in cea mai mare parte reglementatd cu
functiunea de locuire inclusiv in zona centrald unde sunt definite ca institutii publice si servicii doar strict dotdrile
existente ce nu pot asigura necesarul dotarilor pentru dezvoltarea localitatii. Acesta reglementare nu da
posibilitatea dezvoltarii unor noi dotari necesare pentru cresterea nivelului de trai si bundstarea locuitorilor
orasului.

Tn cadrul Planului Urbanistic General, s-au stabilit suprafete de teren care, alituri de cele existente, vor
forma noul intravilan. Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor efectuate,
zonele functionale au suferit modificdri in structura si marimea lor.

Extinderile propuse au fost facute de comun acord cu autoritatile locale ca urmare a solicitarilor
populatiei de a construi locuinte unifamiliale si a investitorilor privati in vederea dezvoltarii diferitelor activitati
de productie si depozitare, servicii, comert etc.

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor efectuate, extravilanul
localitatii se propune a fi extins, iar functiunea propusa este de zona mixta, ce permite construirea de locuinte
colective, comert, servicii, precum si locuinte individuale. Aceste extinderi de intravilan finglobeaza
documentatiile de tip P.U.Z. aprobate si aflate in vigoare.

Astfel, limita intravilanului localitatii s-a modificat, incluzand toate suprafetele de teren ocupate de
constructii si amenajari, precum si suprafete necesare dezvoltarii in urmatorii 10 ani.
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Propunerile privind noul intravilan si relatia cu intravilanul existent sunt justificate de urmatoarele
necesitati:

= Tn perspectiva cresterii gradului de dezvoltare economicd a localittii au fost introduse in intravilan
suprafete de teren in vederea dezvoltarii de locuinte si a unor activitati agro-industriale, depozitare, servicii.

= Teritoriul intravilan propus in cadrul P.U.G. are in vedere realizarea celor mai bune conditii de
dezvoltare a orasului cu pastrarea si integrarea cadrului natural existent care sa satisfaca cerintele conceptului
dezvoltarii durabile.

Comparativ cu Varianta | a planului, Varianta Il prezintd urmatoarele avantaje:

- Prin Varianta Il, considerata optima, se prevede o noua limita a intravilanului propus care sd
urmdreascad limitele cadastrale ale loturilor.

- Fatd de Varianta |, Varianta Il propune extinderea spatiului verde, astfel s-a avut in vedere cresterea
suprafetei de spatii verzi din localitate prin crearea unor spatii verzi destinate parcurilor si activitatilor de loisir,
dar si prin crearea spatiilor verzi de aliniament si protectie fatd de infrastructura drumurilor. Aceste spatii verzi
vor fi realizate de-a lungul drumurilor din oras intre loturile aferente constructiilor si trotuarele aferente
drumurilor, acolo unde sunt marcate in Planul de Reglementari Urbanistice.

- Au fost elaborate profilurile circulatiilor din intravilan tinandu-se cont de distantele existente intre
limitele proprietatilor, spatiile verzi de aliniament propuse si de recomandarile autoritatilor publice abilitate.

4.2. Studii de fundamentare

Pentru elaborarea PUG s-a tinut seama de urmatoarele studii:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National

e Planul de Dezvoltare Regionala a Regiunii Bucuresti-lifov 2014-2020, octombrie 2015;

e Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean ILFOV, 2003;

e Strategia de Dezvoltare a Judetului llfov - Orizont 2020, 2014;

e PUG Popesti — Leordeni, jud. llfov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002.

e Studiu Topografic PUG Popesti-Leordeni, judet Ilfov;

e Studiu istoric general de fundamentare P.U.G. oras Popesti-Leordeni, jud. lifov, Universitatea din
Bucuresti, 2015;

e Studiu privind evolutia socio-demograficd, oras Popesti-Leordeni, judetul Ilfov - SC. CONSULT GAZ
SOLUTION S.R.L., 2014;

e Studiu geotehnic aferent PUG com. Popesti-Leordeni, sectorul agricol llifov, PRODOMUS S.A,,
septembrie 1996;

e Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru P.U.G. Popesti-Leordeni — Studiu geotehnic preliminar
(SGP), faza studiu de prefezabilitate (S.PF.), octombrie 2017;

e Studiu de fundamentare pentru reabilitarea protectia si conservarea mediului oras Popesti-Leordeni,
judetul Ilfov, S.C. ADMINIS TOP EXPERT S.R.L., 2016.

Posibilitatile oferite de potentialul natural si al fondului funciar, amplasarea in teritoriu, potentialul
resurselor locale pot conduce la o dezvoltare armonioasa a localitatii n corelare cu teritoriul.

La baza realizarii unui cadru echilibrat, care sd armonizeze tendinta de dezvoltare economica si sociala
cu necesitatea conservarii naturii, stau principiile dezvoltarii durabile:

e Solul, ca resursa, trebuie folosit Th mod economic, protejat de poluare si coroziune;

e Degradarile mediului natural si cultural aparute sau iminente trebuie detectate si combatute cauzele;

e Exploatarea echilibrata a resurselor naturale, folosirea lor eficienta;

e Gospoddrirea deseurilor sa se faca in relatia cu potentialul natural de absorbtie, procesare si

regenerare;

O politica a administratiei locale, bazata pe aceste principii, va asigura cu prioritate:

e Gestionarea responsabild si controlatd a resurselor: zonificarea teritoriului in functie de resurse,

restructurarea economica pe principii ecologice, reconstructia ecologica a zonelor afectate;
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e Dezvoltarea echilibratd a localitatii: modernizarea activitatilor agrozootehnice, valorificarea resurselor
naturale si umane locale, realizarea unei infrastructuri durabile, ameliorarea calitatii vietii.

4.3. Evolutie posibil3, prioritati

Dezvoltarea locald trebuie sa implice un grad ridicat de investitii. Dupa cum firmele trebuie sa inoveze si
sa investeasca pentru a se dezvolta, in mod similar si mediul economic local trebuie sa fie flexibil, sd se adapteze,
sa se reinventeze, sa identifice si sa valorifice elementele care le diferentiaza. Acestea trebuie sa transforme
tehnici mai vechi de utilizare a resurselor in oportunitati noi, mai competitive, de valorificare a acestora. Astfel,
o directie posibila de evolutie a orasului Popesti-Leordeni il constituie potentialul economic existent, in principal
activitatile industriale si cele tertiare.

Se impune ridicarea calitatii fondului destinat locuirii, prin constructii din materiale durabile, cu un grad
de confort apropiat de cel urban. Arhitectura constructiilor trebuie sa creeze si sd pdstreze un caracter specific
localitatii.

Un alt obiectiv pentru viitor 1l constituie Tntocmirea de proiecte in vederea modernizarii strazilor din
interirorul localitatii.

Tn procesul de dezvoltare locald trebuie avut in vedere faptul c& finantarea la nivel economic se
realizeaza concomitent din surse publice si private. Instrumentele folosite si obiectivele unei abordari
sustenabile ale unei strategii de investitii calitative pot constitui elemente de baza pentru economiile locale.

4.4. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Tn urma consultdrilor cu administratia locald si in masura datelor avute la dispozitie. Au fost propuse o
serie de masuri:

e Valorificarea amplasarii si integrarea in reteaua de localitati;

e Colaborarea cu localitatile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de valorificarea

potentialului natural si protectia mediului cum ar fi: folosirea resurselor de apa, gospodarirea deseurilor,

zone de agrement;

e Controlul modului de folosire a teritoriului, corecta gestionare si oprirea tendintelor de folosire

excesiva a acesteia;

e Corecta realizare a extinderii intravilanului prin realizarea in prealabil a studiilor, infrastructurii si

utilitatilor necesare pentru a evita disfunctionalitatile viitoare;

e Realizarea echilibrului intre folosirea resurselor naturale (sol, apd, aer) si protectia mediului;

e Respectarea zonificarii intravilanului localitatii pentru o buna functionare a teritoriului construit si

respectarea legislatiei.

4.5. Dezvoltarea activitatilor economice

45.1. Dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

Orasul Popesti-Leordeni dispune de conditii favorabile pentru dezvoltarea turismului.

Ca obiective majore ale strategiei de dezvoltare, trebuie luate in considerare:

e modernizarea infrastructurii;

e punerea in valoare a potentialului existent;

o diversificarea ofertei privind forma de turism: de tranzit, de odihna si recreere sau agroturism;
e dezvoltarea structurilor de primire (alimentatie publica, cazare etc.);

e dotdri de agrement;

e promovarea monumentelor existente pe teritoriul orasului.

4.6. Evolutia populatiei
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Principalele optiuni ale strategiei privind evolutia populatiei, a resurselor de munca si a populatiei
ocupate sunt:

e Oprirea tendintei de declin demografic, mentinerea numarului de locuitori si realizarea stabilizarii

evolutiei populatiei;

e Mentinerea echilibrului demografic;

e Reducerea somajului;

e Cresterea ponderii sectorului tertiar.

Tn extinderea de perspectivd a populatiei orasului Popesti-Leordeni, se iau in considerare: sporul natural,
sporul migrator, precum si perspectivele de dezvoltare economicd. Obiectivul urmdrit este o evolutie
demografica armonioasa.

Cresterea numarului de locuri de munca se va realiza prin dezvoltarea tuturor sectoarelor de activitate,
mai ales in domeniul agroturistic, de agrement si agricol. De asemenea, se va accentua si dezvoltarea sectorului
de constructii.

4.7. Organizarea circulatiei

Arterele principale de circulatie din zona sunt :
o Drumul National 4 Bucuresti - Oltenita, aflat in responsabilitatea Companiei Nationale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere;
o Soseaua Berceni - aflata Tn administrarea Municipiului Bucuresti;
Splaiul Unirii - aflat in administrarea Municipiului Bucuresti;
o Soseaua de centurda a Bucurestiului - aflata in responsabilitatea Companiei Nationale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere.

o

INTERSECTII
Se vor amenaja si sistematiza corespunzator traficului, toate intersectiile strazilor din oras cu Drumul
National 4.

TRANSPORTUL DE TRANZIT, MARFA Sl TRANSPORTUL IN COMUN

Transportul de tranzit si transportul de marfa se va desfdsura pe strazi ocolitoare.

Transportul Tn comun si legaturile cu localitatile invecinate, se vor realiza pe arterele principale de pe
raza localitatii.

PARCAJE

Se vor amenaja parcaje publice in zonele generatoare de trafic (autoritate locald, zone de servicii si
comert etc.).

Se interzice parcarea pe domeniul public in zonele neamenajate. Gararea autovehiculelor se va realiza
strict in incinta proprietatilor.

4.8. Intravilan propus. Zonificarea teritoriului intravilan.

4.8.1. Limita intravilanului propus

Tn cadrul Planului Urbanistic General, s-au stabilit suprafete de teren care, alituri de cele existente, vor
forma noul intravilan. Extinderile propuse au fost facute de comun acord cu autoritatile locale ca urmare a
solicitarilor populatiei de a construi locuinte unifamiliale si a investitorilor privati in vederea dezvoltarii diferitelor
activitati de productie si depozitare, servicii, comert etc.

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor efectuate, extravilanul
localitatii se propune a fi extins la 3231,3561 ha, iar functiunea predominanta este de zona locuire, ce permite
atat consturirea de locuinte colective cat si locuinte individuale cu functiuni conexe precum comert, servicii.
Aceste extinderi de intravilan inglobeaza documentatiile de tip P.U.Z. aprobate si aflate in vigoare.
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Astfel, limita intravilanului localitatilor s-a modificat, incluzand toate suprafetele de teren ocupate de
constructii si amenajari, precum si suprafete necesare dezvoltarii in urmatorii 10 ani.
Prin urmare, suprafata teritoriului administrativ studiat in revizuirea Planului Urbanistic General —
P.U.G., este de 5191,2275 ha, din care suprafata intravilan existent este de 1259,2202 ha, iar suprafata
intravilanului propus este de 3231,3561 ha.

4.9, Masuri in zone cu riscuri naturale

49.1. Zone afectate de cutremure de pamant

La amplasarea constructiilor in zonele cu linii tectonice, se va tine seama de comportarea constructiilor
la seism din zonele adiacente.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate, distantele
dintre cladiri, regimul de Tnaltime, sistemul tehnic constructiv, tipul fundatiilor si adancimea de fundare sunt
diferite de la 0 zona la alta si ele se stabilesc pe baza proiectelor executate de catre specialisti atestati.

Tn functie de conditiile geotehnice specifice pe zone, proiectarea constructiilor ce urmeazs a se executa
sau a constructiilor existente ce necesita lucrdri de consolidare se va face In conformitate cu prevederile
normativelor de proiectare antiseismica a constructiilor Tn vigoare.

4.9.2. Zone ocupate de terenuri dificile de fundare

Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la
amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

oAmenajarea terenului prin nivelare si drenare a apelor se va face pentru intreaga zonad afectata;

oAmplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului si la

incarcarile suplimentare create de constructii;

oSe vor proiecta constructii usoare;

oSe vor lua masuri pentru a preintampina pdtrunderea apei in sdpatura;

oSe vor planta copaci.

oPentru zonele cu potential ridicat de instabilitate:

oSe interzice amplasarea de constructii de orice fel, sau acestea vor fi facute pe raspundere proprie;

oAlocarea de fonduri pentru reconstructia vegetald si redarea in circuitul agro-silvic-ecologic a

suprafetelor afectate;

Informarea prin certificatul de urbanism despre posibilitatea unor exproprieri pentru cauza de utilitate
publica.

4.10. Dezvoltarea echiparii edilitare

4.10.1. Gospodarirea apelor

Se propune sistematizarea si modernizarea canalelor degradate, ce prezinta un risc pentru siguranta
populatiei si mediu.

Dimensiunea terenului amenajat, numarul de locuitori si extinderea in etape succesive vor avea
alimentarea cu apa din gospodarii limitate la 8+12 mii de locuitori, asemanator celor din cartierele bucurestene.
Vor fi necesare constructii si instalatii de proportii medii usor de executat si intretinut fara exigente si specializari
deosebite cu minim de personal. Reteaua de distributie va deservi teritorii cu diametrul de 4+6 km, ceea ce va
fi limita diametrului conductelor la 200+250 mm.

Canalizarea se va face in sistem divizor. Apele uzate vor fi evacuate prin colectoare Dn 200+250 mm de
maxim 1.200 m lungime si 3,5 m adancime, catre statiile de pompare. Apele uzate vor fi trimise in colectoarele
existente la canalizarea municipiului Bucuresti. Reteaua noua de canalizare va prelua o parte a apelor uzate
evacuate prin pompare din zona Drumul Fermei pentru a descdrca canalizarea existentd din Popesti-Leordeni.
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Apele pluviale vor fi preluate de o retea separata de canalizare avand colectoare de 300+1.000 mm (lungimi
mici) de maxim 1.500 m lungime si 3,0 m adancime. Apele pluviale vor fi colectate in depresiuni (gropi, bazine).
Evacuarea se va face prin statiile de pompare si separatoare de ulei la paraul Calnau prin pompare permanenta
la debite mici. Zonele riverane raului Dambovita vor pompa in albia amenajata. Statiile de pompare ape uzate,
respectiv pluviale vor fi amplasate in zone depresionare ale terenului, pentru a reduce adancimea de ingropare
a colectoarelor si adancimea bazinelor colectoare.

4.10.2. Gospodarie comunala

in prezent, Colectarea deseurilor menajere in judetul llfov se realizeazd, in cea mai mare parte, in
amestec. In zonele de blocuri, deseurile se colecteazd in puncte de colectare. in zonele cu locuinte individuale
(mediul urban si mediul rural) sistemul implementat de colectare a deseurilor reziduale este din usa in usa.
Conform Planului Judetean de Gestionare a deseurilor, la nivelul judetului llfov existd aproape 17.000 puncte de
colectare a deseurilor menajere in amestec.

Num.E.r pul:ncte de colectare a deseurilor 9.128 302
menajere in amestec
Recipiente colectare deseuri amestec din

ipi r r seuri i 51.427
poartd in poartd
Masini colectare deseuri 181

Sursa: APM - au transmis date primdriile Balotesti, Brdnesti, Bragadiru, Ciorogérla, Dobroesti,
Popesti-Leordeni si Vidra
Sursa: Planul Judetean de Gestionare al Deseurilor Judetul llfov, 2019-Infrastructura colectare in amestec
deseuri menajere, 2017

n vederea colectérii deseurilor menajere din localitate, este propusa colectarea separata a deseurilor reciclabile
menajere si similare prin sistem de colectare separata din poartd in poarta, recipiente separate pentru fiecare
gospodarie dar si prin sisteme de colectare prin aport voluntar (bring-sistem) si prin puncte de colectare stradale
(sistem mixt). Astfel, pentru prima optiune, fiecare gospodarie individuald primeste unul sau mai multe
recipiente (ex. saci, pubele) pentru colectarea separata a deseurilor reciclabile, iar pentru cea de-a doua optiune,
Tn fiecare punct propus sunt amplasate unul sau mai multe containere, in functie de numarul de fractii (2,3 sau
5) care se vor colecta separat, iar locuitorii vor aduce deseurile la containerele de colectare. Numarul si marimea
containerelor vor fi adaptate cerintelor sistemului de colectare, volumului disponibil si necesarului de capacitate
pentru deseurile colectate. Pentru firmele mai mari, zonele comerciale si piete pot fi utilizate euro containere
cu o capacitate de 1,1 m? (din metal sau plastic, cu mentiunea ca recipientele de metal sunt mai robuste).

Luand in considerare obiectivele si tintele legislative care trebuie indeplinite, sistemul de colectare
separatd a deseurilor menajere si similare recomandat este pe 5 fractii: hartie/carton, plastic/metal, sticlg,
biodeseuri (doar pentru anumite categorii de generatori) si deseuri reziduale.

Groapa de gunoi Glina se propune spre inchidere si intra intr-un amplu proces de ecologizare, suprafata
terenului pe care acesta isi desfasora activitatea devenind in timp spatiu verde amenajat.

Cimitirele raman pe amplasamente, pastrandu-si suprafetele existente, dar se impune respectarea
limitelor de protectie conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare si
conform H.G. nr. 741/2016, in care distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza
cimitirul este de 100,00 m.

4.10.3. Protectia mediului

Organizarea si desfasurarea diferitelor activitati economice pe teritoriul orasului genereaza presiuni
asupra mediului legate de ocuparea terenurilor, modificarea peisajelor si a ecosistemelor, distrugerea spatiului
natural, utilizarea nerationald a solului, supraconcentrarea activitatilor pe o zona foarte sensibild si cu mare
valoare ecologic3, etc. In ultimele trei decenii s-a constientizat faptul c3 diversificarea, accelerarea, globalizarea
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si cronicizarea sunt trasaturi dominante ale procesului de deteriorare a capitalului natural. Deteriorarea

capitalului natural este un proces real, extrem de complex, de lunga durata si cu o evolutie strict dependenta de

ritmul, formele si fortele dezvoltarii sistemelor socio-economice.

Tn cadrul proiectului este previzut3 implementarea unei serii de investitii incluzand: sisteme comunale
de depozitare si manipulare a gunoiului de grajd, plantarea de fasii de vegetatie forestierd cu rol de protectie si
reabilitarea pasunilor, canalizare si epurare a apelor uzate la scara mica, testarea si demonstrarea fezabilitatii
producerii de biogaz din gunoi de grajd si deseuri organice menajere si promovarea Codului de Bune Practici
Agricole.

4.10.4. Reglementari urbanistice

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face pe baza reglementarilor - partea graficg,
precum si a Regulamentului local de urbanism (parte scrisd - Volumul 2). Prevederile din piesele desenate cat si
cele ale Regulamentului se aplicd atat la teritoriul intravilan al orasului, cat si la cel extravilan, in limitele
teritoriului administrativ. Pentru zonele functionale, prevederile Regulamentului se grupeazd in 3 paragrafe,
cuprinzand reglementari specifice:

PARAFRAFUL | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 - utilizari interzise

PARAFRAFUL Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4 — caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articolul 5 - amplasarea clddirilor fatd de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

Articolul 13 — spatii plantate

Articolul 14 —imprejmuiri

PARAFRAFUL |1l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.).

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

Utilizdri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea unor acorduri sau
avize pentru zonele de protectie ale captarilor de apd sau cursurilor de apa.

Interdictiile temporare de utilizare s-au stabilit atunci cand in zona respectiva este necesara elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z. - lotizari).

n noile parceldri sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strézi noi prin prezentul PUG fnainte
de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare
topo actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exacta a strdzilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor). Este interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism
prevazuti prin prezentul PUG, precum H max., CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii la
strada.
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Interdictiile definitive de utilizare se refera la interzicerea realizarii constructiilor in zonele inundabile,

terenuri cu alunecdri, amplasamente situate in apropierea unor unitati protejate sever (puturi de captare ap3,
de exemplu) sau pot incomoda functional (statii de epurare, etc.).

Tn cadrul reglementarilor stabilite pentru teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni, au fost
stabilite zone de protectie pe baza normelor sanitare. Zonele functionale sunt diferentiate dupa situarea lor in
zone protejate sau nu. Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor protejate pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

4.11.  Obiective de utilitate publica

Terenurile amplasate Tn intravilanul sau extravilanul orasului pot fi dobandite si instrdinate prin oricare
din modurile stabilite de lege. Dobandirea unui teren se poate face prin mostenire, donatii, cumparare,
concesionare, prin acte autentificate. Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea
obiectivelor care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective. Pentru asigurarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica propuse, sunt necesare urmatoarele elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiective;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.

Obiectivele de utilitate publica cuprind urmatoarele domenii:
- institutii publice si servicii;

gospodarie comunal3;

cai de comunicatie;

protejarea monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice;
protejarea elementelor naturale valoroase;

4.12. Aspecte relevante ale evolutiei probabile a mediului, a situatiei economice si sociale in cazul
implementarii P.U.G. propus

Zonificarea functionala
Varianta finala vine in completarea variantei anterioare in urma solicitarilor venite din partea membrilor
grupului de lucru referitor la urmatoarele probleme legate de infrastructura de circulatii:

Se propune mentinerea suprafetei spatiilor verzi cu rol de protectie, de-a lungul
coridoarelor de transport;

Diminuarea zonei aferente activitatilor productive —sere, subzona activitatilor productive,
pastrand insa terenurile aferente societatilor comerciale functionale, cu implementarea
unor zone tampon (perdea verde de protectie);

Sunt marcate zonele de protectie/restrictii precum si a zonelor cu interdictie de
construire;

Promovarea mixitatii functionale;

Asigurarea cu echipamente publice a zonelor noi dezvoltate si realizarea unui sistem
coerent de drumuri publice;

Elaborarea de studii in vederea stabilirii necesarului de echipamente si resurse materiale.

Modernizarea circulatiei
Varianta finala a aparut in urma solicitarilor venite din partea membrilor grupului de lucru referitor la
urmatoarele probleme legate de infrastructura rutiera, feroviara si mijloacele de transport in comun:
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Reabilitarea zonelor adiacente cailor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi;
Diversificarea amenajarilor peisagistice cu noi tipologii de spatiu verde specializat: parcuri urbane de
cartier, parc tematic, gradini, etc.
Fiecare interventie majora propusa are la baza o schema de ilustrare in vederea simplificarii si justificarii
interventiilor la nivel de reglementare;
Specificarea unei lungimi aproximative a arterei care sufera modificari sau unei artere noivine in ajutorul
autoritatilor locale in vederea cuantificarii, planificarii valorii investitiilor pe infrastructura rutiera;
Principalele masuri privind asigurarea cu mijloace de transport in comun a sectorului:
e extindere retele de transport in comun;
e amenajarea unor parcari de tip park&ride in apropierea statiilor de transport in comun.

Echiparea edilitara
In solutia propusa de echipare edilitara (conform studiului de fundamentare) s-a tinut cont de
urmatoarele informatii:
Distributia unitara a retelei de gaze naturale in cadrul zonei rezidentiale;
Extinderea retelelor edilitare in cadrul noilor zone, in functie de numarul de locuitori si de utilizatori;
Declivitatea terenului, in vederea asigurarii pantelor optime pentru retelele de alimentare cu apa si
canalizare ape uzate menajere si pluviale.
In RLU sunt reglementate posibilitatile de construire ce transpun, in baza avizelor obtinute si a legislatiei
in vigoare:
e Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitare;
e Zonele de siguranta si de protectie sanitara.

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zonad si ulterior la sistemele de
alimentare cu apa si canalizare propuse, respectiv la retelele electrice, de telefonie si iluminat public. La faza de
obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente
retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificatd;

e Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

e Se vor respecta distantele prevazute in HG nr. 930/2005 si SR nr. 8591/1997;

e Toate noile bransamente pentru alimentarea cu electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

e Pentrufaza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al HG 525
/ 1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

La fazele urmadtoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor
emise panad in prezent, ale celor ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se
refera la aceste categorii de activitati.

Tn cadrul propunerilor din cele doua variante de dezvoltare ale Planului Urbanistic General, s-au stabilit
suprafete de teren care, alaturi de cele existente, vor forma noul intravilan. Ca urmare a necesitatilor de
dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor efectuate, zonele functionale au suferit modificariin structura
si marimea lor.

Extinderile propuse au fost facute de comun acord cu autoritatile locale ca urmare a solicitarilor
populatiei de a construi locuinte unifamiliale si a investitorilor privati in vederea dezvoltarii diferitelor activitati
de productie si depozitare, servicii, comert etc.

Astfel, limita intravilanului localitatii s-a modificat, incluzand toate suprafetele de teren ocupate de
constructii si amenajari, precum si suprafete necesare dezvoltarii in urmatorii 10 ani.

Prin implementarea unuia dintre variantele de dezvoltare Varianta | sau Varianta Il propunerile privind
noul intravilan si relatia cu intravilanul existent vor produce urmatoarele beneficii:

= Tn perspectiva cresterii gradului de dezvoltare economicd a localitatii au fost introduse in intravilan
suprafete de teren in vederea dezvoltarii de locuinte si a unor activitati agro-industriale, depozitare, servicii etc..
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= Teritoriul intravilan propus in cadrul P.U.G. are in vedere realizarea celor mai bune conditii de
dezvoltare a orasului cu pastrarea si integrarea cadrului natural existent care sa satisfaca cerintele conceptului
dezvoltarii durabile.

Varianta Il de dezvoltare este consideratd in prezent cea optima acesta prezentand urmatoarele
avantaje fata de Varianta O sau Varianta I
Prin acesta varianta se prevede o noua limita a intravilanului propus care sa urmareasca limitele cadastrale ale
loturilor.

- Fatd de Varianta |, Varianta Il propune extinderea spatiului verde, astfel s-a avut in vedere cresterea
suprafetei de spatii verzi din localitate prin crearea unor spatii verzi destinate parcurilor si activitatilor de loisir,
dar si prin crearea spatiilor verzi de aliniament si protectie fata de infrastructura drumurilor. Aceste spatii verzi
vor fi realizate de-a lungul drumurilor din oras intre loturile aferente constructiilor si trotuarele aferente
drumurilor, acolo unde sunt marcate in Planul de Reglementari Urbanistice.

- De asemenea, se propune un mecanism de crestere a spatiilor verzi publice numit: ,Zona
generatoare de spatiu verde - 51% spatiu verde din suprafata terenului (P.O.T. max 30 %)”. Aceste terenuri sunt
marcate in plansa de reglementari, iar reglementarile aferente acestora sunt cele din cadrul fiecdrei unitati
teritoriale de referintd in care se incadreazd, cu exceptia faptului ca vor avea un P.O.T maxim de 30% si un spatiu
verde amenajat pe sol natural permeabil ce ocup3 o suprafatd de minim 51% din suprafata totald a terenului. In
momentul emiterii certificatului de urbanism, se va marca pe planul anex3, suprafata aferenta spatiilor verzi si
se va nota in extrasul de carte funciara suprafata de spatii verzi, numarul si speciile de arbori in cadrul amenajarii
propuse.

- Au fost elaborate profilurile circulatiilor din intravilanul comunei tinandu-se cont de distantele
existente intre limitele proprietatilor, spatiile verzi de aliniament propuse si de recomandarile autoritatilor
publice abilitate.

5. PROTECTIA MEDIULUI. MASURI DE PREVENIRE A EFECTELOR SEMNIFICATIVE, ORGANIZAREA SISTEMULUI
DE SPATII VERZI, PROTEJAREA OBIECTIVELOR DE PATRIMONIU

5.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Obiectivul HG 1076/2004 este de a asigura un nivel inalt de protectie a mediului si de a contribui la
integrarea consideratiilor cu privire la mediu, in pregdtirea si adoptarea anumitor planuri si programe, in scopul
promovarii dezvoltarii durabile. Dezvoltarea urbana presupune atat ceea ce este vizibil — constructii, spatii verzi,
strazi, trotuare, cat si ceea ce nu este palpabil — sisteme de utilitati si drenare, politici si planificare strategica,
securitate si sandtate.

Pentru a implementa un proiect de dezvoltare urband, este necesard punerea in practicad a celor mai noi
standarde in privinta design-ului, proiectdrii, consultantei si managementului de proiect, planificarii si
monitorizarii politicilor de mediu.

Principalele obiective de protectie a mediului, stabilite la nivel national, comunitar si/sau international si
care au fost luate in considerare la elaborarea Planului Urbanistic General sunt reprezentate de:

e Marirea suprafetelor de spatii verzi;

e Bransarea/racordarea la retelele edilitare a populatiei;

e Asigurarea calitatii corepunzadtoare pentru apele de suprafatd si subterane;
e (Colectarea selectiva a deseurilor de la populatie si agenti economici.

E.1. Marirea suprafetelor de spatii verzi
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Pentru Tmbunatatirea conditiilor din punctul de vedere al spatiilor verzi, prin proiect sunt propuse masuri
constructive dintre care amintim:

e Dezvoltarea unor coridoare de spatii verzi de aliniament in lungul infrastructurii rutiere;

e Reabilitarea zonelor adiacente cdilor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi (plantari de
arbori, arbusti).

e Diversificarea amenajarilor peisagistice cu noi tipologii de spatiu verde specializat

e Conservarea tuturor spatiilor verzi existente;

e Protejarea si conservarea zonelor cu paduri prin reglementari stricte;

e Mecanisme de generare de spatii verzi private si publice prin prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent documentatiei PUG Oras Popesti Leordeni.

E.2. Bransarea/racordarea populatiei la retelele edilitare

Pentru Tmbunatatirea conditiilor din punctul de vedere al bransarii/racordarii la retelele edilitare a
populatiei din zona, prin proiect sunt propuse extinderi ale retelelor de alimentare cu apa si de canalizare
existente si ale retelelor de alimentare cu energie electrica.

E.3. Asigurarea calitatii corepunzatoare pentru apele de suprafata si subterane

Tn vederea aigurarii acestui obiectiv, prin proiect sunt propuse méasuri constructive dintre care amintim:
e Extinderea retelelor de echipare edilitarg;
e Realizarea prevederilor de prevenire a riscurilor tehnologice;
e Crearea infrastructurii necesare pentru dezvoltarea/extinderea sistemului de colectare selectivd a
deseurilor.

E.4. Colectarea selectiva a deseurilor de la populatie si de la agenti economici

n vederea asigurarii acestui obiectiv, prin proiect sunt propuse masuri constructive dintre care amintim:
e Dotarea cu utilaje pentru serviciul de gospodarie comunala si salubritate, organizarea sistemului de
colectare, a spatiului de depozitare temporara si de transport al deseurilor.
e Crearea infrastructurii necesare pentru dezvoltarea/extinderea sistemului de colectare selectivd a
deseurilor.

Depozitele de deseuri se numara printre obiectivele recunoscute ca generatoare de impact si risc pentru mediu
si pentru sanatatea publica. Principalele forme de impact si risc determinate de depozitele de deseuri orasenesti
siindustriale, in ordinea in care sunt percepute de populatie, sunt:

- modificari de peisaj si disconfort vizual,

- poluarea aerului;

- poluarea apelor de suprafatg;

- modificari ale fertilitatii solurilor si ale compozitiei biocenozelor pe terenurile invecinate.

5.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale - Reglementarea terenurilor inundabile

Se vor respecta intocmai prevederile din avizul de gospodarire a apelor si indrumarile din studiile de
specialitate.

5.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se vor respecta intocmai prevederile din avizul de la VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. si
indrumarile din studiile de specialitate.
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5.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Responsabilitatea pentru gestionarea deseurilor municipale apartine administratiilor publice locale, care, in
mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare cdtre un operator economic autorizat, trebuie sa
asigure colectarea, colectarea selectiva, transportul, tratarea, valorificarea si eliminarea finald a acestor deseuri.
n orasul Popesti Leordeni, deseurile sunt transportate la momentul actual de citre BLUE PLANET SERVICES,
conform contractului subsecvent de servicii nr. 3, in baza Acordului Cadru nr. 32 / 25.04.2019. (valabil pana la
16.11.2020) — ctr sau act ad cu valabilitate pana in 31.10.2023.

Dotarea cu utilaje pentru serviciul de gospoddrie comunald si salubritate si organizarea sistemului de
colectare selectivd, a spatiului de depozitare temporara si transportul deseurilor fac parte din viziunea
administratiei Tn urmatorii ani pentru dezvoltarea durabild a orasului.

Pentru zonele destinate colectarii / selectarii deseurilor, se vor delimita zone de protectie conform Ord. nr.
119/2014, astfel:

- Rampe de transfer deseuri - 200,00 m;

- Autobazele serviciilor de salubritate - 200,00 m.

5.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Propunerea de organizare a sistemelor de spatii verzi de pe teritoriul studiat in PUG oras Popesti Leordeni, este
subordonata legislatiei in vigoare si anume Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor (republicata) si OUG 114 /2007 a legislatiei de mediu.
Sistemul de spatii verzi din intravilan va fi alcdtuit din urmatoarele tipuri de terenuri:

- parc—spatiu verde, cu suprafata de minimum 2.000 mp;

- scuar — spatiu verde, cu suprafata mai micd de 2.000 mp amplasat in cadrul zonelor de locuit, in jurul

unor dotari publice;
- baza sau parc sportiv;
- culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica.

n acest sens propunerile din PUG identifici noi zone cu potential de dezvoltare a unor spatii verzi compacte,
precum si identificarea terenurilor ce vor putea fi amenajate ca spatiu verde. La nivelul regulamentului local de
urbanism se propun urmatoarele mecanisme de crestere a spatiului verde:
= |a realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd plantatii, se vor realiza
plantatii de protectie de-a lungul traseelor, iar distanta minima intre axa trunchiurilor arborilor si pozitia
retelelor edilitare va fi de 1,50 m.
= Vor fi prevazute plantatii de protectie de-a lungul cursurilor si oglinzilor de ap3, a traseelor de circulatie
majord, precum si in zonele rezidentiale si cele destinate activitatilor economice;
= Sepropun ,Zone generatoare de spatiu verde - 51% spatiu verde din suprafata terenului (P.0.T. max 30
%)”. Aceste terenuri sunt marcate in plansa de reglementari, iar reglementdrile aferente acestora sunt
cele din cadrul fiecarei unitati teritoriale de referinta in care se incadreaza, cu exceptia faptului ca vor
avea un P.O.T maxim de 30% si un spatiu verde amenajat pe sol natural permeabil ce ocupad o suprafatd
de minim 51% din suprafata totald a terenului. Tn momentul emiterii certificatului de urbanism, se va
marca pe planul anexd, suprafata aferenta spatiilor verzi si se va nota in extrasul de carte funciara
suprafata de spatii verzi, numarul si speciile de arbori in cadrul amenajarii propuse.
®" |n cazul imprejmuirilor, gardul nu este obligatoriu, insd este obligatorie plantarea limitelor de
proprietate cu arbori sau arbusti.
=  Procentul minim de spatii verzi in cadrul unitatilor industriale si de depozitare este stabilit la 20% din
suprafata parcelei (cnf. H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism);
= QOrice constructie care se intentioneazad a se edifica la mai putin de 50 m fata de liziera padurii, va
respecta o retragere fata de aceasta in conditiile obtinerii avizului Garzii Forestiere, pentru mentinerea
unei zone — tampon fatd de padure, in scopul protejarii echilibrului ecologic si biodiversitatii cadrului
natural. Zona tampon va prelua functiunea de spatii verzi amenajate ornamental.
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5.6. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Planul va determina impact pozitiv asupra aerului prin:

infrastructura rutiera propusa;

modernizarea strazilor;

reabilitarea si/sau amenajarea spatiilor verzi;

dezvoltarea coridoarelor verzi de-a lungul arterelor circulatie;

n vederea protectiei factorului de mediu sol prin proiect sunt propuse urméatoarele masuri majore:

Reabilitarea zonelor adiacente cailor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi (plantdri
de arbori, arbusti);

Extinderea retelelor de echipare edilitar3;

La autorizarea lucrarilor de construire, in interiorul zonelor de protectie, pe baza normelor sanitare,
se va face in baza si Tn conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica;

Realizare prevederi de prevenire a riscurilor tehnologice;

Mentinerea si amenajarea spatiilor verzi.

Tn perioada de executie a lucrédrilor, in vederea realizérii obiectivelor mentionate mai sus se consider3 ca
factorul de mediu sol poate fi influentat de urmatoarele:

depozitarea necontrolata pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din activitatile de constructii;
depunerea pulberilor si a gazelor din motoarele cu ardere interna a utilajelor si spalarea acestora
de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

scapari accidentale sau intentionate de carburanti, uleiuri, ciment, substante chimice sau alte
materiale poluante, in timpul manipularii sau stocdrii acestora;

spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele de precipitatii
poate constitui o alta sursa de poluare a solului;

perturbarea structurii geologice prin lucrdrile de excavatii pentru realizarea fundatiilor si ale
structurii cladirilor.

Se mentioneaza cad activitatea ce se va desfasura in perioada de executie va avea caracter temporar,
manifestandu-se si prin ocuparea pe o perioada limitata a unor suprafete de teren pentru organizarile de santier
si drumurile de acces.

5.7. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare

Situatia retelelor publice a fost diagnosticatd in conformitate cu informatiile primite prin avizele de
principiu obtinute ale tuturor distribuitorilor. Dacd infrastructura este inexistentd, in conformitate cu legislatia
actuald in vigoare, pentru a nu pune in pericol calitatea mediului se vor aplica reglementarile specifice conforme
cu directiile strategice de dezvoltare.

Pe teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni au fost reglementate urmatoarele zone de
siguranta si de protectie sanitard conform legislatiei in vigoare:

Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape, conform anexei 2 a Legii Apelor Romane
nr. 107 din 25.09.1996:

- 5m pentru lacuri naturale si pentru cursurile de apa sub 10m latime;

- 15m pentru cursurile de apa intre 10m-50m latime;

- 20m pentru cursurile de apa peste 51m latime

Zona de protectie sanitara:
- cimitir uman: 100m conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile

funerare;
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- rezervor inmagazinare apa: 20m, statie de clorinare: 20m, aductiune:10m de o parte si de alta din axul
conductei, conform H.G.R. nr. 930 din 2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica.

- ferma agro-zootehnica: 1000m, conform Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Nota: Depozitul de Deseuri Glina se propune spre inchidere, astfel incat zona de protectie sanitard de
1.000 m nu mai este necesara.

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

-Statie electrica cu tensiunea nominalad superioara de 110 kV-latimea zonei de protectie este de 10 m,
conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

-Retea electrica LEA cu tensiune 110kV - latimea zonei de protectie este de 37m, conform Ordinului
AN.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice;

- Retea electrica LEA cu tensiune 220kV - latimea zonei de protectie este de 55m, conform Ordinului
AN.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice;

- Retea electrica LEA cu tensiune 400kV - latimea zonei de protectie este de 75m, conform Ordinului
AN.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice.

- Conducta de canalizare - 2m, conform H.G. nr. 930/2005 si SR 8591/1997

- Conducta de apa industriala - 3m, conform H.G. nr. 930/2005 si SR 8591/1997

- Conducta de gaze OMV Petrom/Transgaz - latimea zonei de protectie este de 40m, conform Ordinului
A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale;

- Sonde OMV-Petrom - 50m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 49 din 2007

- Zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii ferate, conform
0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999.

- Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii ferate, conform
0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999.

- Drum National DN4 - 22 m (masurand distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

- Drum National DNCB - 22 m (mdsurand distanta de la axul drumului panad la marginea exterioara a zonei
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

- Autostrada AO - 50 m (masurand distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

6. CONCLUZII — MASURI TN CONTINUARE

Prezenta documentatie urmeaza a fi supusa discutiilor la nivelul autoritatilor locale, judetene si apoi
avizata conform legislatiei in vigoare. Odata aprobat Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local
de Urbanism aferent P.U.G., acesta capata valoare juridica, oferind instrumentul de lucru necesar administratiei
locale in dezvoltarea orasului.

Stabilirea reglementarilor impuse s-a realizat in baza analizei multicriteriale la nivelul orasului, privind:

e Functiunea dominantd in zona;

e Fondul construit existent;

e Circulatia si echipare edilitara.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face conform Regulamentului aferent P.U.G., care
cuprinde:

e Prescriptii si reglementdri generale la nivelul teritoriului coprins in intravilanul propus al orasului;

e Prescriptii specifice de construibilitate la nivelul unitatilor teritoriale de referinta.
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Documentatiile cadastrale reflecta limitele bornate exterioare ale teritoriului administrativ al orasului
Popesti — Leordeni cu o suprafata de 5191,5275 ha (conform Proces Verbal de Receptie OCPI nr. 1822/2021).
Suprafata teritoriului administrativ studiat in revizuirea Planului Urbanistic General — P.U.G., este de 5191,2275
ha, din care suprafata intravilan existent este de 1259,2202 ha, iar suprafata intravilanului propus este de
3231,3561 ha.

Reglementarile P.U.G. exemplifica dorinta initiatorilor la realizarea unor zone urbanistice cu functiuni
de locuire, servicii publice, depozitare, productie, anexe utilitare ce conduc la realizarea unor cai de acces (DE
modernizate) + cai de acces nou infiintate care trebuie sa corespunda legilor si normativelor conexe in vigoare
cu privire la circulatia si dimensionarea strazilor urbane.

Lipsa echiparii edilitare pentru intregul teritoriu studiat a impus modernizarea si rezolvarea utilitatilor
de alimentare cu apa si canalizare. Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, telefonie, etc. se vor realiza
prin racorduri la retelele stradale ce se vor dezvolta in profunzime in functie de cerinte.

In Reglementarile P.U.G. au fost cuprinse:

- documentatia Reactualizarea Studiului de Fezabilitate intocmit de IPTANA in 2007 privind Autostrada de
Centura a Capitalei (contract nr. 2467/3819/2)

- documentatia Largire la 4 benzi Centura Bucuresti Sud intre A2(Km 23+600) — A1(Km 55+520) —
SECTOR1(Km 23+600 — Km 33+000), Proiectant SC PRO CONS XXI SRL (proiect nr. 14/20.01.2009)

Pentru evitarea strapungerilor dese a Soselei de Centura a Municipiului Bucuresti, in dreptul intalnirii
drumurilor locale cu DN 4 si cu Soseaua de Centura vor fi realizate drumuri colectoare care vor prelua circulatia

locald. Pe tronsonul Soselei de Centurad vor fi prevazute spatii pentru serviciu.

6.1. Relansarea localitatilor componente

Pentru dezvoltarea orasului Popesti-Leordeni se propun urmatoarele OBIECTIVE
Dezvoltarea activitatilor turistice;

Diversificarea activitatilor economice;

Crearea conditiilor activitatii economice si cadrului de viat3;

Ameliorarea serviciilor culturale si sociale ale populatiei;

Dezvoltarea mobilitatii;

Tntarirea identitatii teritoriale prin comunicare si asocierea populatiei;
Crearea si sprijinirea activitatilor colective — Formare.

NoukwN e

In vederea realizdrii acestor obiective s-au stabilit urm&toarele PRIORITATI:
1. Tntdrirea atractivitatii teritoriale;

2. Ameliorarea cadrului si calitatii vietii;

3. Intdrirea organizatiei de actori in jurul proiectelor teritoriale.

Propuneri specifice

A. Crearea si modernizarea infrastructurii fizice de baza
- Tnfiintarea de drumuri noi, extinderea si imbuné&tatirea retelei de strazi;
- Extinderea retelei de iluminat stradal.

B. Recuperarea terenurilor degradate

Pentru preintampinarea avansarii degradarilor din zona vailor spre cursul de apd, sunt necesare masuri
de consolidare, prin lucrdri specifice de regularizare a cursurilor cu caracter torential, consolidari si aparari de
maluri, taluzuri etc.

C. Inchiderea si ecologizarea Gropii de Gunoi Glina

Procedura de inchidere a depozitelor urbane neconforme trebuie realizata in conformitate cu legislatia
n vigoare (Ordonanta 2/2021; Ordinul nr. 757/2004).
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Depozitul Ecologic Glina, la momentul prezentei are sistatd activitatea, pana la obtinerea actelor de

reglementare, respectiv autorizatia de mediu, aceasta facand obiectul dosarului nr. 1929/93/2019 ce se afla in
curs pe rolul Tribunalului llfov, nefiind inchid, asa cum reiese din documentatie. La momentul prezentei
societatea ce administreaza Depozitul Ecologic Glina realizeaza lucrarile deinchidere a Celulei 1, conform Deciziei
Etapei de incadrare nr. 32/01.04.2019, pentru proiectul “Ecologizare rampa de deseuri urbane Glina —Inchidere
finald Celula 1”7, emisd de APM lifov si Plan de etapizare privind realizarea lucrdrilor de inchidere ale Celulelor 1
si 2 din cadrul depozitului pentru deseuri nepericuloase Glina, cu nr. 799/28.04.2017 si transmis prin e-mail catre
APM lIfov Tn data de 28.04.2018, in care sunt incluse termenele de inchidere asumate de catre societate.

Deasemeni, societatea ce administreaza Depozitul Ecologic Glina a solicitat emiterea unei autorizatii de

mediu pentru activitatea de sortare a deseurilor, fara a include activitatea de depozitare a deseurilor, procedurd
aflatd in derulare la APM llfov.

Ecologizarea depozitului se va realiza prin realizarea urmatoarelor lucrari:

Curatarea stratului de deseuri de pe suprafata perimetrala a Gropii de Gunoi Glina

Etansare depozit conform Nomativ tehnic privind depozitarea deseurilor;

Restaurarea zonelor ecologizate.

Tnchiderea procesului de reconstructie ecologicd a unui depozit de deseuri se stabileste pe baza unor

criterii de evaluare, printre care:

Criterii referitoare la calitatea levigatului: aspecte privind distanta depozitului fatd de ape subterane si
de suprafata, conditiile de calitate stabilite pentru acestea, atenuarea potentialului poluant al levigatului
prin parcurgerea unor roci nesaturate sau prin diluarea in apele subterane sau de suprafata;

Criterii referitoare la productia de gaz;

Criterii referitoare la tasare: aspecte privind tasarea deseurilor sub propria lor greutate si ca rezultat al
transformarilor climatice si fizice suferite in depozit, precum si stabilitatea pe termen scurt si lung
(stabilirea factorului de siguranta la rupturi sau alunecari).

Monitorizarea post-inchidere si reconstructia ecologica a zonei afectate de depozitarea deseurilor
Sistemul de monitorizare post-inchidere cuprinde:

Determinarea caracteristicilor cantitative si calitative ale levigatului;

Determinarea caracteristicilor cantitative si calitative ale gazului de depozit;

Tnregistrarea datelor meteorologice;

Analiza principalilor indicatori de calitate a apelor de suprafatd;

Analiza principalilor indicatori caracteristici apelor subterane;

Determinarea concentratiilor indicatorilor specifici in aerul ambiental din zona de influentd a
depozitului;

Determinarea concentratiilor specifice de poluanti in sol, in zona de inflenta a depozitului;

Urmarirea topografiei depozitului.

Utilizarea ulterioara a amplasamentului se va face tindnd seama de conditiile si restrictiile specifice

impuse de existenta depozitului acoperit, in functie de stabilitatea terenului si de gradul de risc pe care acesta il
poate prezenta pentru mediu si pentru sandtatea umana.

Sol vegetal

Strat pentru colectarea si
evacuarea apelor pluviale

Geomembrana

Strat pentru colectarea si
evacuarea gazului de depozit

Deseuri

Fig. 2.2.3 Schema sistemului de acoperire a unui depozit de deseuri
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D. Organizarea sistemelor de spatii verzi si agrement
Este interzisa schimbarea destinatiei si reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilanul localitatii
indiferent de regimul juridic al acesteia. In masura modernizarii retelei de strazi se vor realiza si spatiile verzi
aferente prevazute in prospecte diferentiate in functie de categoria drumurilor, conform normelor in vigoare.
Se propune prin P.U.G. punerea in valoare si protejarea obiectivelor peisagistice cu valoare.

E. Delimitarea zonelor protejate

Tn conformitate cu normele de igiend privind mediul de viatd al populatiei aprobate de Ministerul
Sanatatii cu Ordinul nr. 119/2014, zonele protejate, specifice orasului, sunt zonele de locuit pentru care prin
P.U.G. se vor prevede fatd de alte functiuni cu risc sanitar sau disconfort, urmdatoarele distante:

- 100 metri in jurul cimitirelor conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si

serviciile funerar;

- 30 metri fata de dispensar veterinar;

- 300 metri fata de statii de epurare ape uzate.

Obiectivele si activitatile economice se vor putea amplasa fatd de zonele de locuit la distante stabilite
prin studii de specialitate — si studiul de impact.

F. Crearea si dezvoltarea serviciilor publice de baza

- Renovarea cladirilor publice (ex. primarie) si amenajari de parcuri, piete, spatii pentru organizarea de
targuri etc.);

- Investitii Tn sisteme de producere si furnizare de energie din surse regenerabile ca parte componenta
a unui proiect integrat;

- Achizitionarea de utilaje si echipamente pentru serviciile publice (de deszapezire, intretinere spatii
verzi etc.).

6.2. Elemente de planificare prioritare

PRIORITATI

1. Categoria riscurilor naturale
- Respectarea normelor si masurilor antiseismice
- Tnl3turarea riscului construirii fird a avea la baz studii geotehnice care s3 fundamenteze solutiile
de fundare si amenajare a terenului
- Constructia si intretinerea sistemului de canale de colectare si drenare a apelor de suprafata
colectate de vai si torenti
- Instituirea, delimitarea si respectarea zonelor de protectie desemnate.
2. Controlul dezvoltarii teritorial — spatiale
- Cai de circulatie si transport;
- Confortul locuintelor;
- Amenajarea spatiilor verzi;
- Epurarea apelor uzate deversate;
- Respectarea zonificarii functionale la amplasarea investitiilor;
- Asigurarea serviciilor publice (administratie, calitatea Tnvatdmantului, asistenta sanitara, cultura
etc.);
- Protejarea sanitara a zonei de locuit;
- Controlul emisiilor nocive.
3. Controlul surselor de poluare
- Agentii economici;
- Tehnologici;
- Regim de construire;
- Respectarea normelor sanitare;
- Managementul deseurilor.
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4. Controlul evolutiei teritorial — spatiale
- Echilibrul proceselor
- Conservarea modului de locuire
- Echilibrul spatiilor si functiunilor
- Integritatea peisajului natural si cultural.

Pentru a se trece la aplicarea prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic General sunt necesare, in

continuare, urmatoarele masuri:

- avizarea si aprobarea Planului Urbanistic General in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1999
republicata;

- elaborarea de studii de specialitate si proiecte de executie pentru obiectivele de utilitate publica
propuse a se executa n aceasta perioada;
- asigurarea fondurilor materiale necesare realizdrii obiectivelor d NWbHCé propuse in
documentatie; o« \10“ ROzg;v

- obiectivele de utilitate publica se vor executa in functie de nece |t§a§te Si opUum p ula’§|e|

localitdtii, in corelare cu programul propriu de dezvoltare.

Data
2022

Tn raport cu materializarea acestor obiective vor creste si §ansele‘deé r@ ico-sociala a

; Tntocmit
urb. Elena Niculache
7. urb. Roxana Rusu
fFasvyrp, loana-Daniela Rosioru
Sef proiect
inl. Suciu loan Augustin
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