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1. INTRODUCERE 

 
 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 

 
Denumirea lucrării 
PLAN URBANISTIC GENERAL ORAȘ POPEȘTI-LEORDENI, JUDEȚUL ILFOV 
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Data elaborării 
2022 

 
 

1.2. Obiectul lucrării 

 
1.2.1.  Solicitările temei program 

Planul Urbanistic General (P.U.G.) are atât caracter strategic, cât şi caracter de reglementare şi 
reprezintă principalul instrument de planificare operaţională, constituind baza legală pentru realizarea 
programelor şi acţiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritorială are obligaţia să îşi întocmească 
şi să îşi aprobe Planul Urbanistic General (P.U.G.), care se actualizează periodic la cel mult 10 ani.  

Elaborarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) cuprinzând analiză, reglementări şi regulament local de 
urbanism se va face pentru întreg teritoriu administrativ al orașului Popești - Leordeni delimitat conform legii, 
atât pentru suprafeţele din intravilan (localitatea de bază) cât şi pentru cele din extravilan (terenuri agricole, 
forestiere, căi de comunicaţii, ape, etc.). Elaborarea Planului Urbanistic General se va emite prin consultarea 
populaţiei şi a Consiliului Local. Prin Planul Urbanistic General se identifică zone pentru care se pot institui 
reglementări ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu şi de la 
care nu se pot acorda derogări. Aceste reglementări se formulează cu claritate în Regulamentul Local de 
Urbanism aferent Planului Urbanistic General. 
 

Planul Urbanistic General se elaborează în scopul: 
- Stabilirii direcţiilor, priorităţilor şi reglementărilor de amenajarea teritoriului şi dezvoltarea urbanistică 
a localităţii; 
- Utilizării raţionale şi echilibrate a terenurilor necesare funcţiunilor urbanistice; 
- Identificării şi precizării a zonelor de riscuri naturale; 
- Evidenţierea fondului construit valoros şi a modului de valorificare a acestuia în folosul localităţii; 
- Creşterea calităţii vieţii, cu precădere în domeniile locuirii şi serviciilor; 
- Fundamentării realizării unor investiţii de utilitate publică; 
- Asigurării suportului reglementar pentru avizarea şi autorizarea construirii; 
- Corelării intereselor individuale cu cele colective în ocuparea spaţiului. 
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Materializarea propunerilor de amenajarea şi dezvoltarea urbanistică, reglementate prin Planul 
Urbanistic General, se face în timp, în funcţie de fondurile prevăzute din bugetul propriu unității teritorial-
administrative de bază, în corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor factori privați. 

 

În baza P.U.G. se pot emite Certificate de urbanism şi Autorizaţii de construire pentru obiective ce nu 
ridică probleme de amplasare (Ex: realizarea de locuinţe prin completare în cadrul zonelor rezidenţiale, în care 
prescripţiile de construibilitate – regim de aliniere şi înălţime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitară, accese etc. – 
rezultă clar din documentaţia P.U.G.).  

În caz contrar se va solicita elaborarea P.U.Z. sau P.U.D., după caz. Pentru zonele în care s-a instituit 
interdicţie temporară de construire se vor elabora documentaţii P.U.Z.. 

 
Dintre principalele obiective urmărite în cadrul Planului Urbanistic General se menţionează: 
- Optimizarea relaţiilor localităţii cu teritoriul lor administrativ şi judeţean; 
- Valorificarea potenţialului natural, economic şi uman; 
- Organizarea şi dezvoltarea căilor de comunicaţii; 
- Stabilirea şi delimitarea teritoriului intravilan; 
- Stabilirea şi delimitarea zonelor construibile; 
- Stabilirea şi delimitarea zonelor funcţionale; 
- Stabilirea şi delimitarea zonelor cu interdicţie temporară sau permanentă de construire; 
- Stabilirea şi delimitarea zonelor protejate şi de protecţie a acestora; 
- Modernizarea şi extinderea echipamentelor şi dotărilor edilitare; 
- Evidenţierea deţinătorilor terenurilor din intravilanul localităţii; 
- Stabilirea obiectivelor de utilitate publică; 
- Stabilirea modului de utilizare a terenurilor şi condiţiile de conformare şi realizare a construcţiilor.  

 
P.U.G.-ul cuprinde obiective pe termen scurt, la nivelul întregii unităţi administrativ-teritoriale de bază, 

cu privire la: 
a) stabilirea şi delimitarea limitelor de intravilan în relaţie cu teritoriul administrativ al localităţii; 
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan; 
c) zonificarea funcţională corelată cu organizarea reţelei de circulaţie; 
d) delimitarea zonelor afectate de servituţi publice;  
e) modernizarea şi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare; 
f) stabilirea zonelor protejate şi de protecţie a monumentelor istorice şi a siturilor arheologice reperate; 
g) zonele care au instituit un regim special de protecţie prevăzut în legislaţia în vigoare; 
h) formele de proprietate şi circulaţia juridică a terenurilor; 
i) precizarea condiţiilor de amplasare şi conformare a volumelor construite, amenajate şi plantate; 
j) zonele de risc natural delimitate şi declarate astfel, conform legii, precum şi la măsurile specifice 
privind prevenirea şi atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor şi realizarea construcţiilor în aceste zone; 
k) zone de risc datorate unor depozitări de deşeuri perpetuate în timp. 

 
Planul urbanistic general cuprinde obiective pe termen mediu şi lung cu privire la: 
a) evoluţia în perspectivă a localităţii; 
b) direcţiile de dezvoltare funcţională în teritoriu; 
c) traseele coridoarelor de circulaţie şi de echipare prevăzute în planurile de amenajare a teritoriului 
naţional, zonal şi judeţean; 

 
În conţinutul documentaţiei se va regăsi tratarea categoriilor de probleme enumerate mai jos şi se vor 

stabili obiectivele şi acţiunile de dezvoltare ale comunei pentru următorii 10 ani: 
- probleme principale rezultate din analiza situaţiei existente, disfuncţionalităţi și priorităţi de 
intervenţie atât în teritoriu, cât şi în cadrul comunei; 
- zonificarea funcţională a teritoriului din localitate şi stabilirea regimului juridic al acestora printr-un 
sistem de reglementări şi servituţi adecvate; 
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- volumul şi structura potenţialului uman, resurse de muncă; 
- potenţialul economic al localităţii; 
- organizarea circulaţiilor şi a infrastructurii de transport; 
- echiparea tehnico-edilitară; 
- reabilitarea, protecţia şi conservarea mediului; 
- reabilitarea, protecţia şi conservarea patrimoniului construit; 
- condiţii şi posibilităţi de realizare a obiectivelor de utilitate publică. 
 În urma studiului şi a propunerilor de soluţionare a acestor categorii de probleme menţionate mai sus, 

materialul oferă instrumente de lucru necesare elaborării, aprobării cât şi urmăririi aplicării Planului Urbanistic 
General în următoarele domenii: proiectare, administraţie centrală şi locală, agenţi economici, colectivităţi sau 
persoane particulare. 

 
Elaborarea documentației PUG se va realiza cu respectarea prevederilor legale în domeniu precum: 
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, actualizată; 
- Reglementarea tehnică – indicativ GP038/1999 privind elaborarea documentațiilor P.U.G. 
 
Detalierea şi întărirea direcţiilor de dezvoltare şi a reglementărilor enunţate prin P.U.G. se realizează 

prin Regulamentul Local de Urbanism. 
 

1.2.2. Prevederi și obiective ale Strategiei de dezvoltare durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 
2016-2022 

 
Obiectivul general al Strategiei de Dezvoltare Locală constă în asigurarea bunăstării la nivel local prin 

creşterea capacităţii de planificare şi parteneriat a actorilor de la nivel local.  
În vederea realizării obiectivului general, se vor urmări atingerea următoarelor obiective, organizate pe 

domenii de activitate:  
 
Domeniul „Economie – industrie, servicii, turism” 
Obiectivul general îl reprezintă “ Creșterea competitivităţii şi a performanţei domeniului industrial, al 

serviciilor și turismului de la nivelul oraşului Popeşti-Leordeni, în vederea întăririi capacităţii de adaptare la 
cerinţele pieţei interne şi internaţionale, pe fondul unei dezvoltări durabile şi echilibrate a economiei în 
ansamblu”. 

Obiectivele specifice sunt:  
1.Menţinerea investiţiilor actuale prin construirea parteneriatului cu mediul de afaceri; 
2.Promovarea bunurilor şi serviciilor locale;  
3.Atragerea de noi investiţii, îndeosebi din industrii nepoluante prin utilizarea capacităţilor de producţie, 

a resurselor existente şi facilitarea accesului la utilităţi;  
4.Încurajarea antreprenoriatului autohton. 
 
Domeniul „Mediu”  
Obiectivul general în materie de mediu este reprezentat de “Creşterea calităţii mediului şi promovarea 

activă a măsurilor de protecţie a acestuia”, iar obiectivele specifice sunt:  
1.Creşterea calităţii aerului;  
2.Reabilitarea solului degradat şi împiedicarea degradării acestuia;  
3.Îmbunătăţirea sistemului de protecţie a apelor de suprafaţă şi subterane în vederea creşterii gradului 

de sănătate a populaţiei;  
4.Limitarea poluării fonice. 
 
Domeniul „Dezvoltare socială”  
Obiectivul general în materie de dezvoltare socială este reprezentat de “Creşterea calităţii vieţii şi a stării 

de sănătate a populaţiei”, iar obiectivele specifice sunt:  
1.Facilitarea accesului la locurile de muncă din localitate;  
2.Îmbunătăţirea condiţiilor de locuire ale populaţiei;  
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3.Creşterea stării de sănătate a populaţiei;
4.Sporirea nivelului de siguranţă în oraş; 
5.Asigurarea unor prestaţii adecvate de asistenţă socială.

Domeniul „Amenajarea teritoriului şi infrastructura de transport” 
Obiectivul general în materie de amenajare a teritoriului şi infrastructură de transport este reprezentat 

de “Utilizarea optimă a teritoriului oraşului şi îmbunătăţirea infrastructurii de transport”, iar obiectivele specifice 
sunt:  

1.Zonarea funcţională a teritoriului oraşului în acord cu tendinţele de dezvoltare a acestuia; 
2.Clarificarea aspectelor de proprietate şi domenialitate asupra teritoriului oraşului;
3.Îmbunătăţirea infrastructurii de transport astfel încât să fie reduse influenţele negative asupra 

mediului şi confortului populaţiei;  
4. Crearea designului sustenabil arhitectonic.

Domeniul „Administraţie publică locală”  
Obiectivul general în materie de “Modernizarea administraţiei publice”, iar obiectivele specifice sunt: 
1.Îmbunătăţirea capacităţii administrative;  
2.Îmbunătăţirea relaţiei cu cetăţenii şi mediul de afaceri;  
3.Introducerea de noi instrumente şi tehnologii. 

Domeniul „Educaţie şi formare” 
Obiectivul general pentru domeniul educaţie şi formare este “Dezvoltarea resurselor umane prin 

îmbunătăţirea infrastructurii educaţionale şi asigurarea accesului la diferite forme de educaţie”, iar obiectivele 
specifice sunt:  

1. Menţinerea şi integrarea tinerilor în viaţa socială şi economică a comunităţii;
2. Creşterea accesului şi participării la formarea continuă;
3. Reabilitarea şi dezvoltarea infrastructurii educaţionale.

Domeniul „Cultură, sport şi agrement” 
Obiectivul general în materie îl reprezintă “Dezvoltarea infrastructurii pentru cultură, sport şi 

agrement”, iar obiectivele specifice sunt:  
1.Punerea în valoare, dezvoltarea patrimoniului cultural local şi organizarea de eveni-mente culturale; 
2. Dezvoltarea infrastructurii pentru practicarea sportului şi organizarea de competiţii sportive;
3.Valorificarea resurselor naturale ale oraşului pentru crearea infrastructurii de agrement.

1.2.3.  Obiective strategice și măsuri enunțate în Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov 
-  Orizont 2020 

Obiectivele strategice enunțate în Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov sunt următoarele: 
Obiectiv Strategic 1. Consolidarea competitivității ilfovene în contextul vecinătății cu Municipiul 

București  
Pentru valorificarea și consolidarea elementelor de competitivitate mai sus menționate, precum și 

întâmpinarea provocărilor, au fost trasate următoarele obiective specifice și măsuri: 
OBIECTIV SPECIFIC 1.1. Atragerea de investitori și capital în vederea dezvoltării mediului de afaceri 

Măsura 1.1.1  - Identificarea și atragerea de investitori  
Măsura 1.1.2  - Dezvoltarea infrastructurii de sprijin pentru afaceri 

OBIECTIV SPECIFIC 1.2. Sprijinirea mediului antreprenorial în zonele urbane și rurale ale județului Ilfov 
Măsura 1.2.1.  - Educația și promovarea antreprenorilor  

OBIECTIV SPECIFIC 1.3. Susținerea unui cadru atractiv internațional în cercetare, dezvoltare și inovare localizat 
în județul Ilfov 

Măsura 1.3.1.  - Dezvoltarea de parteneriate strategice 
Măsura 1.3.2.  - Promovare pentru poziționarea județului Ilfov ca ecosistem de inovare  

OBIECTIV SPECIFIC 1.4. Dezvoltarea ofertei de agrement a județului, în acord cu mediul înconjurător 
Măsură 1.4.1.  - Promovare și cooperare în domeniul agrementului și turismului 
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 Măsura 1.4.2.  - Prezervarea și valorificarea obiectivelor de patrimoniu  
 
 Obiectiv Strategic 2. Creșterea calității vieții pentru rezidenții județului Ilfov  
 În vederea creșterii calității vieții rezidenților din județul Ilfov, au fost trasate următoarele obiective 
specifice și măsuri: 
OBIECTIV SPECIFIC 2.1. Îmbunătățirea accesului la servicii sociale publice și private, specifice nevoilor locale 
 Măsura 2.1.1  - Îmbunătățirea serviciilor publice din județ  
 Măsura 2.1.2  - Sprijinirea serviciilor publice din domeniul social  
OBIECTIV SPECIFIC 2.2. Creșterea calității mediului natural 
 Măsura 2.2.1.  - Creșterea nivelului de instruire și conștientizare cu privire la problematica protecției 
mediului  
 Măsura 2.2.2  - Promovarea soluțiilor de creștere a eficienței energetice  
OBIECTIV SPECIFIC 2.3. Susținerea inițiativelor de dezvoltare comunitară locală în comunitățile vulnerabile 
 Măsura 2.3.1.  - Încurajarea proiectelor de intervenție socială la nivel local  
 
 Obiectiv Strategic 3. Asigurarea unui grad de mobilitate și accesibilitate ridicat pentru rezidenții și mediul 
de afaceri din județul Ilfov  
 În vederea asigurării unui grad de mobilitate și accesibilitate ridicat pentru rezidenții și mediul de afaceri 
din județul Ilfov, au fost trasate următoarele obiective specifice și măsuri: 
OBIECTIV SPECIFIC 3.1. Îmbunătățirea sistemului de transport la nivel intra și interjudețean pentru rezidenții 
județului Ilfov 
 Măsura 3.1.1  - Creșterea mobilității cetățenilor județului Ilfov folosind transportul public  
 Măsura 3.1.2  - Îmbunătățirea modalităților de transport alternativ și sporirea siguranței circulației  
 Măsura 3.1.3  - Îmbunătățirea infrastructurii de transport rutier  
OBIECTIV SPECIFIC 3.2. Extinderea capacității de gestionare și valorificare a infrastructurii de transport pentru a 
stimula economia la nivel local 
 Măsura 3.2.1.  - Îmbunătățirea managementului administrativ  
 
 Obiectivul Strategic 4. Creșterea capacității instituționale în vederea îmbunătățirii calității și 
promptitudinii procesului administrativ  
 În vederea creșterrii capacității instituționale, au fost trasate următoarele obiective specifice și măsuri: 
OBIECTIV SPECIFIC 4.1. Oferirea de servicii publice de calitate 
 Măsura 4.1.1  - Formarea personalului instituțiilor publice  
 Măsura 4.1.2  - Îmbunătățirea infrastructurii tehnice și edilitare a autorităților locale  
 Măsură 4.1.3.  - Susţinerea implementării de soluţii de e-guvernare  
OBIECTIV SPECIFIC 4.2. Îmbunătățirea capacității de planificare și implementare la nivelul autorităților 
administrației publice locale 
 Măsura 4.2.1.  - Îmbunătățirea funcției de planificare strategică și implementare în cadrul autorităților 
publice locale  
 Măsura 4.2.2.  - Încurajarea cooperării inter-instituționale  
 

1.3. Surse de documentare 

În scopul întocmirii prezentei lucrări au fost cercetate o serie de surse documentare, referitoare la 
stadiul actual de dezvoltare al orașului şi propuneri de perspectivă. 

Lucrarea P.U.G. Oraș Popești-Leordeni, a fost necesară pentru stabilirea direcțiilor de dezvoltare în 
corelare cu prevederile de amenajare a teritoriului național și județean și în condițiile respectării dreptului de 
proprietate și a interesului public. 
  

1.3.1.  Studii și proiecte elaborate anterior P.U.G. pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistică 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional (P.A.T.N.) cu secțiunile aferente: 
- Secţiunea I - Căi de comunicaţie (aprobată prin Legea nr. 71/1996); 
- Secţiunea II - Apă (aprobată prin Legea nr. 171/1997); 
- Secţiunea III - Zone naturale şi construite protejate (aprobată prin Legea nr. 5/2000); 
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- Secţiunea IV - Reţeaua de localităţi (aprobată prin Legea nr. 351/2001); 
- Secţiunea V - Zone de risc natural (aprobată prin Legea nr. 575/2001); 
- Secţiunea VI - Zone cu resurse turistice (proiect de Lege în dezbatere publică). 

• Planul de Dezvoltare Regională a Regiunii București-Ilfov 2014-2020, octombrie 2015; 

• Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean ILFOV, 2003; 

• Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov -  Orizont 2020, 2014; 

• PUG Popesti – Leordeni, jud. Ilfov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002. 
 

1.3.2.  Studii de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.G. 

• Delimitare cadastrală a teritoriului administrativ al orașului Popești-Leordeni, județul Ilfov; 

• Studiu geotehnic; 

• Studiu istoric; 

• Studiu arheologic; 

• Studiu de trafic; 

• Studiu hidrotehnic; 

• Raport de mediu; 

• Studiu de fundamentare pentru reabilitarea protecția și conservarea mediului; 

• Studiu privind evoluția socio-demografică. 
 

1.3.3. Date statistice 

• Datele statistice utilizate au fost preluate din baza de date a Institutului Național de Statistică, 
(disponibilă la http://statistici.insse.ro:8077/tempo‐online/#/pages/tables/insse‐table) și din bazele de date 
statistice online. 
 

1.3.4. Proiecte de investiții elaborate/propuse în domenii ce privesc dezvoltarea localității 
Domeniul - Industria, servicii, turism 
Proiectul „Clusterul – sursă de dezvoltare economică locală”; 
Proiectul „Creşterea vizibilităţii produselor şi serviciilor locale, precum şi a oportunităţilor pentru 
dezvoltarea de afaceri”; 
Proiectul „Facilitarea accesului la utilităţi pentru intreprinderi”; 
Proiectul „Facilitarea înființării de întreprinderi sociale”; 
 
Domeniul - Mediu 
Proiectul „Creşterea suprafeţelor acoperite cu arbori şi arbuşti”; 
Proiectul „Generalizarea utilizării gazului metan, curentului electric şi a energiei solare pentru 
locuinţe”; 
Proiectul „Adoptarea de tehnologii nepoluante de către agenţii economici”; 
Proiectul ” Eliminarea practicilor ilegale de deversare pe sol a oricăror substanţe lichide poluante 
precum şi a depozitării necontrolate de deşeuri”; 
Proiectul „Închiderea spaţiilor şi depozitelor de deşeuri neamenajate şi reconstrucţia ecologică a 
terenurilor ocupate de acestea”; 
Proiectul „Colectarea selectivă a deşeurilor”; 
Proiectul „Extindera sistemului de alimentare cu apă şi canalizare”; 
Proiectul „Plantarea unei liziere de arbori în zona gropii de gunoi de la Glina”; 
Proiectul „Iluminat public ecologic, cu leduri și panouri solare”; 
Proiectul „Finalizarea reabilitării termice a blocurilor de locuinţe şi a clădirilor publice”; 

 
Domeniul - Dezvoltare socială 
Proiectul „Bursa locurilor de muncă”; 
Proiectul „Baza de date a ocupaţiilor”; 
Proiectul „Construirea de locuinţe sociale”; 
Proiectul „Serviciu medical de urgenţă şi intervenţie”; 
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Proiectul „Spital orăşenesc”; 
Proiectul „Dotări pentru serviciu voluntar pentru situaţii de urgenţă”; 
Proiectul „Centru comunitar al persoanelor în vârstă”; 
Proiectul „Continuarea aplicării legislaţiei privind câinii comunitari”; 
Proiectul „Piața în orașul Popești-Leordeni (Complex Agroalimentar)”; 
Proiectul „Extinderea sistemului de monitorizare video a drumurilor orăşeneşti”; 
 
Domeniul - Amenajarea teritoriului 
Proiectul „Finalizarea PUG şi regulament de urbanism detaliat”; 
Proiectul „Clarificarea aspectelor de proprietate şi domenialitate asupra teritoriului oraşului”; 
Proiectul „Realizarea de noi drumuri orăşeneşti”; 
Proiectul „Reabilitarea drumurilor orăşeneşti”; 
Proiectul „Transport local de călători- RATB”; 
Proiectul „Sistem de indicatoare cu denumirile străzilor, de intrare/ieşire din localitate şi semne de 
circulaţie”; 
Proiectul „Planul de mobilitate urbană”; 
Proiectul „Pistă pentru biciclete”; 
Proiectul „Cadastrul general”; 
Proiectul „Construire pasaje (Strategia Orizont 2020): 1. Pasaj rutier denivelat (Popești-Leordeni) C.B 
–DN4 (cu posibilitate de gabarit depășit); 2.Pasaj rutier denivelat (Popești-Leordeni) Sos. Berceni-Str. 
Drumul Fermei”; 
Proiectul „Lărgirea la 4 benzi a Șos. Berceni”; 
 
 
Domeniul -  Administratie publică 
Proiectul „Adaptarea structurii organizatorice”; 
Proiectul „Analiza nevoilor de formare profesională ale funcţionarilor publici şi participarea la diferite 
forme de pregătire”; 
Proiectul „Creşterea nivelului de pregătire prin schimb de experienţă şi vizite de studii”; 
Proiectul „Îmbunătăţirea capacităţii administrative prin utilizarea de instrumente moderne de lucru”; 
Proiectul „Cresterea nivelului de informare al cetăţenilor şi mediului de afaceri din oraş”; 
Proiectul „Primăria Popeşti-Leordeni on-line”; 
 
Domeniul - Educaţie şi formare 
Proiectul „Programe de consiliere şi orientare şcolară pentru combaterea fenomenului de abandon 
şcolar”; 
Proiectul „Centru de excelenţă pentru tineri cu rezultate deosebite”; 
Proiectul „Creşterea nivelului de educaţie civică și antreprenorială”; 
Proiectul „Formarea continuă a cadrelor didactice şi resurselor umane din unităţile de învăţământ”; 
Proiectul „Reabilitarea, dotarea şi modernizarea unităţilor de învăţământ”; 
Proiectul „Cabinete medicale/medic în şcoli şi grădiniţe”; 
Proiectul „Sală de sport”; 
Proiectul „Program after-school şi grădiniţă cu program prelungit”; 
 
Domeniul - Cultura, sport şi agrement 
Proiectul „Biblioteca virtuală în şcoală”; 
Proiectul „Consolidare, amenajare monumente istorice”; 
Proiectul „Amenajare şi reamenajare parcuri şi locuri de joacă”; 
Proiectul „Reabilitarea spaţiilor verzi dintre blocuri”; 
Proiectul „Centru cultural”; 
Proiectul „Centru de sport polivalent”; 
Proiectul „Zonă de agrement”; 
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Proiectele mentionate mai sus au fost preluate din “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului 
Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni http://www.ppl.ro/. 
 
Suportul topografic al P.U.G. Oraș Popești-Leordeni 

• Suportul de lucru al P.U.G. Oraș Popești-Leordeni a fot realizat pe baza: 
- Suport topografic, sistem de proiecție STEREREO ´70 pentru Planul Urbanistic General oraș Popești-
Leordeni cu inventar de coordonate; 
- Actualizare conform Ortofoplan si date furnizate de ANCPI;  

 

 
1.3.5.  Alte studii, proiecte și surse documentare  

• Piese desenate aferente PUG Popesti – Leordeni, jud. Ilfov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002. 

• Lista monumentelor istorice, aprobată prin Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului Culturii, actualizată 
prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2015 publicat în Monitorul Oficial al României partea I, nr. 
113bis/15 februarie 2016 vol. I, Municipiul București, 2016; 

• Legea energiei electrice și gazelor naturale nr. 123/2012 – Forma consolidată, realizată prin includerea 
tuturor modificărilor și completărilor valabile la data de 12 septembrie 2016; 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările 
şi completările ulterioare; 

• Legea locuinței nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

• Legea serviciilor comunitare de utilități publice nr. 51/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 

• Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 
republicată; 

• Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la rețelele 
electrice de interes public; 

• Ordinul ministrului transporturilor, construcțiilor şi turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea 
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcții cu modificările ulterioare; 

• Ordinul preşedintelui Autorităţii Naționale de Reglementare în Domeniul Energiei nr. 4/2007 pentru 
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecție şi de siguranţă aferente capacităților 
energetice - revizia 1, cu modificările și completările ulterioare; 

• Ordinul ANRE nr. 128/11.12.2008- "Codul Tehnic al rețelelor electrice de distribuție"; 

• Ordinul preşedintelui Autorității Naționale de Reglementare în Domeniul Energiei nr. 20/2004 pentru 
aprobarea Codului tehnic al rețelei electrice de transport, cu modificările şi completările ulterioare; 

• Ordinul preşedintelui Autorității Naționale de Reglementare în Domeniul Energiei nr. 38/2007 pentru 
aprobarea Procedurii de soluționare a neînțelegerilor legate de încheierea contractelor dintre operatorii 
economici din sectorul energiei electrice, a contractelor de furnizare a energiei electrice şi a contractelor 
de racordare la rețea 

 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
 

2.1. Contextul dezvoltării 

 
2.1.1.  Descriere fizico-geografică a comunei1 

Oraşul Popeşti–Leordeni este amplasat în partea de sud–est a Capitalei, pe şoseaua Bucureşti – Olteniţa 
(DN4), având următoarele coordonate geografice: 25045’ longitudine estică şi 44023’ latitudine nordică. 
Popești-Leordeni se află pe "linia de centură" a Capitalei, o localitate situată pe un cerc imaginar, care unește 

 

 
1 “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni 

http://www.ppl.ro/ 

http://www.ppl.ro/
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virtual reședințe nobiliare ce prefigurează o veritabilă "Vale a Valaha". De centrul Capitalei îl despart doar 9 
kilometri. 

Localitatea Popeşti-Leordeni se bucură de condiţii geografico-climaterice favorabile, deoarece este 
situată în centrul câmpiei. Microrelieful este în general plat, cu uşoare depresionări. Cotele absolute ale terenului 
sunt de 74-76 m.  

Vatra istorică a localităţii se află pe malul drept al râului Dâmboviţa, aici arheologii găsind urme care 
atestă o locuire neîntreruptă, timp de două milenii. 

Popești-Leordeni se afla pe "linia de centură" a Capitalei, o localitate situată pe un cerc imaginar, care 
unește virtual reședințe nobiliare ce prefigurează o veritabila "Vale a Valaha". Curțile boierești, reședințele 
domnești, conacele, castelele, mânăstirile ce înconjoară Bucureștiul pot fi repere ale unui itinerar istoric și 
spiritual: Ciocănești, Buftea, Mogoșoaia, Fundeni-Frunzănești (pe malurile Colentinei), Potlogi, Găiseni, 
Stoienești, Florești (în jurul Sabarului); Comana (pe Argeș), Budești (la confluenţa Dâmboviței cu Argeșul), Popești 
Leordeni. 

Arterele principale de circulaţie din zonă sunt :  
• Drumul Naţional 4 Bucureşti - Olteniţa, aflat în responsabilitatea Companiei Naţionale de Autostrăzi şi 

Drumuri Naţionale;  
• Şoseaua Berceni - aflată în administrarea Municipiului Bucureşti;  
• Splaiul Unirii - aflat în administrarea Municipiului Bucureşti;  
• Şoseaua de centură a Bucureştiului - aflată în responsabilitatea Companiei Naţionale de Autostrăzi şi 

Drumuri Naţionale. 
 

2.1.2.  Date de sinteza 
 
 Suprafața teritoriului administrativ studiat în revizuirea Planului Urbanistic General – P.U.G., este de 
5191,2275 ha, din care suprafața intravilan existent este de 1259,2202 ha. 
 
 

2.1.3.  Evoluție2 
 
 Oraşul s-a închegat prin unirea administrativă a mai multor sate: Popeşti-Români, Popeşti-Pavlicheni, 
Leordeni şi moşia-cătunul Cula, care din punct de vedere administrativ au avut o evoluţie similară şi vor forma 
la începutul secolului al XX-lea comuna Popeşti-Leordeni.3 
 Începând cu secolul al XVI-lea deţinem informaţii scrise despre satele medievale româneşti care vor 
forma comuna Popeşti-Leordeni, aflate în proprietatea unor familii boiereşti de primă mărime: Băleanu, 
Popescu, Văcăreştii, mai târziu Mano, Ghermani etc. Documentele de cancelarie, cronicile şi mai apoi hărţile, 
dovedesc faptul că vetrele satelor au evoluat în acest perimetru, prezentând o remarcabilă continuitate de 
locuire şi de valorificare a zonei timp de cel puţin jumătate de mileniu, creşterea aşezărilor realizându-se atât 
prin sporul natural intern, cât şi ca urmare a unor imigrări, uneori semnificative, care au potenţat progresul 
acestor aşezări. În veacurile evului de mijloc, satele Popeşti şi Leurdeni au făcut parte din punct de vedere 
administrativ din judeţul Ilfov (Elhov), dar o reconstituire mai exactă a evoluţiei lor din acest punct de vedere 
este posibilă numai din secolul al XIX-lea, de când dispunem de legile de organizare administrativă, hărţi şi 
recensăminte care ne oferă date mai precise. 
 Evoluţia administrativ-teritorială a celor două sate-comune este practic expresia dinamicii modificărilor 
administrative ale judeţelor, plăşilor, iar din secolul al XX-lea şi ale Bucureştilor. 4 
Legile de organizare comunală din a doua jumătate a secolului al XIX-lea menţionează comunele Popeşti şi 
Leordeni ca făcând parte, pe rând, din plasa Snagov, Dâmboviţa, Dâmboviţa-Mostiştea a judeţului Ilfov. Mici 

 

 
2 „Studiu istoric general de fundamentare P.U.G. oraș Popești-Leordeni,Universitatea din București, 2015 

 
3 [Dan Toma Dulciu], Popeşti-Leordeni. File de istorie. Trecut, prezent, perspective, Popeşti-Leordeni, 2001 (în continuare Dulciu, Popeşti); mai recent: Alina 
Dorojan, Evoluţia administrativă şi aspecte social-economice în volumul  Dănuţ Doboş (coord.), Iosif Gabor, Ieronim Iacob, Tereza Sinigalia, Ilie-Cătălin 
Grigore, Alina Dorojan, Catolicii din Popeşti-Leordeni. Istorie şi credinţă, Bucureşti, 2007, mai ales p. 178-188. (în continuare Dorojan, Evoluţia). 
4 Pentru detalii v. Dolciu, Popeşti, p. 5-8; Dorojan, Evoluţia, p. 182-188. 
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fluctuaţii ale denumirilor comunelor şi ale satelor componente există în actele normative şi în diferitele lucrări 
ştiinţifice, în special din ultimele decenii ale secolului al XIX-lea. 
 Comuna Popeşti este numită în Statistica pe anul 1872 Popeşti Conduratu , evident după numele 
moşierului, având două cătune: Popeştii lui Costaforu şi Popeştii lui Şuţu, ce corespundeau cu Popeştii Pavlicheni 
şi Popeştii Români. 
În 1887, indicatorul comunelor rurale şi urbane, consemnează comuna Leordeni, compusă dintr-un singur sat, 
şi comuna Popeşti Conduratu cu satele Popeşti-Români (ortodocşi) şi Popeşti- Pavlicheni (catolici). 
Legea din 1892 pentru fixarea circumscripţiilor administrative menţionează în plasa Dâmboviţa a judeţului Ilfov 
comunele rurale Leordeni din care făcea parte şi moşia Cula, proprietate a lui Efrem Ghermani, şi comuna 
Popeşti-Conduratu, cu satele Popeşti-Români şi Popeşti-Pavlicheni.   
 Deşi tradiţia orală din localitate stabileşte anul 1873 ca dată a unificării localităţilor componente ale 
comunei Popeşti-Leordeni,5 în mod legal această unire s-a făcut abia în 1907-1909. Pentru îndeplinirea 
regulamentului de organizare, comuna Leordeni a fost alipită comunei Popeşti-Conduratu în vederea finanţării 
amenajării şoselei vicino-comunale. Prin Legea organizării comunelor rurale din 1908 şi prin reorganizarea unor 
comune şi plăşi, realizată prin Legea din 28 martie 1909, era recunoscută oficial comuna Popeşti-Leordeni, 
formată din satele Popeşti-Pavlicheni, Popeşti-Români, Leordeni şi cătunul Cula. Se încheia astfel un process 
îndelungat care a legat pentru totdeauna soarta localităţilor componenete. 
 În perioada interbelică, prin noile legi de organizare a administraţiilor locale şi a oraşului Bucureşti din 
anul 1929, o serie de comune din jurul capitalei, din interiorul liniei forturilor de centură, au fost transformate 
în comune suburbane. Printre ele s-a numărat şi Popeşti-Leordeni.6 
 Legea pentru organizarea municipiului Bucureşti a menţinut aceeşi situaţie, în schimb, în 1941, au fost 
reînfiinţate sectoarele, fiecare având o culoare şi comune suburbane. Popeşti-Leordeni a fost arondată 
sectorului III Albastru. Legea de organizare administrativ-teritorială din 19 februarie 1943, transforma comunele 
suburbane Chiajna, Pantelimon, Roşu şi Popeşti-Leordeni în commune rurale. 
 După război, în anul 1950, comuna rurală Popeşti-Leordeni a fost subordonată raionului Nicolae 
Bălcescu. Prin legea nr.2 din 1968, comuna Popeşti-Leordeni şi-a redobândit statutul de comună suburbană a 
Bucureştilor, toate satelei ei fiind contopite din punct de vedere administrativ. În anul 1981, la 23 ianuarie, prin 
Decretul Consiliului de Stat nr. 15, judeţul Ilfov a fost desfiinţat, teritoriul său fiind împărţit judeţelor nou 
înfiinţate Călăraşi şi Giurgiu, iar unele părţi au trecut la judeţul Ialomiţa şi municipiul Bucureşti. Acestea din urmă 
au devenit un sector de sine stătător: Sectorul Agricol Ilfov.  Comuna Popeşti-Leordeni, alături de celelalte 25 de 
commune, a făcut parte din SAI până la reorganizarea din 1996-1997, când sectorul respectiv a devenit judeţul 
Ilfov. La 12 aprilie 1996, conform Legii 24, art. 124, denumirea de S.A.I. a fost înlocuită de judeţul Ilfov. 
 Ca urmare a creşterii demografice şi economice semnificative a comunei, după un referendum organizat 
în comună, Legea 86 din 2004, publicată în MO. din 09.04.2004, a decis declararea ca oraş a comunei Popeşti-
Leordeni. 
 

2.2. Elemente ale cadrului natural 

 
2.2.1.  Caracteristicile reliefului7 

 
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat (zona P.U.G. oraș Popești-Leordeni) face parte 

din marea unitate Câmpia Română, unitatea de al doilea rang Câmpul Vlăsiei. 
 În cadrul acestei unități morfologice (Câmpul Vlăsiei), amplasamentul aparține atât părții de sud a 

subunității Câmpia Bucureștiului (reprezentată prin Câmpul Cotroceni – Berceni), cât și părții de nord a 
subunității Câmpul Câlnăului (Fig. 2.1.1). 

 

 

 
5 Dolciu, Popeşti, p. 5. 
6 Dorojan, Evoluţia, p. 186. 
7 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
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Fig. 2.1.1 Unitățile de relief ale României (Regionarea Geomorfologică), după G. Posea și L. Badea 

Din punct de vedere geomorfologic, conform hărții geomorfologice a României, scara 1:1.000.000, 
amplasamentul este situat pe un relief de câmpie (III), de acumulare cuaternară (B), zona 40: câmpie fluvio-
lacustră acoperită cu depozite loessoide, tabulară, nefragmentată (Fig. 2.1.2). 

În cadrul amplasamentului, terenul prezintă cote ce pornesc de la cca. 56-57 mdM, pentru zona de luncă 
a râului Dâmbovița și ajung până la cca. 75-77 mdM, în zonele înalte de terasă și câmp.  

Extinderea spre zona de câmp, la SE de Șoseaua de Centură a Bucureștiului, prezintă cote cuprinse între 
69-70 mdM (lângă Șoseaua de Centură) și 62-63 mdM (lângă satul Orăști, com. Frumușani, jud. Călărași). 

Fig. 2.1.2 Fragment din Harta Geomorfologică a României, sc. 1:1.000.000 

O încadrare geomorfologică a amplasamentului separă două zone, după cum urmează: 
1. Zona de luncă a Dâmboviței (sau “lunca svântată”, sau “terasa inferioară joasă”, conform documentației

pentru P.U.G. comuna Popești-Leordeni, Sectorul Agricol Ilfov, întocmită de Prodomus SA București în
anul 1996);

Popești-Leordeni 

Popești-Leordeni 
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2. Zona terasei înalte a Dâmboviței / zona câmpului (analizele granulometrice efectuate pe probe prelevate 
din depozitele loessoide ale zonelor de terasă, au pus în evidență faptul că acestea nu se diferențiază 
litologic de cele ale zonelor de câmp). 
 
1. Caracterul morfologic zonal este atât rezultatul efectului de eroziune și evoluție a râului Dâmbovița, 

cât și al activităților antropice care, în final, au condus la amenajarea hidrotehnică a cursului acestuia. În partea 
de N a amplasamentului, zona de luncă dezvoltată pe malul drept al râului Dâmbovița, prezintă lățimi (măsurate 
de la canalul regularizat al râului) cuprinse între aprox. 600 m (în dreptul Dealului Botu Malului) și aprox. 2000 
m (în dreptul fostei Bălți Ochiu Boului, actual groapa de gunoi de lângă Glina). Cotele terenului variază de la 
cca.56 mdM (în partea estică) la cca. 60 mdM (în partea vestică). 

În cea mai mare parte, zona de luncă a fost ocupată cu sere, ferme de legume, stații de pompare și 
magazii, iar după Revoluție au început sa fie construite hale de depozitare, precum și ansambluri rezidențiale 
(lângă Dealul Botu Malului). 

2. Accesul pe terasa înaltă se poate face destul de dificil, datorită diferenței de nivel de aproximativ 20 
m, prin câteva puncte acolo unde panta terenului este mai domoală și anume: str. Unirii din dreptul serelor, 
două drumuri înguste din zona lacului situat în partea de E a serelor, str. Sabarului din dreptul ansamblului 
rezidențial Confort City, sau str. Breaza dinspre groapa de gunoi de lângă Glina. 

Cota terenului în zona taluzului înalt este cuprinsă între 75 – 77 mdM, aceasta scăzând spre SE (spre 
zona de câmp) până la cca. 70 - 71 mdM în zona Șoselei de Centură, respectiv  63 – 64 mdM la limita sudică a 
perimetrului studiat (vezi Anexa 1 cu încadrarea P.U.G. Popești-Leordeni pe Trapezele Topo sc. 1:25.000).  

În acest context, pe zona câmpului terenul prezintă o pantă descrescatoare dinspre NV spre SE de 
aproximativ 1.10/00. 

Suprafața rezidențială a orașului Popești-Leordeni se găsește aproape în totalitate pe zona de terasă, în 
timp ce zona industrială se extinde pe str. Olteniței (DN4) și pe Șoseaua de Centură, spre zona de câmp.  
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2.2.2.  Rețeaua hidrografică 
 
 Din punct de vedere hidrografic, principalele colectoare ale zonei sunt râul Dâmbovița, pentru partea 
de nord a amplasamentului studiat, râul Sabar cu pârâurile Ciorogârla și Cociocu, pentru partea de vest și sud-
vest a amplasamentului, respectiv pârâul Câlnău, pentru partea de est și sud-est a amplasamentului, toate 
făcând parte din bazinul hidrografic al râului Argeș (Fig. 2.3.1).8 
 

 
 
Fig. 2.3.1 Bazinul hidrografic al râului Argeș 
 

Există în zonă trei straturi acvifere subterane9:  
• apă de mică adâncime (acvifer freatic de tip „Colentina”);  
• apă de medie adâncime (complex acvifer de tip „Mostiştea”);  
• apă de mare adâncime (complex acvifer de tip „Frăţeşti”).  
 
Datorită vulnerabilităţii sale la poluare, stratul acvifer freatic de mică adâncime (Colentina), 

interceptabil în zonă la adâncimi de cca. 20m, nu constituie o variantă optimă pentru captarea sa ca sursă 
potenţială pentru necesităţile de apă potabilă.  

Având în vedere argumente de ordin cantitativ şi calitativ, stratul acvifer de medie adâncime 
(Mostiştea superior) este recomandat ca o soluţie optimă de captare.  

Din considerente de ordin cantitativ (potenţial redus de debitare) şi mai ales hidrogeologic (pericol de 
colmatare rapidă prin înnisiparea unor potenţiale puţuri de captare), acviferul inferior de tip Mostiştea, situat 
de regulă sub adâncimea de 50 m, nu poate fi luat în considerare ca o variantă adecvată de captare.  

 

 
8 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
9 “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni 

http://www.ppl.ro/ 

Popești-Leordeni 
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Reţeaua hidrografică de suprafaţă este reprezentată prin râul Damboviţa, limita de nord a localităţii, şi 
canalul Câlnău care, în pofida debitului mic, îşi pune amprenta asupra condiţiilor climatice şi morfologice ale 
zonei. 

 
2.2.3. Clima10 

 
 Teritoriul oraşului Popeşti-Leordeni se situează în zona climatică temperat-continentală. Clima se 
caracterizează prin veri foarte călduroase, ierni friguroase, primăveri scurte şi toamne lungi. Temperatura medie 
anuală a aerului este de 110 C, iar a solului de 13,50 C. Vara, temperatura medie înregistrată este de 22-250 C, 
cu fenomene de secetă şi uscăciune. Iarna se înregistreaza temperaturi medii de -20 C. Sunt prezente zăpezi 
abundente şi viscole.  

Precipitaţiile medii anuale sunt de 556-580 l/m2 ceea ce reprezintă o medie sub cea naţională. Luna cea 
mai bogată în precipitaţii este iunie (81,8 mm), urmată de lunile mai (72,9 mm) şi iulie (58,6 mm). Cantităţile 
cele mai reduse de precipitaţii se înregistrează în lunile februarie (33,5 mm), martie (36,7 mm) şi octombrie (38,1 
mm). Deşi precipitaţiile sunt bogate cantitativ la începutul verii, din luna iulie apare un deficit de umiditate în sol 
care se menţine relativ constant până la începutul lunii octombrie.  

Radiaţia globală anuală în zonă este de 125.390 cal/cm2 suprafaţă orizontală, maximul insolaţiei fiind în 
luna iulie de 18.330 cal/cm2 şi minimum în luna decembrie de 3.040 cal/cm2 . Faţă de valorile medii, radiaţia 
globală suportă mari variaţii care sunt generate de particularităţile circulaţiei generale a atmosferei.  

Cazurile de ceaţă apar, în medie plurianuală, în 52,7 zile; cele mai numeroase zile cu ceaţă sunt în 
perioada rece a anului, decembrie – februarie (numărul mediu lunar de zile cuceaţă este cuprins între 12,4 în 
decembrie şi 8,6 în februarie). În perioada caldă a anului (mai – august) numărul mediu lunar al zilelor cu ceaţă 
este de 0,2 – 0,7 zile. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Fig. 2.4 Fragment din Harta 
Topoclimatică a României, 
sc. 1:1.500.000 

 
2.2.4. Caracteristici geotehnice11 

 
 Din punct de vedere geotehnic și al riscurilor naturale, disfuncționalitățile evidențiate pe teritoriul 
orașului Popești-Leordeni (propunere extindere P.U.G.) care, implicit, necesită priorități de intervenție, sunt 
prezentate în continuare: 
 Condiții morfologice 

• Terenurile joase din zona de luncă, în care umiditatea pământurilor crește semnificativ în perioadele cu 
precipitații abundente când timpul de băltire a apei pe suprafața terenului este amplificat și de ridicarea 
nivelului freatic (acviferul de suprafață). 

• Terenurile în pantă ce fac trecerea de la zona de luncă la zona de terasa înaltă, terenuri improprii pentru 
construcții (zonă de versant - pante abrupte cu diferența de nivel de până la aprox. 20 m, șiroiri ale 

 

 
10 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
11 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
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apelor de suprafață cu eroziuni superficiale), dar pe care se pot realiza drumuri de acces între cele două 
zone. 

• Terenurile relativ plane, sau cu pante reduse, din zona de terasă și câmp, nu pun probleme constructive 
strict din punct de vedere morfologic. 
 

 Condiții geologice 

• Disfuncționalitățile datorate condițiilor geologice țin de structura litologică specifică amplasamentului 
fiecărei construcție în parte, sau grup de construcții (pentru terenuri cu același specific litologic), după 
cum urmează: amplasamente situate pe pământuri sensibile la umezire (PSU) = pământuri coezive 
loessoide și alte pământuri preponderent prăfoase, cu porozitate mare (macroporice), nesaturate care 
la contactul cu apa suferă modificări bruște și ireversibile ale structurii interne, reflectate prin tasări 
suplimentare cu caracter de prăbușire (colaps) și scăderi ale valorilor parametrilor geotehnici. 

 
 Condiții hidrogeologice 

• Disfuncționalitățile datorate condițiilor hidrogeologice se datorează prezenței apei subterane în zona de 
influență a săpăturilor pentru fundațiile construcțiilor. În acest sens, cele mai vulnerabile zone sunt 
situate în partea de nord a orașului, în zona de luncă a râului Dâmbovița în care nivelul hidrostatic este 
situat la adâncimi de 2-5 m, local sub 2 m, acesta fiind un acvifer cu nivel fluctuant, tributar regimului 
de precipitații (cu posibilitatea ridicării nivelului apei subterane, în perioadele cu precipitații abundente, 
de până la 1-2 m). Vulnerabilități mai reduse, din punct de vedere al prezenței apei în zona de influență 
a fundațiilor construcțiilor, pot fi identificate, local, în zona de terasă și câmp, ca urmare a acumulării 
temporare a apelor din precipitații. Astfel, datorită structurii litologice favorizante, au loc acumulări 
locale de apă (strate acvifere captive), situate deasupra nivelului hidrostatic care în zona de terasă înaltă 
sau zona de câmp este situat la adâncimi diferite (5-10 m, 10-15 m, sau 15-20 m) în funcție de morfologia 
zonei. Nu în ultimul rând, disfuncționalități reduse ca timp de acțiune, se pot datora și acumulărilor de 
apă pe suprafața terenului (băltiri în urma precipitațiilor), favorizate de prezența pământurilor coezive 
impermeabile sau cu permeabilitate foarte redusă (argile) la suprafața terenului. 
 

 Condiții topoclimatice 

• Disfuncționalitățile asociate condițiilor climatice specifice zonei în care este amplasat orașul Popești-
Leordeni, se pot datora precipitațiilor lichide – în condițiile mai sus specificate, căderilor de zăpadă – 
prin încărcările transmise către construcții (conform CR 1-1-3/2012: Cod de proiectare. Evaluarea 
acțiunii zăpezii asupra construcțiilor) sau activității curenților de aer – acțiunii vântului (conform CR 1-1-
4/2012: Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor). 
 

 Condiții seismice 

• Disfuncționalitățile asociate condițiilor seismice specifice zonei, se pot datora cutremurelor 
intermediare (subcrustale) puternice care se produc în zona Vrancea, prin acțiunea lor asupra 
construcțiilor. Analiza condițiilor geologice și hidrogeologice din zona amplasamentului P.U.G. Popești-
Leordeni arată că, local, pot exista condiții de amplificare semnificativă în timpul cutremurelor puternice 
care se produc în zona Vrancea. 

 
 Condiții geotehnice 
 Disfuncționalitățile asociate condițiilor geotehnice specifice zonei, țin de caracteristicile geotehnice ale 
pământurilor pentru fiecare amplasament în parte, caracteristici geotehnice care pot impune măsuri speciale 
de proiectare și constructive. 

• Astfel, o disfuncționalitate majoră este dată de capacitatea pământurilor sensibile la umezire (PSU) să 
se taseze sub sarcină suplimentară sau sub propria sarcină (sarcina geologică) dacă sunt aduse în stare 
de inundare (fie prin ridicarea nivelului hidrostatic, fie prin infiltrații de la suprafață). Astfel de 
disfuncționalități pot fi întâlnite în zona de terasă înaltă din nordul amplasamentului P.U.G. Popești-
Leordeni, precum și în zona de câmp din partea central-estică  a amplasamentului. 
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• Chiar dacă nu dispunem până la această dată de informații în acest sens, nu putem exclude ca local, să
fie întâlnite și pământuri cu umflări și contracții mari (PUCM), conform încadrării din Normativul NP
126:2010 (2012) Normativ privind fundarea construcțiilor pe pământuri cu umflări și contracții mari.

• Disfuncționalități pot fi cauzate și de prezența pământurilor coezive și necoezive (nisipuri fine în special)
saturate și a pământurilor cu compresibilitate mare și foarte mare.

• Tot la categoria disfuncționalități datorate condițiilor geotehnice, pot intra și prezența umpluturilor
antropice la suprafața terenului. Aceste umpluturi sunt diferite în funcție de vechimea lor (mai vechi sau
mai noi de 10-12 ani), modul de realizare (umpluturi compactate realizate pe baza documentațiilor de
execuție și controlate calitativ, sau umpluturi de proveniență cunoscută realizate organizat sau având o
vechime de minimum 10-12 ani) și tipurile de pământuri utilizate (pământuri nisipoase și zguri cu
excepția nisipurilor prăfoae, sau nisipuri prăfoase, pământuri coezive, zguri etc.) – conform Normativ NP
112-2014, Aneza D, Tabelul D.5. Umpluturile heterogene de proveniență și vechime necunoscute,
trebuiesc îndepărtate din zona amplasamentului viitoarelor construcții.

Eliminarea / diminuarea disfuncționalităților mai sus menționate, constă fie în adoptarea unor măsuri 
preventive care să ducă la evitarea apariției lor, fie prin adoptarea de măsuri de reducere a efectelor negative 
prin proiectare și/sau măsuri constructive.  

• Sistematizarea terenului: ariile constructive cu terenuri ce prezintă denivelări și cote diferite pe
suprafețe restrânse, necesită sistematizare astfel încât proiectarea noilor construcții se va face reportat
și la cota terenului sistematizat (C.T.S.). Prin această sistematizare a terenului (nivelare / excavare /
realizarea de umpluturi controlate) se evită acumularea apei din precipitații în amplasament. Terenului
i se asigură o pantă spre un colector pentru evacuarea apei de șiroire din precipitații, sau, în situația unui
teren care după sistematizare este orizontal, colectarea și evacuarea apei se face printr-un sistem de
drenaj local.

• Umpluturi antropice: prezența umpluturilor pe un teren pe care urmează să se construiască, necesită
mai întâi stabilirea vechimii, provenienței, modului de realizare și caracteristicilor acesteia.
Sistematizarea terenului în acest caz constă, fie prin îmbunătățirea calității umpluturilor (în situația în
care se cunoaște modul de executare al acesteia, tipurile de materiale folosite, vechimea etc. și se pot
stabili anumite caracteristici geotehnice prin încercări și teste “in situ” sau în laborator) prin măsuri
constructive specifice (scarificări, compactări, tratamente etc.) fie prin înlocuiri parțiale sau totale cu
umpluturi noi, realizate din alte tipuri de pământuri, executate controlat pe baza unui caiet de sarcini.

• Pământuri sensibile la umezire (PSU): prezența pământurilor sensibile la umezire (PSU) pe suprafețele
ce urmează a fi construite, impune o serie de măsuri de proiectare și constructive ce pot duce la
eliminarea / diminuarea disfuncționalităților datorate acestora. Astfel, în cazul fundării pe pământuri
sensibile la umezire (PSU), Normativul NP 125-2010, cap. 7, prezintă o serie de măsuri ce trebuiesc luate,
precum: măsuri pentru prevenirea umezirii terenului de fundare (cap. 7.1 din normativ), măsuri
constructive la alegerea soluțiilor de fundare (cap. 7.2 din normativ), verificarea lucrărilor de construcții
amplasate pe PSU (cap. 7.3 din normativ). Totodată, se vor lua măsuri speciale de protecție a tuturor
instalațiilor de apă (conducte încasetate, epuismente etc.) din preajma construcției pentru a fi evitate
fenomenele de tasare diferențiată care pot să apară în timp datorită unor eventuale infiltrații de apă.
De asemenea, trotuarele perimetrale vor fi executate cu o lățime de cca. 1 m și o ușoară pantă (aprox.
2 %) spre rigola de colectare și evacuare a apelor din precipitații.

• Pământuri cu umflări și contracții mari (PUCM): în situația în care, local, în componența terenului de
fundare apar pământuri contractile (PUCM), acestea vor fi tratate conform specificațiilor prezentate în
cap. 4 (Măsuri la proiectarea sau la remedierea construcțiilor fundate pe PUCM) din Normativul NP
126:2010 (2012), precum: eliminarea cauzelor care generează variații de umiditate în terenul de
fundare, alegerea adâncimii de fundare sub zona care prezintă variații de volum, îmbunătăţirea terenului
de fundare pentru a diminua sau anula variaţiile de volum la variaţii de umiditate, realizarea unei
construcţii capabile de a prelua solicitările datorate deformaţiilor provocate de variaţiile de volum ale
terenului de fundare.
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2.3. Relațiile în teritoriu 

 Localitatea Popesti – Leordeni este situata in zona periurbana a municipiului Bucuresti pe latura sud – 
estica a acestuia.  
 Amplasat in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, Orasul Popesti – Leordeni se interrelationeaza 
direct sub aspect economic cu capitala, beneficiind de apropierea fata de arterele importante de trafic rutier si 
feroviar. Astfel, localitatea este strabatuta de DN 4 Bucuresti – Oltenita avand deci acces la transportul dunarean. 
Relatiile economice intre Popesti – Leordeni, Bucuresti si restul localitatilor din zona periurbana sunt sustinute 
si de apropierea de Soseaua de Centura Bucuresti. Deasemenea prezenta in teritoriu a statiei de metrou I.M.G.B. 
este este benefica in ceea ce priveste deplasarea fortei de munca inspre si dinspre Bucuresti. Navetismul este 
de altfel urmat si de transportul in comun de suprafata cu legaturi directe spre statiile de metrou Aparatorii 
Patriei si Piata Sudului. 
 Conform propunerii de extindere P.U.G. al orașului Popești-Leordeni, amplasamentul este delimitat 
după cum urmează: 

• Sectorul 3 București, în partea de N; 

• Sectorul 4 București, în partea de NV-VNV; 

• satul Glina (reședință de comună), jud. Ilfov, în partea de E-NE; 

• comuna Frumușani (cu satele Postăvari, Orăști, Pădurișu și Frumușani – sat reședință de 
comună), jud. Călărași, în partea de E-SE; 

• comuna Vidra (cu satele Dobreni și Vărăști), jud. Giurgiu, în partea de S-SV; 

• satul Berceni (reședință de comună), jud. Ilfov, în partea de V-SV; 

• satul Jilava (reședință de comună), jud. Ilfov, în partea de V.  
 

2.4. Activități economice 

 
2.4.1.  Resurse naturale 

  
 VEGETATIA 
 Vegetaţia este variată, fiind specifică zonei de câmpie. Vegetaţia lemnoasă este reprezentată prin specii 
de arbori precum salcâmul, plopul, stejarul, fagul, teiul, salcia, aninul. Arbuştii cei mai întâlniţi sunt măceşul, 
sângerul, păducelul şi porumbarul. 

Vegetaţia ierboasă este abundentă şi foarte variată. Dintre plantele ierboase întalnite pe terenurile 
arabile amintim pălămida, păpădia, ştirul, pirul, pelinul, ciulinele, mătrăguna, măselariţa. Pe teritoriul oraşului se 
întâlnesc şi o serie de plante medicinale cum ar fi menta, muşeţelul, coada şoricelului, sunătoarea, cimbrul, 
rostopasca, cicoarea, traista-ciobanului. 

Favorabilitatea naturală a terenurilor oraşului este scoasă în evidenţă de varietatea culturilor, însă 
suprafeţele cultivate sunt într-un continuu regres datorită expansiunii zonei construite. 
 
 FAUNA 
 Animalele sălbatice sunt caracteristice zonei de silvostepă, dar puţin numeroase datorită activităţii 
economice din zonă şi extinderii suprafeţelor construite. Păsările cele mai întâlnite în subzona de pădure sunt 
gaiţa, ciocârlia de pădure, potârnichea, mierla, privighetoarea mică, sturzul cântător, piţigoiul, mai multe 
subspecii de grauri, porumbelul de scorbură, scatiul, cucul, turturica etc. Reptilele sunt reprezentate prin specii 
comune printre care se numără şerpii, şopârlele. Insectele specifice acestei zone de câmpie sunt lăcustele, 
cosaşii, greierii şi calugăriţele, furnicile etc.  
 De remarcat însă, că activitatea economică intensă şi ritmul accelerat de construire a redus semnificativ 
arealul natural al diverselor specii de animale, păsări şi insecte, al căror număr este într-o scădere continuă. 
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2.4.2.  Principalele funcțiuni economice 
 
 Oraşul Popeşti-Leordeni are un profil economic echilibrat, fără o profilare definitorie. Moştenirea 
industrială are o pondere mai puţin semnificativă, mai ales după dezafectarea parţială a unităţilor de mari 
dimensiuni. Dispariţia locurilor de muncă şi deficitul economic legat de aceste dezafectări a fost amortizat parţial 
de noi investiţii de succes în ramuri de producţie. În acelaşi timp, numeroase fabrici de dimensiuni mici/medii 
(mobilier, textile) alături de firme de logistică, depozitare, servicii tehnice, au preluat locaţii industriale sau 
zootehnice vacante, diversificând şi fragmentând paleta de activităţi. 

 
AGRICULTURA12 

 La începutul secolului XX, locuitorii din Popeşti-Leordeni au început să practice legumicultura datorită 
apropierii de capitală unde existau posibilităţi de desfacere a produselor. În acea perioadă s-a dezvoltat și 
creșterea animalelor.  

 Pe teritoriul localităţii au fost prezente culturi agricole variate: cereale, legume, plante uleioase, viţă de 
vie, pomi fructiferi etc.  

 Solurile brun-roşcate (dominante) şi aluviale (din lunci) existente pe teritoriul oraşului, se pretează 
culturilor de cereale, plante industriale, pomi fructiferi, viţă de vie.  
  
Potrivit datelor furnizate de Institutul Național de Statistică, la nivelul anului 2014, suprafețele de teren cu 
destinație agricolă erau următoarele: 

 
 În contextul extinderii accentuate a intravilanului localității, a suprafeţelor construite şi a activităţilor 
industriale, agricultura a cunoscut un regres continuu, proces ce va continua și în perioada următoare. Acest 
fapt se materializează şi prin diminuarea numărului de angajaţi în agricultură. Noul statut de oraş al localităţii 
este astăzi în incompatibilitate vădită cu activităţile agricole intense. În acest context ponderea activităților 
agricole în economia orașului devine nesemnificativă.  

 
INDUSTRIA, SERVICIILE ȘI TURISMUL13 
La nivelul oraşului Popeşti-Leordeni activitatea economico-socială se axează pe următoarele domenii:  
- Transporturi rutiere de mărfuri (66 de agenți economici);  
- Comerţ cu amănuntul în magazine nespecializate, cu vânzare predominantă de produse alimentare, 

băuturi şi tutun (40 de agenți economici);  
- Lucrări de construcţii a clădirilor rezidenţiale şi nerezidenţiale (25 de agenți economici);  
- Activităţi de consultanţă pentru afaceri şi management (25 de agenți economici);  

 
Cei mai mulți angajați sunt în domeniile Fabricarea biscuiţilor şi pişcoturilor; fabricarea prăjiturilor şi a 

produselor conservate de patiserie (404 angajați), Fabricarea pâinii; fabricarea prăjiturilor şi a produselor 

 

 
12 “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni 

http://www.ppl.ro/ 
13 “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni 

http://www.ppl.ro/ 
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proaspete de patiserie (165), Fabricarea încălţămintei (240), Lucrări de construcţii a drumurilor şi autostrăzilor 
(188). 
Comparativ cu alte localități din zona de sud a Bucureștiului, situația este următoarea8: 

 

În domeniul turismului situația este următoarea (potrivit INS): 
 

 
 

Se constată o creștere considerabilă a numărului de înnoptări pe teritoriul orașului: 
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 În cazul principalilor agenţi economici aflaţi pe teritoriul oraşului și cifra de afaceri a acestora, în anul 
2014 se constată apariția unor operatori economici noi față de perioada 2011-2012, cu cifre de afaceri 
consistente. De asemenea, se observă o diminuare a activității pentru agenții economici aflați în top 10- cifră de 
afaceri în acea perioadă. 
 

2.5. Populația. Elemente demografice și sociale 

 
2.5.1.  Evoluția populației 

La începutul secolului XX, Marele Dicționar Geografic al României consemnează următoarele: comuna 
rurală Popești-Conduratu, este compusă din satele Popești-Pavlicheni, cu 714 locuitori și Popești-Români, cu 96 
locuitori.  Comuna rurală Leurdeni are 486 locuitori. 

Conform recensământului populației din anul 2002, orașul Popești-Leordeni avea 15.115 locuitori. 
Conform recensământului efectuat în 2011, populația orașului Popești-Leordeni se ridică la 21.895 de 

locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt români (88,89%). Pentru 9,87% din populație, apartenența etnică nu este 
cunoscută. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocși (65,99%), cu o minoritate de 
romano-catolici (22,11%). Pentru 9,79% din populație, nu este cunoscută apartenența confesională.  

Asadar, dacă în urmă cu zece ani populaţia oraşului era de 15.115 locuitori, l-a recensământul din 2011 
s-au înregistrat peste 22.400 locuitori, ceea ce reprezintă o creştere cu 48%. Acest fapt demonstrează interesului 
crescut pentru locuire pe teritoriul oraşului, dar generează şi probleme administrative multiple. În anul 2015 
populația orașului era de 26.107 locuitori, iar în 2021 a ajuns la o populație de  41.017 locuitori. 

 
  
În funcție de vârstă, situația se prezintă astfel:14 

 

 
14 Series 1- bărbați, series 2- femei   
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În ceea ce privește raportul nașteri/decese (intervalul 2005-2014, date furnizate de INS) se constată un 
raport supraunitar începând din 2011. 

Resurse de muncă și populația ocupată15 

Faţă de evoluţia şi structura demografică, se remarcă faptul că indicele demografic se află pe o curbă 
ascendentă, fapt care îmbunătăţeşte potenţialul forţei de muncă.  

15 “Strategia prinvind dezvoltarea durabilă a orașului Popești-Leordeni, jud. Ilfov 2016-2022”, publicată pe site-ul Primăriei Popești-Leordeni

http://www.ppl.ro/ 
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Numărul de salariați a atins vârful în 2012, fiind acum în ușoară scădere. Dinamica nu este sinonimă celei a 
numărului de locuitori, mulți dintre aceștia având locuri de muncă în București. 

 
 În ceea ce priveşte şomajul, se poate observa o scădere semnificativă a acestuia, fără a exista diferențe 

semnificative înre bărbați și femei:  

 
2.6. Circulație și transporturi 

 
 Arterele principale de circulaţie din zonă sunt :  

o Drumul Naţional 4 Bucureşti - Olteniţa, aflat în responsabilitatea Companiei Naţionale de 
Administrare a Infrastructurii Rutiere;  

o Şoseaua Berceni - aflată în administrarea Municipiului Bucureşti;  
o Splaiul Unirii - aflat în administrarea Municipiului Bucureşti;  
o Şoseaua de centură a Bucureştiului - aflată în responsabilitatea Companiei Naţionale de 

Administrare a Infrastructurii Rutiere.  
 
 Pe teritoriul oraşului Popeşti-Leordeni există instalaţiile necesare serviciilor feroviare, linia ferată de 
centură fiind una dintre magistralele care permit fluidizarea traficului de marfă care are ca punct de plecare 
gările din Bucureşti.  
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 Linia de cale ferata CF 301D Pantelimon-Jilava strabate unitatea administrativ teritoriala a orasului 
Popesti Leordeni intre km 39+500 – km 47+310. Date caracteristice ale acesteia furnizate de catre CNCF”CFR” 
S.A., Divizia Linii (conform adresei nr. 4058/18.10.2018): 

- Trecere la nivel (TN): 
o km 39+514 din dale STRAIL; 
o km 42+311 din dale STRAIL; 
o km 45+864 din dale STRAIL. 

- Statia Popesti Leordeni: 
o Aparate de cale:  

▪ sch. 4 km 42+598, sina tip 49; 
▪ sch. 8 km 42+687, sina tip 40; 
▪ sch. 10 km 42+742, sina tip 49; 
▪ sch. 9 km 43+661, sina tip 40; 
▪ sch. TDJ 5/7 km 43+696, sina tip 49; 
▪ sch. 3 km 43+758, sina tip 49; 
▪ sch. 1 km 43+788, sina tip 49; 
▪ sch. 11 km 43+570, sina tip 49. 

- Poduri: 
o km 38+405, deschidere 2,5m; 
o km 39+033, deschidere 1,65m; 
o km 41+534, deschidere 1,75m. 

Terenul ce apartine CNCF”CFR”S.A. – Sucursala Regionala CF Bucuresti in cadrul UAT Popesti  
Leordeni are o suprafata totala de 200721,00 mp, din care proprietatea privata reprezinta 7268,00 mp si 
proprietatea publica 193453,00 mp. 

Pe teritoriul orasului Popesti leordeni mai sunt amplasate 2 linii de cale ferata care nu apartin Sectiri L3  
Bucuresti si anume: 

- Linia ferata industriala (LFI) ce apartine DANUBIANA (nu apartine CNCF”CFR”S.A. Sucursala 
Regionala Bucuresti), care din dreptul km 41+530 merge paralel cu linia CF 301D Pantelimon-Jilava 
pana in statia Popesti Leordeni, km 42+700, unde se opreste; 

- Linia de metrou ce apartine METROREX (nu apartine CNCF”CFR”S.A. Sucursala Regionala Bucuresti), 
care porneste din statia Popesti Leordeni km 42+700 merge paralel cu linia CF 301D Pantelimon 
Jilava pana la km 45+700 unde se departeaza de aceasta si merge paralel cu Soseaua Berceni. 

- Densitatea de străzi orăşeneşti era de 0,12 km-stradă/km2 la nivel naţional, de cca. 1,49 km-
stradă/km2 în regiunea București-Ilfov şi de 0,50 km-stradă/km2 în judeţul Ilfov (peste media 
naţională). Gradul de modernizare a străzilor orăşeneşti în judeţ este însă sub media naţională, 45% 
faţă de 63%, consecinţă a dezvoltării imobiliare rapide cu care investiţiile în infrastructură nu au 
putut ţine pasul.16 

 

 
16 Strategia de dezvoltare a județului Ilfov Orizon 2020, p.94   
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Reţeaua de cale ferată împarte teritoriul judeţului Ilfov în sectoare relativ egale, toate liniile convergând 
către Bucureşti. Această reţea radială este intersectată de linia de cale ferată de centură a municipiului Bucureşti. 
Conform datelor de la INS, judeţul Ilfov era străbătut de o reţea de căi ferate în exploatare de 180 km, 
reprezentând 1,7% din totalul căilor ferate din România, de 10.777 km.17 

 
 

2.7. Intravilan existent. Zone funcționale. 

 
2.7.1.  Teritoriul administrativ al orașului Popești-Leordeni 

 
Componența intravilanului 

 Suprafața teritoriului administrativ studiat prin Planul Urbanistic General al orasului Popesti Leordeni  
este de 5191,2275 ha, din care suprafața intravilan existent este de 1259,2202 ha. 
 

2.7.2.  Zone funcționale în intravilan 
 

Zona destinată locuirii este zona cu cea mai mare importanță, ocupând majoritatea suprafeței 
intravilanului existent. 

 

 
17 Strategia de dezvoltare a județului Ilfov Orizon 2020, p.87   
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În 2014 numărul locuințelor a ajuns la 16330 iar suprafața locuibilă- 859524 mp. În intervalul analizat 

(2005-2014) numărul de locuințe și suprafața locuibilă au crescut de aproape patru ori. 
 

 
 

 
 

 
Dotări de învățământ 
În ceea ce privește dotările din unitățile de învățământ, situația este următoarea:  

 
 
Dotări comerciale 
Comerțul alimentar, nealimentar și alimentația publică se află în clădiri diverse răspândite în zonele cu 

funcțiuni de locuire. 
 

 
Dotări de sănătate 
 Organizarea şi asigurarea serviciilor de sănătate pentru populaţie din oraşul Popeşti Leordeni se 

realizează prin reţeaua unităţilor sanitare publice, mixte şi particulare, alcătuită din: 
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Zona de gospodărie comunală 
Este reprezentată prin terenurile rezervate pentru amenajarea instalațiilor de captare a apei și cimitirele. 
 

2.8. Zone cu riscuri naturale18 

 SEISME - Amplasamentul studiat, P.U.G. oraș Popești-Leordeni, jud. Ilfov, este încadrat din punct de 
vedere seismic în zona de macroseismicitate I = 81 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade 
medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig. 2.5.1). 

 

 
18 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
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Fig. 2.5.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fig. 2.5.6 Harta cu distribuția epicentrelor cutremurelor locale în domeniul 0 km < DE ≤ 40 km și Ms ≥ 2.0. 

Perioada 01.01.1990-01.10.2017  

În Fig. 2.5.6 este prezentată harta cu distribuția epicentrelor cutremurelor locale în domeniul 0 km < DE ≤ 40 km 
și Ms  2.0 care s-au produs în perioada 01.01.1990 - 01.10.2017. 
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Din analiza datelor prezentate în tabelele 2.5.1 și 2.5.2 rezultă că intensitatea maximă observată în zona 

amplasamentului P.U.G. oraș Popești-Leordeni, judetul Ilfov, a fost 
obs

AI
max  = 8.4 (MSK) și s-a datorat puternicului 

cutremur intermediar care s-a produs în zona Vrancea,  în anul 1802. Se evidențiază faptul că și pentru 
cutremurele din 1940, 1977 și 1986 care s-au produs în zona Vrancea, intensitățile în amplasament au fost mari: 
IA = 7.8 MSK (1940), IA = 7.6 MSK (1977), respectiv IA = 7.1 MSK (1986). 

Efectul  cutremurelor normale (crustale) locale  este nesemnificativ: IA 2.1 (MSK). 

În conformitate cu „Legea 575/22.10.2001 – privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 
național – Secțiunea a V-a – Zone de risc natural”, amplasamentul studiat se încadrează astfel: 

CUTREMURE DE PĂMÂNT - Amplasamentul se găsește într-o zonă de intensitate seismică I = 81, pe scara 
MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform Anexa 2 din Legea 
575/2001 (Fig. 2.6.1) și SR 11100/1-93 (Fig. 2.5.1). 

  Fig. 2.6.1 

Fig. 2.6.2 Fig. 2.6.3 

INUNDAȚII - Amplasamentul este situat într-o zonă în care cantitatea maximă de precipitații scăzută în 
24 ore în perioada 1901 – 1997 este cuprinsă în domaniul 100 - 150 mm, conform Anexa 4 din Legea 575/2001 
(Fig. 2.6.2); conform Anexa 4a din lege, unitatea administrativ teritorială de care ține zona studiată nu este 
afectată de inundații (Fig. 2.6.3).  

ALUNECĂRI DE TEREN - Amplasamentul este situat într-o zonă cu potențial scăzut de producere a 
alunecărilor de teren și probabilitate practic zero de alunecare, conform Anexa 6 din Legea 575/2001 (Fig. 2.6.4), 
unitatea administrativ teritorială de care ține zona studiată nefiind afectată de alunecări de teren (conform 
Anexele 6a și 7 din Legea 575).  
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  Fig. 2.6.4 

 
2.9. Echipare edilitară 

 
2.9.1.  Gospodărirea apelor 

 
Reţeaua hidrografică 

 
 Reţeaua hidrografică de suprafaţă este reprezentată prin râul Damboviţa, limita de nord a localităţii, şi 
canalul Câlnău care, în pofida debitului mic, îşi pune amprenta asupra condiţiilor climatice şi morfologice ale 
zonei. 
 

2.9.2.  Alimentare cu apa și canalizare 

Orașul Popesti-Leordeni beneficiază de alimentare cu apă și canalizare în sistem centralizat. Sistemele se 
află în administrarea Vital Blueaqua S.R.L. (Veolia) și sunt reglementate prin Autorizația de gospodărire a apelor 
nr. 544/IF din 22.09.2021, emisă de SGA Ilfov-București (valabilă până la 30.09.2024). 

Alimentarea cu apa a orasului Popesti Leordeni se asigura din doua surse apa: 

- din reteaua publica a mun. Bucuresti administrata de Apa Nova Bucuresti S.A., prin intermediul a 15 
bransamente 

Pentru asigurarea debitelor de apa necesare functionarii sistemului de alimentare cu apa operatorul a 
suplimentat sursa proprie de apa (foraje) cu 15 bransamente la reteaua publica a mun. Bucuresti, administrata 
de Apa Nova Bucuresti S.A. conform Constractului de furnizare a apei potabile si de preluare a apelor uzate nr. 
ANB 414117 din 01.03.2014 si a Actului Aditional nr. 4/2017, inregistrat la Apa Nova Bucuresti S.A. cu nr. 
17078266 din 16.03.2017.  

Bransamentele sunt prevazute cu apometre pentru monitorizarea volumelor de apa preluate din 
reteaua Apa Nova Bucuresti S.A. si sunt amplasate astfel: 

• sos. Oltenitei nr. 6, Popesti Leordeni 

• sos. Oltenitei nr. 6, Popesti Leordeni 

• str. Sf. Agnes f.n., Popesti Leordeni 

• splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti Leordeni 
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• drumul Taberei f.n,, Popesti Leordeni 

• drumul Taberei f.n,, Popesti Leordeni 

• str. Cheile Turzii x str. Triumfului f.n., Popesti Leordeni 

• sos. Berceni x Popesti Vest, Popesti Leordeni 

• sos. Berceni x str. Eclipsei f.n., Popesti Leordeni 

• sos. Oltenitei f.n., Popesti Leordeni 

• sos. Berceni x str. Oituz f.n., Popesti Leordeni 

• str. Cheile Turzii x str. Sf. Agnes f.n, Popesti Leordeni 

• str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti Leordeni 

• str. Oituz nr. 1, Popesti Leordeni 

• sos. Berceni nr. 261 x str. Amurgului, Popesti Leordeni. 

- din subteran, prin intermediul a 16 foraje executate cu adancimi cuprinse intre 40 si 175 m 

Captarea subterana se face prin intermediul a 16 foraje executate cu adancimi cuprinse intre 40 si 175 
m, cu urmatoarele caracteristici: 

Foraj Adancime 
(m) 

Debit (l/s) Nivel 
hidrostatic 

NHs (m) 

Nivel 
hidrodinamic 

NHd (m) 

Amplasament  Stare  

l/s mc/h 

F1 175 4,16  15 43,0 45,2 Incinta gospodarie apa In conservare 

F2 160 7,77 28 42,0 45,7 Str. Sf. Apostoli In exploatare  

F3 160 7,50 27 42,0 44,2 Str. Sf. Petru si Pavel In exploatare  

F4 160 7,77 28 41,5 44,7 Str. Paraul Rece In exploatare  

F5 150 2,77 10 36,0 38,5 Sos. Oltenitei In conservare 

F6 150 2,50 9 33,5 40,0 Str. Drumul Fermei In exploatare  

F7 150 3,61 13 36,5 38,0 Str. Drumul Fermei In exploatare  

F8 150 3,88 14 36,0 37,5 Str. Drumul Fermei In exploatare  

F9 108 4,16 15 36,5 45,0 Str. Garian Alexandru In exploatare  

F10 150 2,77 10 33,0 40,0 Str. Drumul Fermei In exploatare  

F11 40 1,38 5 13,5 19,5 Incinta gospodarie apa In exploatare  

F12 40 1,38 5 13,5 19,0 Incinta gospodarie apa In exploatare  

F13 108 4,16 15 36,5 45,0 Incinta gospodarie apa In exploatare  

F14 110 4,16 15 36,5 45,0 Str. Garian Alexandru In exploatare  

F15 106,5 5,00 18 36,7 39,8 Alee de acces din str. Popesti 
Romani 

In exploatare  

F16 105,5 5,00 18 36,7 39,4 Str. Lamaitei In exploatare  

 

 

 



 

 

  

37 

 

Sistemul de canalizare menajeră 

Rețeaua de canalizare din orasul Popesti Leordeni este în sistem unitar si este executata din tuburi din 
beton si PVC cu diametre Dn = 200 – 800 mm, in lungime totala de 49,80 km. 

Pe traseul retelei de canalizare exista 6 statii de pompare ape uzate amplasate astfel: 

- SPAU 1 pe str. Drumul Fermei – Oratoriu, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 117 mc/h 

2. electropompa tip Grundfos, Pi = 3,5 kW 

3. electropompa tip Grundfos, Pi = 7 kW 

- SPAU 2 pe str. Sf. Agnes intersectie cu str. Maica Tereza, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 98 mc/h 

2. electropompa tip Grundfos, Pi = 3,5 kW 

3. electropompa tip Grundfos, Pi = 8,4 kW 

- SPAU 3 pe str. Solstitiului intersectie cu str. Miraslau, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 240 mc/h 

2. electropompa tip Homa, Pi = 3,5 kW 

3. electropompa tip Homa, Pi = 11 kW 

4. panou de supraveghere tip SCADA 

- SPAU 4 pe str. Drumul Fermei intersectie cu str. Leonardo Murialdo, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 28 mc/h 

2. electropompe tip Grundfos, Pi = 4 kW 

- SPAU 5 pe str. Popesti-Vest intersectie cu str. Drumul Fermei, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 108 mc/h 

2. electropompe tip Grundfos, Pi = 17 kw 

- SPAU 6 pe str. Drumul Fermei (nr. 69) intersectie cu str. Solstitiului, cu urmatoarele caracteristici: 

1. capacitate: 65 mc/h 

2. electropompe tip Grundfos, Pi = 30 kw. 

- SPAU 7 pe str. Pavlicheni. 

 

De asemenea, pe retea sunt 591 de camine de vizitare si cca. 3100 camine de racord (amplasate la limita 
proprietatii beneficiarilor). 

Instalatii de epurare 

Nu sunt prevazute instalatii / statii de epurare. Apele uzate sunt de natura menajera si ajung in reteaua publica 
de canalizare a mun. Bucuresti. 

Evacuarea apelor uzate menajere 

Apele uzate, precum si apele pluviale, sunt evacuate prin intermediul unei retele in sistem unitar in reteaua de 
canalizare a Mun. Bucuresti (aflata in administrarea APA Nova Bucuresti S.A.) prin intermediul a 8 racorduri: 

- str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti Leordeni 

- str. Sf. Agnes f.n, Popesti Leordeni 
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- str. Triumfului f.n., Popesti Leordeni 

- splaiul Unirii (GIP Instal), Popesti Leordeni 

- splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti Leordeni 

- Popesti I 

- Popesti II 

- Popesti III. 

Pentru evacuarea apei uzate menajere in reteaua publica operatorul a incheiat Contractul de furnizare a 
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. ANB414117 din 01.03.2014 si a Actului aditional nr. 4/2017. 

 

Sistemul de canalizare ape pluviale 

În prezent sunt in curs de realizare lucrari de evacuare a apelor pluviale. La intersectia strazii Drumul 
Fermei – strada Popesti Vest se realizeaza o statie de pompare cu un volum de cca. 70 mc ce va pompa apa 
colectata de pe cele doua strazi in colectorul de refulare IMGB din Soseaua Berceni. A doua statie de pompare 
similara va fi amplasata in zona intersectiei strazii Solstitiului – strada Drumul Fermei. Apa preluata va fi refulata 
in statia de pompare din zona, a canalizarii unitare existente. 
 
 

2.9.3.  Gaze naturale 
 Majoritatea locuitorilor orașului beneficiază de rețea de alimentare cu gaz. 
 

2.9.4.  Energie electrică si telecomunicații 
 Orașul Popești-Leordeni este în totalitate electrificat. Se propune extinderea rețelei de 
telecomunicații astfel încât să acopere toată suprafața unitatii administrative. 
 

2.9.5.  Energia termică 
Orașul Popești Leordeni este racordat la rețeaua de energie termică, însă zone extinse ale UAT Popești-

Leordeni nu sunt racordate la rețeaua națională de furnizare a energiei termice. Gospodăriile din aceste zone 
sunt încălzite individual din surse proprii (sobe/centrale cu combustibil gazosi, solizi sau electric).  

 
 

2.9.6.  Probleme de mediu20 
Perimetrul orașului Popești-Leordeni prezintă o serie de probleme din perspectiva formelor de utilizare 

a terenului – fară să fie ieșite din comun – și anume: 

• Existenta unor terenuri supuse eroziunii; 

• Lipsa lucrărilor de combatere a eroziunii solurilor, corectarea torenților și acumulări permanente; 

• Lipsa zonelor de protecție sanitară de-a lungul cursurilor de apă Dâmbovița; 

• Existenta spațiilor verzi cu vegetație degradată; 

• Lipsa zonei de protecție pentru cale ferată; 

• Spații verzi deficitare în raport cu numărul de locuitori și suprafața construită; 

• Lipsa zonei de protecție în jurul cimitirelor; 
 
Ierarhizarea problemelor de mediu: 
1. Gestionarea defectuasă a desurilor; 
2. Neasigurarea cantitativă și calitativă a apei potabile; 
3. Poluarea atmosferei generată de surse industriale majore și surse punctiforme (mașini); 

 

 
20 “Studiu de fundamentare pentru reabilitarea, protecția și conservarea mediului Oraș Popești-Leordeni, jud. Ilfov”, Lelia Dobjanschi 
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4. Structuri organizatorice instabile, neconcordate cu obiectivele generale/specifice de protecție a
mediului înconjurător; 

5. Calitatea necorspunzătoare a aerului ambiental;
6. Educație ecologică;
7. Insuficienta implicare a factorilor de decizie în soluționarea problemelor de mediu;
8. Poluarea solului și a apelelor subterane;
9. Zgomot și vibrații;
10. Fauna perclitată cantitativ;
11. fenomene dezastre naturale;
12. Neasigurarea unui sistem generalizat.

 Resurse naturale ale solului și subsolului21 

Calitatea solurilor și apelor supraterane 
Succesiunea stratigrafică tip a depozitelor ce aparțin părții superioare a Cuaternarului (cca. 200 m) din 

regiunea București și împrejurimi, delimitează următoarele structuri sedimentare caracteristice, denumite 
“complexe” sau “strate” (Fig. 2.2.2): 

Fig. 2.2.2 Coloana litologică tip 

1) Umpluturi: sol vegetal și/sau umpluturi antropice;
2) Complexul argilos-prăfos superior: depozitele loessoide (pământuri prăfoase argiloase nisipoase)

aparținând câmpului Vlăsiei, cu grosimi de 5 - 15 m (qp3
3), precum și depozitele loessoide cu lentile de

nisipuri argiloase din structura teraselor, cu grosimi de 6 - 20 m (qh1 și qh2);

3) Pietrișurile de Colentina: pietrişuri şi nisipuri neuniforme granulometric, cu grosimi de 4-8 m (qp2
3) 

complex acvifer freatic. În zona oraşului Popeşti-Leordeni pietrişurile de Colentina  din lunca Dâmboviţei
preyintă, local, o matrice argilos - prăfoasă;

4) Complexul depozitele intermediare (nivel lacustru intermediar): argile, argile nisipoase şi nisipuri
argiloase, cu grosimi de 5 - 10 m (qp2

3);
5) Nisipurile de Mostiştea: nisipuri mărunte și fine, gălbui, cu intercalații de concrețiuni grezoase sau

calcaroase, cu grosimi de 5 - 15 m (qp1
3)  complex acvifer de medie adâncime;

6) Complexul lacustru inferior (nivel marnos): marne, argile şi nisipuri fine, cu grosimi de 120 - 170 m (qp1
2);

21 „Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. oraș Popești-Leordeni”,  Geotec Consulting S.R.L., octombrie 2017 
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7) Complexul pietrişurilor inferioare de Frăteşti: trei bancuri de pietrişuri (local cu bolovănișuri) şi nisipuri 
(mărunte și fine, uneori grosiere) separate de două orizonturi argiloase, cu grosimi de 100 - 180 m (qp2

1) 

 complex acvifer de mare adâncime.  
 Ca tipuri genetice ale depozitelor cuaternare, în zonă sunt depozite aluvial – proluviale. 
 
 Apa subterană este cantonată în stratele necoezive (nisipuri şi pietrişuri), fiind cunoscute următoarele 

acvifere 

• acviferul freatic (Acviferul I), corespunzător pietrișurilor de Colentina (în general, în continuitate în zonele 
de luncă şi intefluviu), se alimentează preponderent din precipitaţiile atmosferice, în subsidiar din 
orizontul sub presiune nisipurile de Mostiștea (fie prin fenomenul de drenanţă, fie direct pe suprafeţele 
unde complexul argilelor nivelului intermediar lipseşte) şi din pierderile din reţele hidroedilitare. Direcţia 
de curgere este de la NV către SE, paralel cu reţeaua hidrografică cu care se găseşte în strânse raporturi 
de interdependenţă. Gradientul hidraulic general al curentului subteran este de 1.6 % în medie. Variaţiile 
sezoniere de nivel sunt frecvente, în funcţie de volumul precipitaţiilor din care se alimentează în 
principal. Reţeaua hidrografică constituie în general un element de descărcare al acestui acvifer, 
alimentând orizontul numai în situaţii rare, când râurile au niveluri foarte ridicate. Parametrii 
hidrogeologici prezintă variaţii importante datorate grosimii şi granulometriei foarte diferite, după cum 
urmează: grosimea stratului oscilează între 2 m şi 10 m (grosime medie cca. 6 m), permeabilitatea are 

valori cuprinse în domeniu k = 10 - 150 m/zi, iar transmisivitatea are valori T = 20 – 400 (700) m2/zi; 

• acviferul de medie adâncime (Acviferul II), este un orizont acvifer sub presiune cantonat în nisipurile de 
Mostiştea, are grosimi de 5 – 20 m (grosimea medie cca. 10 m), permeabilităţi frecvente în domeniu k = 
5 – 20 m/zi şi transmisivităţi T = 75 – 450 m2/zi. Acviferul are o direcţie de curgere asemănătoare cu a 
freaticului şi o presiune care îi determină un nivel piezometric superior celui hidrostatic cu cca. 1 – 3 m; 

• acviferul de adâncime (Acviferul III), situat în strate de Frăteşti, cu 3 orizonturi distincte (A, B şi C) se 

întâlneşte în jurul adâncimii de 150 m, are grosimi de 10 – 30 m şi permeabilităţi K = 5 – 10 m/zi. 
 Factori naturali și artificiali care influențează variația în timp a nivelului apelor subterane 
 Dintre factorii naturali, amintim volumul precipitațiilor atmosferice, zona geomorfologică, legăturile 
locale între orizonturile acvifere, caracteristicile geotehnice și hidrogeologice. 
 

2.10. Disfuncționalități - Concluzii ale analizelor pentru orașul Popești-Leordeni  

 
Din analiza situației existente, se desprind următoarele disfuncționalități: 

• Probleme legate de poluarea generată de groapa de gunoi Glina; 

• Lipsa parcurilor în zona rezidențiala nou constituită; 

• Traversarea orașului de către DN4; 

• Transport în comun insuficient în raport cu nevoile orașului; 

• Dezvoltarea insuficientă a infrastructurii (transport, mediu și socială) generată de expansiunea 
accelerată a orașului; 

• Acccesibilitate scăzută pe căi rutiere și ferate și mobilitate scăzută; 

• Educație, cultură civică slab dezvoltate, grad redus de participare civică; 

• Dotări limitate pentru sport și agrement; 

• Utilizarea pe o scară relativ mică a tehnologiilor avansate; 

• Insuficiența serviciilor și a spațiilor publice în noile cartiere; 

• Infrastructură de afaceri neuniform repartizată; 

• Pânza freatică este poluată; 

• Zona industrială nu este delimitată clar de cea rezidențială a orașului; 

• Dinamica locurilor de muncă este scăzută în raport cu creșterea populației; 

• Numarul redus de centre medicale și servicii locale de urgență medicală; 

• Accesarea redusă a finanțărilor externe. 
 

2.11. Necesități și opțiuni ale populației 
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 În urma analizării solicitărilor locuitorilor orașului, s-au constatat următoarele necesitați: 

• Amenajarea zonelor verzi existente și crearea unor noi zone verzi și de agrement; 

• Lărgirea și modernizarea străzilor și amenajarea unor piste pentru bicicliști; 

• Identificarea și includerea în intravilanul orașului a unor suprafețe de teren pentru desfășurarea unor 
noi activități economice; 

• Extinderea intravilanului orașului pentru asigurarea unei rezerve de teren necesară funcțiunii de 
locuire colective/individuale împreună cu dotările complementare aferente acesteia; 

• Reabilitarea sistemului de iluminat public; 

• Dezvoltarea activităților turistice; 

• Dezvoltarea infrastructurii de sănătate;  

• Creșterea siguranței populației. 
 

3. ANALIZA PROBLEMELOR SEMNIFICATIVE DE MEDIU 

 
 Aspecte relevante ale stării actuale a mediului și ale evoluției sale probabile 

 
3.1.1. Riscuri naturale si antropice 

Riscul poate fi definit ca rezultatul dintre vulnerabilitate si hazard. Vulnerabilitatea este reprezentata de 
degradarea mediului, de urbanizarea intensa, de cresterea populatiei, de saracie, iar hazardul reprezinta un 
fenomen rar intalnit, de natura antropica sau naturala. 

Riscurile pot fi fenomene naturale (cutremure, inundatii, inghet, seceta, furtuni, alunecari sau prabusiri 
de teren, tasari de teren, epidemii) si accidente, care pot provoca urmari deosebit de grave asupra mediului. 

Principalele riscuri cu care se poate confrunta orasul Popesti Leordeni sunt cutremurele, incendiile si 
riscurile antropice. 

Factorii care influenteaza riscurile naturale sunt formele de relief, clima, gradul de acoperire, reteaua 
hidrografica, compozitia solului, pozitia geografica si gradul de seismicitate. 

Situat intre doua subunitati ale Campiei Vlasiei, la nord Campia Snagovului si la sud Campia Bucurestiului, 
Orasul Popesti Leordeni are ca limita teritoriala raul Dambovita pe directia V-E a carei lunca are o lungime de 
aproximativ 22 km si o latime care variaza de la 2.5 km pana la 1-1.5 km in zona Straulesti sau Herastrau, panta 
are o usoara inclinare in plan longitudinal, ceea ce a permis formarea salbei de lacuri. 

Aspectele microreliefului  sunt aproape insesizabile datorita densitatii mari de constructii si a amenajarii.    
 

Cutremurele de pamant 
 Riscul seismic reprezinta cel mai important risc datorita efectelor distrugatoare pe care le poate avea 

asupra orasului Popesti - Leordeni. 
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Zone seismice din Romania 

 
 
Amplasamentul studiat, este incadrat din punct de vedere seismic in zona de macrosesimicitate I=  81 pe 

scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93. 
Conform Ordinului MDRAP nr. 2465/08/08/2013 “Codul de Proiectare Seismica – Partea I –Prevederi de 
proiectare pentru cladiri “indicativ P100-1/2013 (publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.558 bis/-
3.09.2013), a intrat in vigoare din data de 01.01.2014 si a inlocuit Codul de Proiectare Seismica P100-1/2006. 
Prevederile P100-1/2013 sunt valabile la proiectarea seismica a constructiilor noi si a constructiilor cu structuri 
similare acestora (conform Art. 2 din Codul P100 -1/2013), in timp ce la evaluarea seismica a constructiilor 
existente se utilizeaza in continuare Codul P100 -1/2006 (conform Art. 3 din COdul P100-1/2013).  

Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat intr-o zona care se caracterizeaza prin 
urmatoarele valori: 

• acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): 
𝑎𝑔=0,24 g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=100 ani); 

• perioada de control (colt) pentru proiectare: 𝑇𝑐=1,6 sec; 

• Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat intr-o zona care se 
caracterizeaza prin urmatoarele valori: 

• acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf 
PGA): 𝑎𝑔=0,30 g, pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 ani si 20% 

probabilitatea de depasire in 50 de ani; 

• perioada de control (colt) pentru proiectare: 𝑇𝑐=1,6 sec. 

 
Inundatii 
Amplasamentul este situat intr-o zona in care cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 ore in 

perioada 1901-1997 este cuprinsa in domaniul 100 – 150 mm, coform Anexa 4 din Legea 575/2001 privind 
aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural”, conform Anexa 
4a, unitatea administrativ teritoriala de care apartine zona studiata nu este afectata de inundatii. 
 

Alunecari de teren  
Amplasamentul este situat intr-o zona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren si 

probabilitate practic zero de alunecare, conform Anexa 6 din Legea 575/2001 privind aprobarea „Planului de 
amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural”, unitatea administrativ teritoriala de 
care tine zona studiata nefiind afectata de alunecari de teren. 
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Riscurile antropice 
Riscurile antropice se impart în: 

• Riscuri date de organizarea sociala: 

• Cresterea densitatii populatiei - duce la necesitatea unui spatiu mai mare, se dezvolta inegalitatea 
sociala, astfel societatea nereusind sa echilibreze cerinta rationala cu contributia individuala; 

• Transportul - factor de risc prin zgomot si poluare chimica; 

• Zgomotul - exista zgomot acceptabil si zgomot care depaseste limita din cauza lipsei de control a 
societatii; 

• Un sistem legislativ lipsit de coerenta; 

• Nivelul de dezvoltare economica - nivelul scazut al veniturilor duce la fenomene antisociale, tendinta 
indivizilor de eschivare de la o contributie reala la dezvoltarea societatii, fenomene care decurg dintr-o 
folosire nerationala a bunurilor produse de diferite categorii sociale; 

• Cresterea densitatii populatiei in cadrul localitatii, peste pragul de sustenabilitate al acesteia; 

• Lipsa educatiei - conduce la dezvoltarea haotica a societatii; 

• Productia de deseuri - probleme in prelucrarea si mai ales reciclarea lor. 

• Urbanizarea si dinamica urbana 

• Industrializarea; 

• Dezvoltarea irationala a localitatii, cu consecinte asupra spatiului si mediului inconjurator si asupra 
calitatii vietii oamenilor. 

• Riscuri tehnogene: exploziile, incendiile, deversarile de substante periculoase, emisiile continue in 
aer, apa si pe sol, provenite de la diverse industrii si activitati asociate, degradarea solurilor si apelor 
freatice prin infiltratii din haldele de deseuri si accidentele de trafic. Sursele potentiale de risc tehnogen 
din teritoriul studiat cuprind: 

• Obiectivele cu risc de accident tehnologic 
Ca surse punctiforme de poluare identificam S.C. ISOPAN EST S.R.L. – Sos. de centura nr. 109, S.C. PETROL 

EXPORT IMPORT S.A. - Sos. Oltenitei nr.181. In cazul obiectivelor SEVESO - S.C. ISOPAN EST S.R.L. si S.C. PETROL 
EXPORT IMPORT S.A, sunt prevazute prin Autorizatia integrata de mediu o serie de masuri de prevenire si 
protectie a mediului: 

• Luarea tuturor masurilor de prevenire eficienta a poluarii, in special prin recurgerea la cele mai 
bune tehnici posibile; 

• Luarea masurilor care sa asigure ca nici o poluare importanta nu va fi cauzata; 

• Evitarea producerii de deseuri si in cazul in care aceasta nu poate fi evitata, valorificarea lor, iar 
in caz de imposibilitate tehnica si economica, luarea masurilor pentru neutralizarea si 
eliminarea acestora, evitandu-se sua reducandu-se impactul asupra mediului; 

• Utilizarea eficienta a energiei; 

• Luarea masurilor necesare pentru prevenirea accidentelor si limitarea consecintelor acestora; 

• Luarea masurilor necesare, in cazul incetarii definitive a activitatilor, pentru evitarea oricarui 
risc de poluare si pentru aducerea amplasamentului si a zonelor afectate intr-o stare care sa 
permita reutilizarea acestora; 

- Monitorizarea nivelului emisiilor de poluanti in aer, in apele uzate evacuate, elementelor 
chimice din sol, nivelului de zgomot la limita incintei (conf. STAS 6161-82). 

• Obiective cu risc de explozie / incendiu: benzinarii, GPL, unitatile industriale; 

• Puncte cu risc crescut de accident rutier; 

• Obiective cu risc de infiltratii a substantelor poluante: centrele de sortare / colectare si 
prelucrare a deseurilor. 
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Din punct de vedere al riscurilor a caror sursa se situeaza in vecinatatea zonei studiate, se remarca in 
special cele antropice precum platformele industriale functionale si platforma de colectare a deseurilor Glina 
(propusa spre inchidere și ecologizare). 

Alte obiective SEVESO din vecinatatea zonei de studiu sunt amplasate in orasul Popesti-Leordeni ( S.C. 
ISOPAN EST S.R.L. – Sos. de centura nr. 109, S.C. PETROL EXPORT IMPORT S.A. - Sos. Oltenitei nr.181) si in comuna 
Jilava (S.C. OMV PETROM S.A. - Agentia Comerciala Bucuresti Sud Jilava – Str. Sabarului nr.5), insa acestea nu 
implica riscuri pentru suprafata de teren documentata prin prezentul P.U.G. 
 
 

 Gestionarea deșeurilor 
 
Deșeurile sunt definite ca „orice substanță sau orice obiect de care deținătorul se debarasează, are 

intenția sau obligația de a se debarasa” și reprezintă ultima etapă din ciclul de viață al unui produs. Termenul de 
„deșeu” se referă la materialele rezultate în urma activităților umane și este în general abordat din perspectiva 
reducerii efectelor asupra sănătății, esteticului, mediului și din perspectiva recuperării resurselor. 
 Problematica gestionării deșeurilor este una dintre cele mai mari provocări pentru secolul XXI. Având în 
vedere creșterea anuală a cantităților de reziduuri și îngrijorarea pe care aceasta o produce comunității 
mondiale, se pune un accent tot mai mare asupra problematicii deșeurilor în relație cu calitatea vieții, sub toate 
cele trei aspecte: ecologic, economic și social. 
 Procesele și metodele folosite pentru valorificarea sau eliminarea deșeurilor trebuie să nu pună în 
pericol sănătatea populației și a mediului, respectând în mod deosebit următoarele: 

• să nu prezinte riscuri pentru apă, aer, sol, faună sau vegetație; 

• să nu producă poluare fonică sau miros neplăcut; 

• să nu afecteze peisajele sau zonele protejate/zonele de interes special. 
Responsabilitatea pentru gestionarea deseurilor municipale apartine administratiilor publice locale, care, 

in mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare catre un operator economic autorizat, trebuie sa 
asigure colectarea, colectarea selectiva, transportul, tratarea, valorificarea si eliminarea finala a acestor deseuri. 

Depozitarea deseurilor colectate de pe raza orasului Popesti Leordeni se face pe urmatorul 
amplasament: 

• Depozitul VIDRA - Ecosud; 
In orasul Popesti Leordeni activitatea de colectare si transport a deseurilor menajere si stradale este 

realizata de Blue Planet Services. 
Punctele de colectare ale deseurilor menajere sunt distribuite echilibrat in cadrul suprafetelor construite 

ale teritoriului studiat. Pentru zonele functionale nou propuse, acestea se vor dezvolta odata cu aparitia 
investitiilor si a solicitarilor de construire. 

Pentru zonele destinate colectarii/selectarii deseurilor, zonele de protectie sunt conform Ord. nr. 
119/2014, astfel: 

Rampe de transfer deseuri - 200,00 m; 
Autobazele serviciilor de salubritate - 200,00 m 
Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare – 100 m de o parte si de alta a caii ferate, conform 

O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999 
 

 Obiective de patrimoniu 
 

Situri arheologice 
În Repertoriul Arheologic Naţional (RAN) şi în Lista Monumentelor Istorice (LMI) din anul 2015 exista 

semnalate pentru oraşul Popeşti-Leordeni şapte obiective arheologice, după cum urmează: 

 

Cod RAN 
Cod LMI 2015 

Denumire / Localizare Categorie Tip Cronologie 
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179542.01 
IF-I-s-B-15224 

Aşezarea din epoca medievală de la Popeşti 
Leordeni. Situl se află la sud de şoseaua Bucureşti-
Olteniţa (DN 4), pe traseul conductei de aducţiune 
a apei în lacul Văcăreşti   

locuire civilă aşezare Epoca medievală 

179542.02 
IF-I-s-B-15225 

Situl arheologic de la Popeşti Leordeni.  
Situl se află la cca. 300 m sud-est de biserica 
Vintilă Vodă, pe terasa înaltă a Dâmboviţei, care 
înainteaza aici sub forma unui promontoriu în 
luncă; Strada Greaca 

locuire civilă aşezare 
Epoca bronzului 
Epoca romană 
(sec. II-IV p.Chr.) 

179542.03 
IF-I-m-B-15226 

Situl arheologic de la Popeşti Leordeni - Stadion.  
Pe marginea terasei înalte şi în lunca Dâmboviţei, 
în dreptul stadionului   

locuire civilă aşezare 
Epoca bronzului 
Epoca migraţiilor 
(sec. V-VII)   

179542.04 
IF-I-s-B-15227 

Situl arheologic de la Popeşti Leordeni - Conacul 
Costaforu.  
În marginea estică a satului, pe malul drept al 
Dâmboviţei, de-a lungul terasei având în mijloc un 
bot triunghiular de terasă, între vâlcele de 
eroziune   

locuire civilă aşezare 

Epoca bronzului 
(c. Tei) 
Latène târziu 
(sec. III-IV) 
Epoca modernă 
(sec. XIX)   

179542.05 
IF-I-s-B-15228 

Situl arheologic de la Popeşti Leordeni - Borna 
geodezică (Botul Malului).  
Pe malul drept al Dâmboviţei, în marginea nord-
vestică a fostului sat Leordeni, pe terasa înaltă a 
Dâmboviţei care înaintează sub forma unui 
promontoriu în luncă   

locuire civilă aşezare 

Epoca bronzului 
(c. Glina) 
Latène 
(sec. II-I a.Chr.) 
Epoca romană 
(sec. II-IV) 
Epoca migraţiilor 
(sec.VI-VII) 
Epoca medievală 
(sec. IX-XI, XVI-XIX) 

179542.06 
IF-I-s-B-15229 

Aşezarea din epoca bronzului de la Popeşti 
Leordeni – Ruinele pivniţelor Manu 
În marginea estică a satului, la sud de Palatul 
Manu 

locuire civilă aşezare Epoca bronzului 

179542.07 
IF-II-a-B-15307 

Ansamblul fostului conac Manu de la Popeşti-
Leordeni 

Terenul, de formă trapezoidală este limitat de 
ziduri de cărămidă veche, subţire, de peste 2 m 
înălţime, cu contraforţi la exterior pe laturile nord 
şi sud, prezentând urme de cornişe din cărămidă 
pe partea superioară. Accesul se face pe sub 
arcada turnului de pe latura vest, de factură mai 
nouă şi fără valoare arhitecturală. Pe zidul de pe 
latura nord a incintei, spre stradă, este o 
deschidere largă de cca. 2 mp, acoperită cu un car 
de cărămizi, în stare de degradare avansată. 
Pe latura răsăriteană, spre incinta conacului este o 
deschidere de cca 1,00 x 2,00 m, astăzi astupată 
cu un panou de zidărie. Zidul înconjurător prezintă 
pe latura de vest o serie de goluri, astăzi zidite. 

construcţie 
curte 
boierească 

Conac 
epoca medievală - 
epoca modernă (sec. 
XVII-1806; rest 1943-
1945) 

Biserică 
Epoca modernă 
(1808; transf. 1977) 

La aceste obiective se adaugă acele situri arheologice care transcend fie chiar ele, fie prin zona lor de 

protecţie, graniţele administrative curente. Astfel, pe baza PUG-urilor UAT-urilor învecinate, la lista de mai sus 

s-au adăugat alte 5 obiective, şi anume: 
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Cod RAN 
Cod LMI 2015 

UAT Denumire / Localizare Categorie Tip Cronologie Observaţii 

179132.48 
B-I-s-B-17907 

Bucureşti, 
sectorul 3 

Situl arheologic de la Bucureşti – 
CET - Dudeşti.  
Cartier Titan, pe malul stâng al 
Dâmboviţei, de la cca 300 m E de 
CET Dudeşti, suprapus de str. 
Drumul Lunca Dochiei, Drumul 
Lunca Veche, Drumul Lunca Cetăţii, 
Drumul Mierii şi Drumul Malul 
Spart 

locuire 
civilă   

aşezare   

Epoca 
bronzului  
(c.  Glina) 
Latène  

sit nr. 62 în PUG 
Bucureşti (2000)  
şi în PUZ Sectorul 3 
(2019) 

179356.01 
IF-I-s-B-15195 

Glina 

Situl arheologic de la Glina – Sediul 
Fermei nr. 1.  
Situl se află în zona sediului fostei 
Ferme nr. 1, pe malul sudic/drept al 
Dâmboviţei 

locuire 
civilă   

aşezare   

Neolitic  
(c. Boian) 
Epoca 
bronzului 
(c. Glina) 
Epoca 
romană 
(sec. III-IV) 
Epoca 
medievală  

sit „g” în PUG 
Glina (2011/2012) 
 
sit nr. 12 în Studiul 
din 2015 

179356.02 
IF-I-s-B-15165 

Glina 

Situl arheologic de la Căţelu – Malul 
drept al Dâmboviţei.  
Pe malul de N al Dâmboviţei, din 
partea de SV a satului, până la 
şoseaua Căţelu-Glina 

locuire aşezare   

Epoca 
bronzului 
Epoca 
medievală 
(sec. IX-XI) 

sit „b” în PUG 
Glina (2011/2012) 
 
sit  nr. 9 în Studiul 
din 2015 

179356.04 
IF-I-s-B-15192 

Glina 
Aşezarea din epoca bronzului de la 
Glina - Abator.  
Pe malul sudic al bălţii Leordeni 

locuire 
civilă   

aşezare   

Epoca 
bronzului 
(c. Tei) 
  

sit „d” în PUG 
Glina (2011/2012) 
 
sit nr. 11 în Studiul 
din 2015 

101760.01 
IF-I-s-B-15145 

Glina / 
Cernica 

Situl arheologic de la Bălăceanca - 
Valea Câlnăului.  
Pe ambele maluri ale văii Câlnăului, 
în zona clădirilor fermei legumicole 
Popeşti - Leordeni 

locuire 
civilă   

aşezare   

Epoca 
bronzului 
Epoca 
romană 
(sec. II-IV p. 
Chr.) 

sit „b” în PUG 
Glina (2011/2012) 
 
sit nr. 9 în Studiul 
din 2015 

 
Pentru toate siturile identificate pe teritoriul comunei, eliberarea autorizaţiei de construcţii sau alte 

intervenţii în sol va fi acordată doar cu avizul Direcţiei Judeţene de Cultură şi Patrimoniu Ilfov. 
Aviz poate fi obţinut de către beneficiarul investiţiei/amenajării doar în urma unei cercetări arheologice 

pentru descărcare de sarcină arheologică, întocmit de un arheolog expert sau specialist. Nerespectare acestei 
recomandări duce la încălcarea Legii 422/2001 şi atrage consecinţele legale asupra făptuitorilor. 

Orice modificări în structura geologică a siturilor (cum ar fi alunecările de teren) sau intervenţii 
neautorizate pe suprafaţa siturilor sau în zona lor de protecţie (cum ar fi extragere de lut) trebuie anunţate 
imediat la Direcţia Judeţeană de Cultură şi Patrimoniu Ilfov. 

În vederea întocmirii raportului de cercetare necesar obţinerii avizului de la Direcţia Judeţeană de Cultură 
şi Patrimoniu Ilfov, se recomandă efectuarea de cercetări arheologice preventive în suprafaţa siturilor 
arheologice şi de diagnostic intruziv urmat de supraveghere în cazul zonelor de protecţie a siturilor. În cazul în 
care, în urma diagnosticului intruziv sau în urma efectuării supravegherii arheologice efectuate în zonele de 
protecţie, sunt identificate complexe arheologice: morminte, locuinţe, etc. - pentru obţinerea avizului este 
necesară efectuarea cercetării arheologice preventive. 

Pentru siturile arheologice inventariate, recomandările sunt următoarele: 
- limitarea adâncimii de arare la 25 cm (acolo unde situl se mai află pe un teren arabil); 
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- efectuare de diagnostice intruzive în vederea delimitării cu acurate a zonei cu patrimoniu arheologic; 
- conform legislației în vigoare, în momentul în care situl este afectat de o investiție, se recomandă 

efectuarea de săpături arheologice preventive în vederea descărcării de sarcină arheologică; 
- pentru zonele de protecţie se recomandă efectuarea de diagnostice intruzive, în vederea determinării 

clare a potențialului arheologic al zonei. 

 
 Calitatea aerului 

 
Sursele de poluare care afecteaza calitatea aerului sunt sursele de suprafata (incalzirea rezidentiala, dar 

si alte surse difuze de combustie care sunt lipsite de avantajul relativ al dispersiei prin cosuri inalte), sursele fixe 
si cele mobile. Sursele fixe sunt reprezentate in general de zonele industriale, dar si de cele intercalate cu zone 
de locuit intens populate, in timp ce zonele mobile sunt reprezentate de sursele de poluare datorate traficului 
(circulatia auto, in special de-a lungul marilor artere rutiere) care genereaza o cantitate semnificativa de emisii 
poluante. Nivelurile de poluare a aerului datorate traficului auto sunt foarte variabile in timp si spatiu. Impactul 
major este in zonele dens construite si cu artere rutiere principale, supraaglomerate, unde dispersia poluantilor 
este dificil de realizat. In zonele periurbane, la distanta de traficul aglomerat, acest tip de poluare scade 
semnificativ, exceptie facand ozonul care este diferit fata de ceilalti poluanti generati de traficul auto. 

 Orasul Popesti Loerdeni reprezinta o aglomerare urbana in cadrul careia sunt generate cantitati 
importante de emisii de poluanti atmosferici. In scopul respectarii prevederilor legale nationale si europene in 
vigoare, calitatea aerului la nivelul orasului este monitorizata de catre Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov 
prin intermediul a 8 statii automate care fac parte din Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului 
(RNMCA), amplasate astfel: 
- Areal Zona Centrala (Bucuresti): Cercul Militar (trafic); Mihai Bravu (trafic); 
- Areal Zona Periferica (Bucuresti): Titan (industriala); Drumul Taberei (industriala); Berceni (industriala); Lacul 

Morii (Fond urban); 
- Areal Zona Exterioara (Ilfov): Balotesti (fond regional); Magurele (fond suburban). 

 In cadrul zonei de studiu, regasim statia de monitorizare Berceni, de la care au fost preluate date privind 
starea factorilor de mediu. 

 In ceea ce priveste poluarea generata de centralele electrotermice, mentionam faptul ca acestea 
reprezinta surse majore de poluare a aerului, datorita functionarii cu combustibili lichizi ce prezinta un continut 
ridicat de sulf, generand in atmosfera cantitati importante de SO2, NOx, CO, CO2, pulberi, fum si cenusa volanta. 

 
Emisiile de poluanţi atmosferici şi principalele surse de emisie 
Conform Ordonanţei de Urgenţă nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protecţia mediului, emisie 

înseamnă evacuarea directă ori indirectă, din surse punctuale sau difuze, de substanţe, vibraţii, radiaţii 
electromagnetice şi ionizante, căldură ori de zgomot în aer, apă sau sol. Emisiile de poluanți atmosferici 
reprezintă, în consecință, evacuarea directă ori indirectă, din surse punctuale sau difuze, de substanţe în aerul 
atmosferic. 

  Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea afectand direct si 
indirect, la mica si la mare distanta, atat elementul uman, cat si toate celelalte componente ale mediului natural 
si artificial (construit). Activitatile specifice acestor zone, legate in primul rand de viata de zi cu zi a locuitorilor 
se constituie, inerent, intr-o serie de surse de poluare a atmosferei grupate in asa-numita categorie de surse 
tipic urbane. 

 
Sursele de poluare atmosferică sunt variate și pot fi antropice sau naturale: 

• arderea combustibililor fosili în producerea de energie electrică, transport, industrie și gospodării; 

• agricultură; 

• tratarea deşeurilor; 

• praful aeropurtat, emisiile de compuşi organici volatili din plante sunt exemple de surse naturale de 
emisie. 

  Aceste surse genereaza o gama de poluanti atmosferici comuni marii lor majoritati, care se constituie la 
randul lor in categoria poluantilor tipic urbani. Acestia sunt formati dintr-un complex de substante sub forma de 
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aerosoli si gaze, cu efecte negative atat prin actiune singulara, cat si sinergica. Datorita plumbului continut in 
benzina, aerosolii aflati in special in zonele arterelor cu trafic rutier intens are un anumit continut in Pb. 

  Dezvoltarea urbanistica a unei localitati, ca parte componenta a programelor generale de utilizare a 
teritoriului la diferite scari (locala, regionala, nationala) trebuie sa se inscrie in cerintele si in structura 
programelor de management al mediului. Dezvoltarea durabila nu poate fi realizata decat daca orice activitate 
umana, de la asigurarea conditiilor civilizate ale existentei cotidiene (incalzire, hrana, ingrijirea sanatatii, 
dezvoltare spirituala etc.) pana la activitatile de folosire a resurselor si de producere a bunurilor materiale, este 
privita prin prisma integrarii sale ecologice. 

  In mod particular in ceea ce priveste dezvoltarea propriu-zisa a intravilanului unei comune, integrarea 
sa ecologica inseamna a realiza un echilibru intre rezolvarea cerintelor individuale si de grup ale comunitatii 
umane si protectia acestei comunitati si a mediului sau de viata la agresiunea agentilor poluanti. Este vorba, de 
fapt, de incercarea de eliminare, la nivelul cunoasterii actuale, a paradoxului "omul - origine a propriei agresiuni".  
 
 

 Calitatea apei 
 
Principala sursa de poluare permanenta o constituie apele uzate reintroduse in receptori dupa utilizarea 

apei in diverse domenii.  
 Dupa provenienta lor, exista urmatoarele categorii de ape uzate:  

• ape uzate orasenesti, care reprezinta un amestec de ape menajere si industriale, 
provenite din satisfacerea nevoilor gospodaresti de apa ale centrelor populate, precum si 
a nevoilor gospodaresti, igenico – sanitare si social administrative ale diferitelor feluri de 
unitati industriale mici.  

• ape uzate industriale, rezultate din apele folosite in procesul tehnologic industrial, ele 
fiind de cele mai multe ori tratate separat in statii de epurare proprii industriilor 
respective; 

• ape uzate meteorice, care inainte de a ajunge pe sol, spala din atmosfera poluantii 
existenti in aceasta. Aceste ape de precipitatii care vin in contact cu terenul unor zone sau 
incinte amenajate, sau al unor centre populate, in procesul scurgerii, antreneaza atat 
apele uzate de diferite tipuri, cat si deseuri, ingrasaminte chimice, pesticid, astfel incat in 
momentul ajungerii in receptor pot contine un numar mare de poluanti.  

In prezent principalele surse de ape uzate din zona de studiu provin din activitatile menajere si sociale – 
ape uzate fecaloid menajere, precum si apele uzate industriale. 

 
 

 Calitatea solului și subsolului 
 
Calitatea solului rezulta din interactiunile complexe intre elementele componente ale acestuia si poate 

fi legata de interventiile privind introducerea in sol de compusi mai mult sau mai putin toxici, acumularea de 
produse toxice provenind din activitatile industriale si urbane. Evaluarea calitatii solurilor consta in identificarea 
si caracterizarea factorilor care limiteaza capacitatea productiva a acestora. 

 Sursele cele mai importante de deteriorare a solului sunt reprezentate de poluarea chimica, eroziunea 
de suprafata si alunecari de teren, depozitarea incorecta a deseurilor industriale si menajere, defrisarile, 
efectuarea de lucrari necorespunzatoare sau in perioade de timp neadecvate. 

 Zona critica sub aspectul poluarii solului este zona pe teritoriul careia se inregistreaza depasiri 
sistematice ale indicatorilor de calitate a solului fata de normele standardizate, producandu-se deteriorari grave 
ale starii lui cu consecinte asupra sanatatii oamenilor, economiei si capitalului natural al tarii. 

La nivel national, aceste zone sunt inventariate si sunt monitorizate prin retele de monitoring de nivel 
superior celei de baza. 

 Variabilitatea spatiala si cea temporala a factorilor pedogenetici naturali au determinat aparitia 
diferitelor tipuri de soluri.   
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 In cadrul Campiei Bucurestiului, din care face parte si Orasul Popesti – Leordeni, predomina solurile 
silvestre brun-roscate (BR), la care se adauga cernoziomurile argiloiluviale levigate umede (CLF) si cernoziomurile 
cambice gleizate (CCg).   

 Solurile brun-roscate sunt specifice zonei forestiere de campie. Materialul parental este alcatuit din 
loessuri si depozite loessoide, luturi, nisipuri si uneori argile . Acestea se caracterizeaza prin fertilitate ridicata 
pentru padurile de campie, iar pentru culturile agricole sunt soluri care cer o agrotehnica adecvata si cantitati 
sporite de ingrasaminte organice si minerale.   

 Cernoziomurile sunt raspandite sub forma insulara. Materialul parental este alcatuit din loess si depozite 
loessoide. Sunt cunoscute ca soluri cu un continut ridicat in humus, iar prin aplicarea de ingrasaminte si irigatii 
se poate ajunge la cresterea substantiala a productiei agricole.  

 La toate acestea, in cadrul vailor Dambovita si Colentina se adauga prezenta lacovistilor, strans legate de 
excesul de umiditate, pe fondul unei adancimi mai mici a nivelului hidrostatic al panzei freatice, dar si unor 
perioade ploioase. Excesul de umiditate provoaca totodata si aparitia crovurilor.   

 In arealul ocupat de orasul Popesti Leordeni, solurile au fost puternic modificate antropic, tipurile 
naturale intalnindu-se astazi doar pe suprafete restranse din unele parcuri si din zonele periferice. In timpul 
urbanizarii sau a modernizarilor care se fac ciclic, peisajul este remodelat, creandu-se o noua topografie. 
Modificarile in peisaj ca si lucrarile de constructii necesita folosirea unor cantitati mari de diverse materiale 
precum: ciment, var, metal, sticla, plastic, hartie, asfalt, etc. Deseurile acestora, de multe ori sunt incorporate in 
solurile din jur, creandu-se adevarate orizonturi sau suborizonturi cu astfel de materiale. Uneori deseurile se 
amesteca cu solul, in profilul acestuia, la diferite adancimi, afectand semnificativ insusirile fizice, chimice si 
biologice ale acestuia. Drept consecinta se produce o micsorare a volumului radicular, se creeaza o rezistenta 
mecanica la penetrarea radacinilor, se micsoreaza capacitatea de retinere a apei. 

 Fenomenele de degradare a calitatii terenurilor si solurilor sunt legate de actiunea unor cauze naturale 
si mai ales antropice. In aceasta zona cu o tendinta de dezvoltare catre un caracter urban predominant, 
activitatea antropica detine o pondere importanta asupra calitatii solului. 

 Asupra starii de calitate a solurilor se exercita presiuni prin: 

• exploatarea necorespunzatoare; 

• utilizarea necorespunzatoare a ingrasamintelor si produselor fitosanitare (erbicide, 
insecticide, fungicide), aceasta incluzand atat elementul cantitativ, cat si cel calitativ; 

• efectuarea de lucrari necorespunzatoare sau in perioade de timp neadecvate; 

• neefectuarea lucrarilor necesare pentru prevenirea degradarii solului; 

• calamitati naturale. 
 In ceea ce priveste poluarea prin intermediul agentilor poluanti din atmosfera, se observa anumite 

particularitati. Spre exemplu, ca regula generala, solurile cele mai contaminate se vor afla in preajma surselor de 
poluare. Pe masura ce inaltimea cosurilor de evacuare a gazelor contaminate creste, contaminarea terenului din 
imediata apropiere a sursei de poluare va scadea ca nivel de contaminare, dar regiunea contaminata se va 
extinde in suprafata.  

In zona de studiu a Orasului Popesti - Leordeni sunt semnalate terenuri cu soluri contaminate, iar 
activitatile cu impact potential asupra mediului sunt monitorizate permanent. 

Materialele toxice care polueaza solul pot ajunge in corpul uman prin: 

• Contactul direct cu pielea; 

• Prin spalare in diferite surse (rezervoare, rauri); 

• Consumul de fructe si legume care au fost cultivate in sol poluat; 

• Respiratia particulelor de praf. 
 

 Aspecte relevante ale evoluției probabile a mediului, a situației economice și sociale în cazul 
neimplementării PUG propus - Disfunctionalitati 

 
Zonificarea functionala  
Sistemul major de zonificare functionala este neraportat la dezvoltarea imobiliara din ultimii ani si la 

situatia existenta din teren: 
 Lipsa unui sistem de poli urbani; 



50 

 Lipsa unui echilibru din punct de vedere functional intre jumatatea nordica si cea sudica a zonei studiate. 

Modernizarea circulatiei 
Sistemul major de circulatie nu este raportat la dezvoltarea imobiliara din ultimii ani si la situatia existenta 

din teren: 
 Lipsa unui sistem de organizare a circulatiei bazat pe raportul flux/capacitate; 
 Accesibilitate redusa a transportului in comun in zona de sud si in zona central-vestica a teritoriului 

studiat; 
 Lipsa locurilor de parcare care sa satisfaca necesarul populatiei Orasului Popesti - Leordeni; 
 Lipsa ierarhizarii in ceea ce priveste categoriile de strazi; 
 Lipsa unui plan eficient de fluidizare a circulatiei care sa descongestioneze traficul la nivelul intregii zone; 
 Lipsa identificarii unor terenuri in apropierea centrelor de interes in vederea realizarii de parcaje publice; 
 Intersectia Sos. Berceni cu Sos. de centura (DNCB) nu este amenajata corespunzator: nu sunt semnalizate 

drumurile cu prioritate/secundare, nu sunt amenajate treceri de pietoni si implicit nici nu sunt semnalizate, nu 
sunt amenajate trotuare, iar acest lucru face ca traficul carosabil sa fie ingreunat iar circulatia pietonala sa fie 
periculoasa; 

 In zona studiata nu sunt amenajate piste pentru circulatia biciclistilor iar traficul intens pe principalele 
artere si masinile parcate neregulamentar creeaza o circulatie deficitara si ambuteiaje. 

Echiparea edilitara 
 Lipsa zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor tehnico-edilitare. 

Obiective de utilitate publica 
 Lipsa propunerilor de dezvoltare a zonelor functionale complementare zonelor de locuit in care se pot 

dezvolta obiective de utilitate publica in Orasul Popesti – Leordeni. 
Deservire slaba a zonelor de locuinte, cu spatii verzi publice, cu acces nelimitat: parcuri, gradini. 
 In urma implementarii acestui scenariu, factorul de mediu aer va fi cel mai afectat datorita cresterii 

perioadei de functionare a motoarelor cu ardere interna a autovehiculelor. Intensificarea traficului rutier cu 
mijloace proprii de deplasare in detrimentul transportului in comun este o consecinta a lipsei unei strategii 
privind mobilitatea urbana. Nivelul zgomotului va creste peste limitele admise in zonele rezidentiale, datorita 
valorilor de trafic.  

 Datorita lipsei retelei publice de canalizare in partea de sud a zonei de studiu, are ca potential impact 
afectarea solului si a panzei freatice datorita deversarilor de ape uzate in fose septice, bazine vidanjabile si alte 
solutii individuale, alternative. 

 Aspecte relevante ale evoluției probabile a mediului, a situației economice și sociale în cazul 
implementării PUG propus 

Zonificarea functionala 
Varianta finala vine in completarea variantei anterioare in urma solicitarilor venite din partea membrilor 

grupului de lucru referitor la urmatoarele probleme legate de infrastructura de circulatii: 

• Se propune mentinerea suprafetei spatiilor verzi cu rol de protectie, de-a lungul
coridoarelor de transport;

• Diminuarea zonei aferente activitatilor productive – sere, subzona activitatilor productive,
pastrand insa terenurile aferente societatilor comerciale functionale, cu implementarea
unor zone tampon;

• Sunt marcate zonele de protectie/restrictii precum si a zonelor cu interdictie de
construire;

• Promovarea mixitatii functionale;

• Asigurarea cu echipamente publice a zonelor noi dezvoltate si realizarea unui sistem
coerent de drumuri publice;

• Elaborarea de studii in vederea stabilirii necesarului de echipamente si resurse materiale.
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Modernizarea circulatiei 
Varianta finala a aparut in urma solicitarilor venite din partea membrilor grupului de lucru referitor la 

urmatoarele probleme legate de infrastructura rutiera, feroviara si mijloacele de transport in comun: 
 Reabilitarea zonelor adiacente cailor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi; 
 Diversificarea amenajarilor peisagistice cu noi tipologii de spatiu verde specializat: parcuri urbane de 

cartier, parc tematic, gradini, etc. 
 Fiecare interventie majora propusa are la baza o schema de ilustrare in vederea simplificarii si justificarii 

interventiilor la nivel de reglementare;  
 Specificarea unei lungimi aproximative a arterei care sufera modificari sau unei artere noi vine in ajutorul 

autoritatilor locale in vederea cuantificarii, planificarii valorii investitiilor pe infrastructura rutiera; 
 Principalele masuri privind asigurarea cu mijloace de transport in comun a sectorului: 

• extindere retele de transport in comun; 

• amenajarea unor parcari de tip park&ride in apropierea statiilor de transport in comun. 
 
Echiparea edilitara 
In solutia propusa de echipare edilitara (conform studiului de fundamentare) s-a tinut cont de 

urmatoarele informatii: 
 Distributia unitara a retelei de gaze naturale in cadrul zonei rezidentiale; 
 Extinderea retelelor edilitare in cadrul noilor zone, in functie de numarul de locuitori si de utilizatori; 
 Declivitatea terenului, in vederea asigurarii pantelor optime pentru retelele de alimentare cu apa si 

canalizare ape uzate menajere si pluviale.  
In RLU sunt reglementate posibilitatile de construire ce transpun, in baza avizelor obtinute si a legislatiei 

in vigoare: 
 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitare; 
 Zonele de siguranta si de protectie sanitara. 

 
4. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICĂ 
 

4.1. Prezentare alternative posibile ale planului – P.U.G. Popesti Leordeni, județul Ilfov 

 
În vederea analizării alternativelor posibile de dezvoltare a Orasului Popesti Leordeni și a avizării 

documentației P.U.G. care să faciliteze implementarea obiectivelor, au fost elaborate mai multe variante ale 
planului Varianta 0 ce reprezintă situația existentă a orasului și Variantele I și II ce prezintă posibilități de 
dezvoltare alternative ale orasului. 

În situația existentă prezentată în Varianta 0, orasul este în cea mai mare parte reglementată cu 
funcțiunea de locuire inclusiv în zona centrală unde sunt definite ca instituții publice și servicii doar strict dotările 
existente ce nu pot asigura necesarul dotărilor pentru dezvoltarea localității. Acesta reglementare nu dă 
posibilitatea dezvoltării unor noi dotări necesare pentru creșterea nivelului de trai și bunăstarea locuitorilor 
orasului. 

În cadrul Planului Urbanistic General, s-au stabilit suprafețe de teren care, alături de cele existente, vor 
forma noul intravilan. Ca urmare a necesităților de dezvoltare, precum și pe baza concluziilor studiilor efectuate, 
zonele funcționale au suferit modificări în structura și mărimea lor. 

Extinderile propuse au fost făcute de comun acord cu autoritățile locale ca urmare a solicitărilor 
populației de a construi locuințe unifamiliale și a investitorilor privați în vederea dezvoltării diferitelor activități 
de producție și depozitare, servicii, comerț etc. 

Ca urmare a necesităților de dezvoltare, precum și pe baza concluziilor studiilor efectuate, extravilanul 
localitații se propune a fi extins, iar funcțiunea propusă este de zona mixtă, ce permite construirea de locuinte 
colective, comerț, servicii, precum și locuințe individuale. Aceste extinderi de intravilan înglobează 
documentațiile de tip P.U.Z. aprobate și aflate în vigoare. 

Astfel, limita intravilanului localității s-a modificat, incluzând toate suprafețele de teren ocupate de 
construcții și amenajări, precum și suprafețe necesare dezvoltării în următorii 10 ani. 



 

 

  

52 

 

Propunerile privind noul intravilan și relația cu intravilanul existent sunt justificate de următoarele 
necesități: 

▪ În perspectiva creșterii gradului de dezvoltare economică a localității au fost introduse în intravilan 
suprafețe de teren în vederea dezvoltării de locuinte si a unor activități agro-industriale, depozitare, servicii. 

▪ Teritoriul intravilan propus în cadrul P.U.G. are în vedere realizarea celor mai bune condiții de 
dezvoltare a orasului cu păstrarea și integrarea cadrului natural existent care să satisfacă cerințele conceptului 
dezvoltării durabile. 
 

Comparativ cu Varianta I a planului, Varianta II prezintă următoarele avantaje: 
- Prin Varianta II, considerată optimă, se prevede o noua limită a intravilanului propus care să 

urmărească limitele cadastrale ale loturilor. 
- Față de Varianta I, Varianta II propune extinderea spațiului verde, astfel s-a avut în vedere creșterea 

suprafeței de spații verzi din localitate prin crearea unor spații verzi destinate parcurilor si activitatilor de loisir, 
dar si  prin crearea spatiilor verzi de aliniament și protecție față de infrastructura drumurilor. Aceste spații verzi 
vor fi realizate de-a lungul drumurilor din oras între loturile aferente construcțiilor si trotuarele aferente 
drumurilor, acolo unde sunt marcate in Planul de Reglementari Urbanistice.  

- Au fost elaborate profilurile circulațiilor din intravilan ținându-se cont de distanțele existente intre 
limitele proprietăților, spațiile verzi de aliniament propuse și de recomandările autorităților publice abilitate. 
 

4.2. Studii de fundamentare 

 
Pentru elaborarea PUG s-a ținut seama de următoarele studii: 

• Planul de Amenajare a Teritoriului National 

• Planul de Dezvoltare Regională a Regiunii București-Ilfov 2014-2020, octombrie 2015; 

• Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean ILFOV, 2003; 

• Strategia de Dezvoltare a Județului Ilfov -  Orizont 2020, 2014; 

• PUG Popesti – Leordeni, jud. Ilfov, aprobat cu HCL Nr.08 din 21.02.2002. 

• Studiu Topografic PUG Popești-Leordeni, județ Ilfov;  

• Studiu istoric general de fundamentare P.U.G. oraș Popești-Leordeni, jud. Ilfov, Universitatea din 
București, 2015; 

• Studiu privind evoluția socio-demografică, oraș Popești-Leordeni, județul Ilfov - SC. CONSULT GAZ 
SOLUTION S.R.L., 2014;  

• Studiu geotehnic aferent PUG com. Popești-Leordeni, sectorul agricol Ilfov, PRODOMUS S.A., 
septembrie 1996; 

• Studiu geotehnic și de riscuri naturale pentru P.U.G. Popești-Leordeni – Studiu geotehnic preliminar 
(SGP), faza studiu de prefezabilitate (S.PF.), octombrie 2017; 

• Studiu de fundamentare pentru reabilitarea protecția și conservarea mediului oraș Popești-Leordeni, 
județul Ilfov, S.C. ADMINIS TOP EXPERT S.R.L., 2016. 

 
Posibilitățile oferite de potențialul natural și al fondului funciar, amplasarea în teritoriu, potențialul 

resurselor locale pot conduce la o dezvoltare armonioasă a localității în corelare cu teritoriul. 
La baza realizării unui cadru echilibrat, care să armonizeze tendința de dezvoltare economică și socială 

cu necesitatea conservării naturii, stau principiile dezvoltării durabile: 

• Solul, ca resursă, trebuie folosit în mod economic, protejat de poluare și coroziune; 

• Degradările mediului natural și cultural apărute sau iminente trebuie detectate și combătute cauzele; 

• Exploatarea echilibrată a resurselor naturale, folosirea lor eficientă; 

• Gospodărirea deșeurilor să se facă în relația cu potențialul natural de absorbție, procesare și 
regenerare; 
O politică a administrației locale, bazată pe aceste principii, va asigura cu prioritate: 

• Gestionarea responsabilă și controlată a resurselor: zonificarea teritoriului în funcție de resurse, 
restructurarea economică pe principii ecologice, reconstrucția ecologică a zonelor afectate; 
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• Dezvoltarea echilibrată a localității: modernizarea activităților agrozootehnice, valorificarea resurselor 
naturale și umane locale, realizarea unei infrastructuri durabile, ameliorarea calității vieții. 

 
4.3. Evoluție posibilă, priorități 

 
Dezvoltarea locală trebuie să implice un grad ridicat de investiții. După cum firmele trebuie să inoveze și 

să investească pentru a se dezvolta, în mod similar și mediul economic local trebuie sa fie flexibil, să se adapteze, 
să se reinventeze, să identifice și să valorifice elementele care le diferențiază. Acestea trebuie să transforme 
tehnici mai vechi de utilizare a resurselor în oportunități noi, mai competitive, de valorificare a acestora. Astfel, 
o direcție posibilă de evoluție a orașului Popești-Leordeni îl constituie potențialul economic existent, în principal 
activitățile industriale și cele terțiare.  

Se impune ridicarea calității fondului destinat locuirii, prin construcții din materiale durabile, cu un grad 
de confort apropiat de cel urban. Arhitectura construcțiilor trebuie să creeze și să păstreze un caracter specific 
localității. 

Un alt obiectiv pentru viitor îl constituie întocmirea de proiecte în vederea modernizarii străzilor din 
interirorul localității.  

În procesul de dezvoltare locală  trebuie avut în vedere faptul că finanțarea la nivel economic se 
realizează concomitent din surse publice și private. Instrumentele folosite și obiectivele unei abordări 
sustenabile ale unei strategii de investiții calitative pot constitui elemente de bază pentru economiile locale.  

 
 

4.4. Optimizarea relațiilor în teritoriu 

 
În urma consultărilor cu administrația locală și în măsura datelor avute la dispoziție. Au fost propuse o 

serie de măsuri: 

• Valorificarea amplasării și integrarea în rețeaua de localități; 

• Colaborarea cu localitățile învecinate pentru realizarea unor obiective legate de valorificarea 
potențialului natural și protecția mediului cum ar fi: folosirea resurselor de apă, gospodărirea deșeurilor, 
zone de agrement; 

• Controlul modului de folosire a teritoriului, corecta gestionare și oprirea tendințelor de folosire 
excesivă a acesteia; 

• Corecta realizare a extinderii intravilanului prin realizarea în prealabil a studiilor, infrastructurii și 
utilităților necesare pentru a evita disfuncționalitățile viitoare; 

• Realizarea echilibrului între folosirea resurselor naturale (sol, apă, aer) și protecția mediului; 

• Respectarea zonificării intravilanului localității pentru o bună funcționare a teritoriului construit și 
respectarea legislației. 

 
4.5. Dezvoltarea activităților economice 

 
4.5.1.  Dezvoltarea activităților turistice și de agrement 

 
Orașul Popești-Leordeni dispune de condiții favorabile pentru dezvoltarea turismului.  
Ca obiective majore ale strategiei de dezvoltare, trebuie luate în considerare: 

• modernizarea infrastructurii; 

• punerea în valoare a potențialului existent;  

• diversificarea ofertei privind forma de turism: de tranzit, de odihnă și recreere sau agroturism; 

• dezvoltarea structurilor de primire (alimentație publică, cazare etc.); 

• dotări de agrement; 

• promovarea monumentelor existente pe teritoriul orașului. 
 

4.6. Evoluția populației 
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Principalele opțiuni ale strategiei privind evoluția populației, a resurselor de muncă și a populației 
ocupate sunt: 

• Oprirea tendinței de declin demografic, menținerea numărului de locuitori și realizarea stabilizării 
evoluției populației; 

• Menținerea echilibrului demografic; 

• Reducerea șomajului; 

• Creșterea ponderii sectorului terțiar. 
În extinderea de perspectivă a populației orașului Popești-Leordeni, se iau în considerare: sporul natural, 

sporul migrator, precum și perspectivele de dezvoltare economică. Obiectivul urmărit este o evoluție 
demografică armonioasă. 

Creșterea numărului de locuri de muncă se va realiza prin dezvoltarea tuturor sectoarelor de activitate, 
mai ales în domeniul agroturistic, de agrement și agricol. De asemenea, se va accentua și dezvoltarea sectorului 
de construcții.  

 
4.7. Organizarea circulației 

 
Arterele principale de circulaţie din zonă sunt :  

o Drumul Naţional 4 Bucureşti - Olteniţa, aflat în responsabilitatea Companiei Naţionale de 
Administrare a Infrastructurii Rutiere;  

o Şoseaua Berceni - aflată în administrarea Municipiului Bucureşti;  
o Splaiul Unirii - aflat în administrarea Municipiului Bucureşti;  
o Şoseaua de centură a Bucureştiului - aflată în responsabilitatea Companiei Naţionale de 

Administrare a Infrastructurii Rutiere.  
 

INTERSECȚII 
Se vor amenaja și sistematiza corespunzător traficului, toate intersecțiile străzilor din oraș cu Drumul 

Național 4. 
 

TRANSPORTUL DE TRANZIT, MARFĂ ȘI TRANSPORTUL ÎN COMUN 
Transportul de tranzit și transportul de marfă se va desfășura pe strazi ocolitoare. 
Transportul în comun și legăturile cu localitățile învecinate, se vor realiza pe arterele principale de pe 

raza localității. 
 
PARCAJE 

Se vor amenaja parcaje publice în zonele generatoare de trafic (autoritate locală, zone de servicii și 
comerț etc.). 

Se interzice parcarea pe domeniul public în zonele neamenajate. Gararea autovehiculelor se va realiza 
strict în incinta proprietăților. 
 

4.8. Intravilan propus. Zonificarea teritoriului intravilan.  

 
4.8.1.  Limita intravilanului propus 

 
În cadrul Planului Urbanistic General, s-au stabilit suprafețe de teren care, alături de cele existente, vor 

forma noul intravilan. Extinderile propuse au fost făcute de comun acord cu autoritățile locale ca urmare a 
solicitărilor populației de a construi locuințe unifamiliale și a investitorilor privați în vederea dezvoltării diferitelor 
activități de producție și depozitare, servicii, comerț etc.  

Ca urmare a necesităților de dezvoltare, precum și pe baza concluziilor studiilor efectuate, extravilanul 
localitații se propune a fi extins la 3231,3561 ha, iar funcțiunea predominanta este de zona locuire, ce permite 
atat consturirea de locuinte colective cât și  locuințe individuale cu funcțiuni conexe precum comerț, servicii. 
Aceste extinderi de intravilan înglobează documentațiile de tip P.U.Z. aprobate și aflate în vigoare.  
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Astfel, limita intravilanului localităților s-a modificat, incluzând toate suprafețele de teren ocupate de 
construcții și amenajări, precum și suprafețe necesare dezvoltării în următorii 10 ani. 
 Prin urmare, suprafața teritoriului administrativ studiat în revizuirea Planului Urbanistic General – 
P.U.G., este de 5191,2275 ha, din care suprafața intravilan existent este de 1259,2202 ha, iar suprafata 
intravilanului propus este de 3231,3561 ha. 
 
 

4.9. Măsuri în zone cu riscuri naturale 

 
4.9.1.  Zone afectate de cutremure de pământ 

 
La amplasarea construcțiilor în zonele cu linii tectonice, se va tine seama de comportarea construcțiilor 

la seism din zonele adiacente. 
Condițiile de amplasare și conformare a construcțiilor în raport cu gradul de seismicitate, distanțele 

dintre clădiri, regimul de înălțime, sistemul tehnic constructiv, tipul fundațiilor și adâncimea de fundare sunt 
diferite de la o zonă la alta și ele se stabilesc pe baza proiectelor executate de către specialiști atestați. 

În funcție de condițiile geotehnice specifice pe zone, proiectarea construcțiilor ce urmează a se executa 
sau a construcțiilor existente ce necesită lucrări de consolidare se va face în conformitate cu prevederile 
normativelor de proiectare antiseismică a construcțiilor în vigoare. 

 
4.9.2.  Zone ocupate de terenuri dificile de fundare 

 
Pentru zonele cu potențial mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la 

amplasarea construcțiilor se vor avea în vedere următoarele recomandări: 
o Amenajarea terenului prin nivelare și drenare a apelor se va face pentru întreaga zonă afectată; 
o Amplasarea construcțiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilității versantului și la 
încărcările suplimentare create de construcții; 
o Se vor proiecta construcții ușoare; 
o Se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea apei în săpătura; 
o Se vor planta copaci. 
o Pentru zonele cu potențial ridicat de instabilitate: 
o Se interzice amplasarea de construcții de orice fel, sau acestea vor fi făcute pe răspundere proprie; 
o Alocarea de fonduri pentru reconstrucția vegetală și redarea în circuitul agro-silvic-ecologic a 
suprafețelor afectate; 
Informarea prin certificatul de urbanism despre posibilitatea unor exproprieri pentru cauza de utilitate 

publică. 
 

4.10. Dezvoltarea echipării edilitare 

 
4.10.1.  Gospodărirea apelor 

 
Se propune sistematizarea și modernizarea canalelor degradate, ce prezintă un risc pentru siguranța 

populației și mediu. 
Dimensiunea terenului amenajat, numărul de locuitori și extinderea în etape succesive vor avea 

alimentarea cu apă din gospodării limitate la 8÷12 mii de locuitori, asemănător celor din cartierele bucureștene. 
Vor fi necesare construcții și instalații de proporții medii ușor de executat și intreținut fără exigențe și specializări 
deosebite cu minim de personal. Rețeaua de distribuție va deservi teritorii cu diametrul de 4÷6 km, ceea ce va 
fi limita diametrului conductelor la 200÷250 mm. 

Canalizarea se va face în sistem divizor. Apele uzate vor fi evacuate prin colectoare Dn 200÷250 mm de 
maxim 1.200 m lungime și 3,5 m adâncime, către stațiile de pompare. Apele uzate vor fi trimise în colectoarele 
existente la canalizarea municipiului București. Rețeaua nouă de canalizare va prelua o parte a apelor uzate 
evacuate prin pompare din zona Drumul Fermei pentru a descărca canalizarea existentă din Popești-Leordeni. 



56 

Apele pluviale vor fi preluate de o rețea separată de canalizare având colectoare de 300÷1.000 mm (lungimi 
mici) de maxim 1.500 m lungime și 3,0 m adâncime. Apele pluviale vor fi colectate în depresiuni (gropi, bazine). 
Evacuarea se va face prin stațiile de pompare și separatoare de ulei la pârâul Câlnău prin pompare permanentă 
la debite mici. Zonele riverane râului Dâmbovița vor pompa în albia amenajată. Stațiile de pompare ape uzate, 
respectiv pluviale vor fi amplasate în zone depresionare ale terenului, pentru a reduce adâncimea de îngropare 
a colectoarelor și adâncimea bazinelor colectoare. 

4.10.2.  Gospodărie comunală 

În prezent, Colectarea deșeurilor menajere în judeţul Ilfov se realizează, în cea mai mare parte, în 
amestec. În  zonele de blocuri, deșeurile se colectează în puncte de colectare. În zonele cu locuințe individuale 
(mediul urban și mediul rural) sistemul implementat de colectare a deșeurilor reziduale este din ușă în ușă. 
Conform Planului Judetean de Gestionare a deseurilor, la nivelul județului Ilfov există aproape 17.000 puncte de 
colectare a deșeurilor menajere în amestec. 

Sursa: Planul Judetean de Gestionare al Deseurilor Judetul Ilfov, 2019-Infrastructură colectare în amestec 
deșeuri menajere, 2017 

În vederea colectării deșeurilor menajere din localitate, este propusă colectarea separată a deșeurilor reciclabile 
menajere și similare  prin sistem de colectare separată din poartă în poartă, recipiente separate pentru fiecare 
gospodărie dar și prin sisteme de colectare prin aport voluntar (bring-sistem) si prin puncte de colectare stradale 
(sistem mixt). Astfel, pentru prima opțiune, fiecare gospodărie individuală primește unul sau mai multe 
recipiente (ex. saci, pubele) pentru colectarea separată a deşeurilor reciclabile, iar pentru cea de-a doua opțiune, 
în fiecare punct propus sunt amplasate unul sau mai multe containere, în funcţie de numărul de fracţii (2,3 sau 
5) care se vor colecta separat, iar locuitorii vor aduce deşeurile la containerele de colectare. Numărul şi mărimea
containerelor vor fi adaptate cerințelor sistemului de colectare, volumului disponibil şi necesarului de capacitate 
pentru deşeurile colectate. Pentru firmele mai mari, zonele comerciale şi pieţe pot fi utilizate euro containere 
cu o capacitate de 1,1 m³ (din metal sau plastic, cu mențiunea că recipientele de metal sunt mai robuste). 

Luând în considerare obiectivele şi țintele legislative care trebuie îndeplinite, sistemul de colectare 
separată a deşeurilor menajere și similare recomandat este pe 5 fracții: hârtie/carton, plastic/metal, sticlă, 
biodeșeuri (doar pentru anumite categorii de generatori) și deșeuri reziduale. 

Groapa de gunoi Glina se propune spre închidere și intra într-un amplu proces de ecologizare, suprafața 
terenului pe care acesta își desfașora activitatea devenind în timp spațiu verde amenajat.  

Cimitirele raman pe amplasamente, pastrandu-si suprafetele existente, dar se impune respectarea 
limitelor de protectie conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare si 
conform H.G. nr. 741/2016, in care distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza 
cimitirul este de 100,00 m. 

4.10.3.  Protecția mediului 

Organizarea şi desfăşurarea diferitelor activităţi economice pe teritoriul orașului generează presiuni 
asupra mediului legate de ocuparea terenurilor, modificarea peisajelor şi a ecosistemelor, distrugerea spaţiului 
natural, utilizarea neraţională a solului, supraconcentrarea activităţilor pe o zonă foarte sensibilă şi cu mare 
valoare ecologică, etc. În ultimele trei decenii s-a conştientizat faptul că diversificarea, accelerarea, globalizarea 
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şi cronicizarea sunt trăsături dominante ale procesului de deteriorare a capitalului natural. Deteriorarea 
capitalului natural este un proces real, extrem de complex, de lungă durată şi cu o evoluţie strict dependentă de 
ritmul, formele şi forţele dezvoltării sistemelor socio-economice. 

În cadrul proiectului este prevăzută implementarea unei serii de investiții incluzând:  sisteme comunale 
de depozitare și manipulare a gunoiului de grajd, plantarea de fâșii de vegetaţie forestieră cu rol de protecţie și 
reabilitarea pășunilor,  canalizare și epurare a apelor uzate la scară mică, testarea şi demonstrarea fezabilităţii 
producerii de biogaz din gunoi de grajd şi deşeuri organice menajere și  promovarea Codului de Bune Practici 
Agricole. 
 

4.10.4. Reglementări urbanistice 
 

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face pe baza reglementărilor - partea grafică, 
precum şi a Regulamentului local de urbanism (parte scrisă - Volumul 2). Prevederile din piesele desenate cât şi 
cele ale Regulamentului se aplică atât la teritoriul intravilan al orașului, cât şi la cel extravilan, în limitele 
teritoriului administrativ. Pentru zonele funcţionale, prevederile Regulamentului se grupează în 3 paragrafe, 
cuprinzând reglementări specifice: 
 

PARAFRAFUL I - UTILIZARE FUNCŢIONALĂ  
Articolul 1 - utilizări admise 
Articolul 2 - utilizări admise cu condiţionări 
Articolul 3 - utilizări interzise 
PARAFRAFUL II - CONDIŢII DE AMPLASARE. ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 
Articolul 4 – caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni) 
Articolul 5 - amplasarea clădirilor faţă de aliniament 
Articolul 6 - amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor 
Articolul 7 - amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă 
Articolul 8 - circulaţii şi accese 
Articolul 9 - staţionarea autovehiculelor 
Articolul 10 - înălţimea maximă admisibilă a clădirilor 
Articolul 11 - aspectul exterior al clădirilor 
Articolul 12 - condiţii de echipare edilitară 
Articolul 13 – spaţii plantate 
Articolul 14 – împrejmuiri 
PARAFRAFUL III - POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.). 
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

  
 

Utilizări permise cu condiţii s-au stabilit pentru zonele în care este necesară obţinerea unor acorduri sau 
avize pentru zonele de protecţie ale captărilor de apă sau cursurilor de apă. 

 
 
 
Interdicţiile temporare de utilizare s-au stabilit atunci când în zona respectivă este necesară elaborarea 

unor Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z. - lotizări). 
În noile parcelări sau în extinderile de intravilan unde sunt marcate străzi noi prin prezentul PUG înainte 

de autorizarea construcţiilor este obligatorie întocmirea unui PUZ de parcelare care să fie redactat pe o ridicare 
topo actualizată, PUZ care va reglementa poziţia exactă a străzilor, racordarea la reţelele edilitare, forma 
parcelelor (raportul laturilor). Este interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism 
prevăzuţi prin prezentul PUG, precum H max., CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii la 
stradă. 
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Interdicţiile definitive de utilizare se referă la interzicerea realizării construcţiilor în zonele inundabile, 
terenuri cu alunecări, amplasamente situate în apropierea unor unităţi protejate sever (puţuri de captare apă, 
de exemplu) sau pot incomoda funcţional (staţii de epurare, etc.). 

În cadrul reglementărilor stabilite pentru teritoriul administrativ al orașului Popești-Leordeni, au fost 
stabilite zone de protecţie pe baza normelor sanitare. Zonele funcţionale sunt diferenţiate după situarea lor în 
zone protejate sau nu. Autorizarea lucrărilor de construire în interiorul zonelor protejate pe baza normelor 
sanitare se face numai pe baza şi în conformitate cu avizul Direcţiei de Sănătate Publică. 
 
 

4.11. Obiective de utilitate publică 

 
Terenurile amplasate în intravilanul sau extravilanul orașului pot fi dobândite şi înstrăinate prin oricare 

din modurile stabilite de lege. Dobândirea unui teren se poate face prin moştenire, donaţii, cumpărare, 
concesionare, prin acte autentificate. Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localităţi este realizarea 
obiectivelor care să servească tuturor locuitorilor comunităţii respective. Pentru asigurarea condiţiilor de 
realizare a obiectivelor de utilitate publică propuse, sunt necesare următoarele elemente de bază: 

- rezervarea terenurilor pentru obiective; 
- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor; 
- stabilirea circulaţiei terenurilor, în funcţie de necesităţile de realizare a obiectivelor. 
 
Obiectivele de utilitate publică cuprind următoarele domenii: 
- instituţii publice şi servicii; 
- gospodărie comunală; 
- căi de comunicaţie; 
- protejarea monumentelor, ansamblurilor şi siturilor istorice; 
- protejarea elementelor naturale valoroase; 
 
 
 
 
 

4.12. Aspecte relevante ale evoluției probabile a mediului, a situației economice și sociale în cazul 
implementării P.U.G. propus 

 
Zonificarea functionala  
Varianta finala vine in completarea variantei anterioare in urma solicitarilor venite din partea membrilor 

grupului de lucru referitor la urmatoarele probleme legate de infrastructura de circulatii: 

• Se propune mentinerea suprafetei spatiilor verzi cu rol de protectie, de-a lungul 
coridoarelor de transport; 

• Diminuarea zonei aferente activitatilor productive – sere, subzona activitatilor productive, 
pastrand insa terenurile aferente societatilor comerciale functionale, cu implementarea 
unor zone tampon (perdea verde de protectie); 

• Sunt marcate zonele de protectie/restrictii precum si a zonelor cu interdictie de 
construire; 

• Promovarea mixitatii functionale; 

• Asigurarea cu echipamente publice a zonelor noi dezvoltate si realizarea unui sistem 
coerent de drumuri publice; 

• Elaborarea de studii in vederea stabilirii necesarului de echipamente si resurse materiale. 
 
Modernizarea circulatiei 
Varianta finala a aparut in urma solicitarilor venite din partea membrilor grupului de lucru referitor la 

urmatoarele probleme legate de infrastructura rutiera, feroviara si mijloacele de transport in comun: 
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 Reabilitarea zonelor adiacente cailor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi; 
 Diversificarea amenajarilor peisagistice cu noi tipologii de spatiu verde specializat: parcuri urbane de 

cartier, parc tematic, gradini, etc. 
 Fiecare interventie majora propusa are la baza o schema de ilustrare in vederea simplificarii si justificarii 

interventiilor la nivel de reglementare;  
 Specificarea unei lungimi aproximative a arterei care sufera modificari sau unei artere noi vine in ajutorul 

autoritatilor locale in vederea cuantificarii, planificarii valorii investitiilor pe infrastructura rutiera; 
 Principalele masuri privind asigurarea cu mijloace de transport in comun a sectorului: 

• extindere retele de transport in comun; 

• amenajarea unor parcari de tip park&ride in apropierea statiilor de transport in comun. 
 
Echiparea edilitara 
In solutia propusa de echipare edilitara (conform studiului de fundamentare) s-a tinut cont de 

urmatoarele informatii: 
 Distributia unitara a retelei de gaze naturale in cadrul zonei rezidentiale; 
 Extinderea retelelor edilitare in cadrul noilor zone, in functie de numarul de locuitori si de utilizatori; 
 Declivitatea terenului, in vederea asigurarii pantelor optime pentru retelele de alimentare cu apa si 

canalizare ape uzate menajere si pluviale.  
In RLU sunt reglementate posibilitatile de construire ce transpun, in baza avizelor obtinute si a legislatiei 

in vigoare: 

• Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitare; 

• Zonele de siguranta si de protectie sanitara. 
 

 Viitoarele construcții vor fi racordate la toate utilităţile existente în zonă si ulterior la sistemele de 
alimentare cu apa si canalizare propuse, respectiv la rețelele electrice, de telefonie si iluminat public. La faza de 
obţinere Autorizaţie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente 
reţele) şi racordare la utilităţi, în conformitate cu Legea nr. 50/1991 actualizată şi modificată; 
 

• Toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;  

• Se vor respecta distanțele prevăzute în HG nr. 930/2005 și SR nr. 8591/1997; 

• Toate noile branşamente pentru alimentarea cu electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; 

• Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al HG 525 
/ 1996 cu modificările și completările ulterioare; 
 La fazele următoare de proiectare, în execuție și exploatare se vor respecta toate prevederile avizelor 
emise până în prezent, ale celor ce vor fi eliberate ulterior, precum și cele cuprinse în actele normative ce se 
referă la aceste categorii de activități. 

 
În cadrul propunerilor din cele doua variante de dezvoltare ale Planului Urbanistic General, s-au stabilit 

suprafețe de teren care, alături de cele existente, vor forma noul intravilan. Ca urmare a necesităților de 
dezvoltare, precum și pe baza concluziilor studiilor efectuate, zonele funcționale au suferit modificări în structura 
și mărimea lor. 

Extinderile propuse au fost făcute de comun acord cu autoritățile locale ca urmare a solicitărilor 
populației de a construi locuințe unifamiliale și a investitorilor privați în vederea dezvoltării diferitelor activități 
de producție și depozitare, servicii, comerț etc. 

Astfel, limita intravilanului localității s-a modificat, incluzând toate suprafețele de teren ocupate de 
construcții și amenajări, precum și suprafețe necesare dezvoltării în următorii 10 ani. 

Prin implementarea unuia dintre variantele de dezvoltare Varianta I sau Varianta II propunerile privind 
noul intravilan și relația cu intravilanul existent vor produce urmatoarele beneficii: 

▪ În perspectiva creșterii gradului de dezvoltare economică a localității au fost introduse în intravilan 
suprafețe de teren în vederea dezvoltării de locuinte si a unor activități agro-industriale, depozitare, servicii etc.. 
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▪ Teritoriul intravilan propus în cadrul P.U.G. are în vedere realizarea celor mai bune condiții de 
dezvoltare a orasului cu păstrarea și integrarea cadrului natural existent care să satisfacă cerințele conceptului 
dezvoltării durabile. 
 

Varianta II de dezvoltare este considerată in prezent cea optimă acesta prezentand urmatoarele 
avantaje fata de Varianta 0 sau Varianta I: 
Prin acesta varianta se prevede o noua limită a intravilanului propus care să urmărească limitele cadastrale ale 
loturilor. 

 
- Față de Varianta I, Varianta II propune extinderea spațiului verde, astfel s-a avut în vedere creșterea 

suprafeței de spații verzi din localitate prin crearea unor spații verzi destinate parcurilor si activitatilor de loisir, 
dar si  prin crearea spatiilor verzi de aliniament și protecție față de infrastructura drumurilor. Aceste spații verzi 
vor fi realizate de-a lungul drumurilor din oras între loturile aferente construcțiilor si trotuarele aferente 
drumurilor, acolo unde sunt marcate in Planul de Reglementari Urbanistice.  

- De asemenea,  se propune un mecanism de crestere a spatiilor verzi publice numit: „Zonă 
generatoare de spațiu verde - 51% spatiu verde din suprafata terenului (P.O.T. max 30 %)”. Aceste terenuri sunt 
marcate in plansa de reglementari, iar reglementările aferente acestora sunt cele din cadrul fiecărei unități 
teritoriale de referință în care se încadrează, cu excepția faptului că vor avea un P.O.T maxim de 30% și un spațiu 
verde amenajat pe sol natural permeabil ce ocupă o suprafață de minim 51% din suprafața totală a terenului. În 
momentul emiterii certificatului de urbanism, se va marca pe planul anexă, suprafața aferentă spațiilor verzi și 
se va  nota în extrasul de carte funciară suprafața de spații verzi, numărul și speciile de arbori în cadrul amenajării 
propuse. 

- Au fost elaborate profilurile circulațiilor din intravilanul comunei ținându-se cont de distanțele 
existente intre limitele proprietăților, spațiile verzi de aliniament propuse și de recomandările autorităților 
publice abilitate. 
 
 
5. PROTECȚIA MEDIULUI. MĂSURI DE PREVENIRE A EFECTELOR SEMNIFICATIVE, ORGANIZAREA SISTEMULUI 

DE SPAȚII VERZI, PROTEJAREA OBIECTIVELOR DE PATRIMONIU  

 
5.1. Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări, etc.) 

 
Obiectivul HG 1076/2004 este de a asigura un nivel înalt de protecție a mediului și de a contribui la 

integrarea considerațiilor cu privire la mediu, în pregătirea și adoptarea anumitor planuri și programe, în scopul 
promovării dezvoltării durabile.  Dezvoltarea urbană presupune atât ceea ce este vizibil – construcții, spații verzi, 
străzi, trotuare, cât și ceea ce nu este palpabil – sisteme de utilități și drenare, politici și planificare strategică, 
securitate și sănătate.   

Pentru a implementa un proiect de dezvoltare urbană, este necesară punerea în practică a celor mai noi 
standarde în privința design-ului, proiectării, consultanței și managementului de proiect, planificării și 
monitorizării politicilor de mediu.  

Principalele obiective de protecție a mediului, stabilite la nivel național, comunitar și/sau internațional și 
care au fost luate în considerare la elaborarea Planului Urbanistic General sunt reprezentate de:  

• Mărirea suprafețelor de spații verzi; 

• Branșarea/racordarea la rețelele edilitare a populației; 

• Asigurarea calității corepunzătoare pentru apele de suprafață și subterane;  

• Colectarea selectivă a deșeurilor de la populație și agenți economici. 
 

E.1. Mărirea suprafețelor de spații verzi 
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Pentru îmbunătățirea condițiilor din punctul de vedere al spațiilor verzi, prin proiect sunt propuse măsuri 
constructive dintre care amintim: 

• Dezvoltarea unor coridoare de spații verzi de aliniament în lungul infrastructurii rutiere; 

• Reabilitarea zonelor adiacente căilor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi (plantări de 
arbori, arbuști). 

• Diversificarea amenajărilor peisagistice cu noi tipologii de spațiu verde specializat 

• Conservarea tuturor spațiilor verzi existente; 

• Protejarea și conservarea zonelor cu păduri prin reglementări stricte; 

• Mecanisme de generare de spații verzi private și publice prin prevederile Regulamentului Local de 
Urbanism aferent documentației PUG Oras Popesti Leordeni.  

E.2. Branșarea/racordarea populației la rețelele edilitare  

Pentru îmbunătățirea condițiilor din punctul de vedere al branșării/racordării la rețelele edilitare a 
populației din zonă, prin proiect sunt propuse extinderi ale rețelelor de alimentare cu apă și de canalizare 
existente și ale rețelelor de alimentare cu energie electrică. 

E.3. Asigurarea calității corepunzătoare pentru apele de suprafață și subterane 

În vederea aigurării acestui obiectiv, prin proiect sunt propuse măsuri constructive dintre care amintim:  

• Extinderea rețelelor de echipare edilitară; 

• Realizarea prevederilor de prevenire a riscurilor tehnologice; 

• Crearea infrastructurii necesare pentru dezvoltarea/extinderea sistemului de colectare selectivă a 
deșeurilor. 

 
E.4. Colectarea selectivă a deșeurilor de la populație și de la agenți economici 

În vederea asigurării acestui obiectiv, prin proiect sunt propuse măsuri constructive dintre care amintim:  

• Dotarea cu utilaje pentru serviciul de gospodărie comunală și salubritate, organizarea sistemului de 
colectare, a spațiului de depozitare temporară și de transport al deșeurilor.  

• Crearea infrastructurii necesare pentru dezvoltarea/extinderea sistemului de colectare selectivă a 
deșeurilor. 

 
Depozitele de deşeuri se numără printre obiectivele recunoscute ca generatoare de impact şi risc pentru mediu 
şi pentru sănătatea publică. Principalele forme de impact şi risc determinate de depozitele de deşeuri orăşeneşti 
şi industriale, în ordinea în care sunt percepute de populaţie, sunt: 
- modificări de peisaj şi disconfort vizual;  
- poluarea aerului;  
- poluarea apelor de suprafaţă;  
- modificări ale fertilităţii solurilor şi ale compoziţiei biocenozelor pe terenurile învecinate.  
 
 

5.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale - Reglementarea terenurilor inundabile  

Se vor respecta întocmai prevederile din avizul de gospodărire a apelor și îndrumările din studiile de 
specialitate. 

 
5.3. Epurarea și preepurarea apelor uzate 

Se vor respecta întocmai prevederile din avizul de la VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. și 
îndrumările din studiile de specialitate. 
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5.4. Depozitarea controlată a deșeurilor 

Responsabilitatea pentru gestionarea deșeurilor municipale aparține administrațiilor publice locale, care, în 
mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare către un operator economic autorizat, trebuie să 
asigure colectarea, colectarea selectivă, transportul, tratarea, valorificarea și eliminarea finală a acestor deșeuri. 
În orasul Popesti Leordeni, deșeurile sunt transportate la momentul actual de către BLUE PLANET SERVICES, 
conform contractului subsecvent de servicii nr. 3, in baza Acordului Cadru nr. 32 / 25.04.2019. (valabil pana la 
16.11.2020) – ctr sau act ad cu valabilitate pana in 31.10.2023.  

Dotarea cu utilaje pentru serviciul de gospodărie comunală și salubritate și organizarea sistemului de 
colectare selectivă, a spațiului de depozitare temporară și transportul deșeurilor fac parte din viziunea 
administrației în următorii ani pentru dezvoltarea durabilă a orasului. 

Pentru zonele destinate colectării / selectării deșeurilor, se vor delimita zone de protecție conform Ord. nr. 
119/2014, astfel: 

- Rampe de transfer deșeuri - 200,00 m; 
- Autobazele serviciilor de salubritate - 200,00 m. 

5.5. Organizarea sistemelor de spații verzi 

Propunerea de organizare a sistemelor de spații verzi de pe teritoriul studiat în PUG oras Popesti Leordeni, este 
subordonată legislației în vigoare și anume Legea 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi 
din intravilanul localităților (republicată) și OUG 114 /2007 a legislației de mediu. 
Sistemul de spații verzi  din intravilan va fi alcătuit din următoarele tipuri de terenuri: 

- parc – spațiu verde, cu suprafața de minimum 2.000 mp; 
- scuar – spațiu verde, cu suprafața mai mică de 2.000 mp amplasat în cadrul zonelor de locuit, în jurul 

unor dotări publice; 
- bază sau parc sportiv; 
- culoare de protecție față de infrastructura tehnică. 

În acest sens propunerile din PUG identifică noi zone cu potențial de dezvoltare a unor spații verzi compacte, 
precum și identificarea terenurilor ce vor putea fi amenajate ca spațiu verde. La nivelul regulamentului local de 
urbanism se propun următoarele mecanisme de creștere a spațiului verde:  

▪ La realizarea străzilor noi, precum și la reabilitarea străzilor pe care nu există plantații, se vor realiza
plantatii de protectie de-a lungul traseelor, iar distanta minima între axa trunchiurilor arborilor și poziția
rețelelor edilitare va fi de 1,50 m.

▪ Vor fi prevăzute plantații de protecție de-a lungul cursurilor și oglinzilor de apă, a traseelor de circulație
majoră, precum și în zonele rezidențiale și cele destinate activităților economice;

▪ Se propun „Zone generatoare de spațiu verde - 51% spatiu verde din suprafata terenului (P.O.T. max 30
%)”. Aceste terenuri sunt marcate in plansa de reglementari, iar reglementările aferente acestora sunt
cele din cadrul fiecărei unități teritoriale de referință în care se încadrează, cu excepția faptului că vor
avea un P.O.T maxim de 30% și un spațiu verde amenajat pe sol natural permeabil ce ocupă o suprafață
de minim 51% din suprafața totală a terenului. În momentul emiterii certificatului de urbanism, se va
marca pe planul anexă, suprafața aferentă spațiilor verzi și se va  nota în extrasul de carte funciară
suprafața de spații verzi, numărul și speciile de arbori în cadrul amenajării propuse.

▪ In cazul imprejmuirilor, gardul nu este obligatoriu, însă este obligatorie plantarea limitelor de
proprietate cu arbori sau arbuști.

▪ Procentul minim de spații verzi în cadrul unităților industriale și de depozitare este stabilit la 20% din
suprafața parcelei (cnf. H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism);

▪ Orice construcție care se intenționează a se edifica la mai putin de 50 m fata de liziera padurii, va
respecta o retragere fata de aceasta în condițiile obținerii avizului Gărzii Forestiere, pentru menținerea
unei zone – tampon față de pădure, în scopul protejării echilibrului ecologic și biodiversității cadrului
natural. Zona tampon va prelua funcțiunea de spații verzi amenajate ornamental.
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5.6. Refacere peisagistică și reabilitare urbană 

 
Planul va determina impact pozitiv asupra aerului prin: 

• infrastructura rutieră propusă; 

• modernizarea străzilor; 

• reabilitarea și/sau amenajarea spațiilor verzi; 

• dezvoltarea coridoarelor verzi de-a lungul arterelor circulație; 
 

În vederea protecției factorului de mediu sol prin proiect sunt propuse următoarele măsuri majore:  

• Reabilitarea zonelor adiacente căilor rutiere urbane prin amenajarea aliniamentelor verzi (plantări 
de arbori, arbuști); 

• Extinderea rețelelor de echipare edilitară; 

• La autorizarea lucrărilor de construire, în interiorul zonelor de protecție, pe baza normelor sanitare, 
se va face în baza și în conformitate cu avizul Direcției de Sănătate Publică; 

• Realizare prevederi de prevenire a riscurilor tehnologice; 

• Menținerea și amenajarea spațiilor verzi. 
 
În perioada de execuție a lucrărilor, în vederea realizării obiectivelor menționate mai sus se consideră că 

factorul de mediu sol poate fi influențat de următoarele: 

• depozitarea necontrolată pe spații neamenajate a deșeurilor rezultate din activitățile de construcții; 

• depunerea pulberilor și a gazelor din motoarele cu ardere internă a utilajelor și spălarea acestora 
de către apele pluviale urmate de infiltrarea în subteran; 

• scăpări accidentale sau intenționate de carburanți, uleiuri, ciment, substanțe chimice sau alte 
materiale poluante, în timpul manipulării sau stocării acestora; 

• spălarea agregatelor, utilajelor de construcții sau a altor substanțe de către apele de precipitații 
poate constitui o altă sursă de poluare a solului; 

• perturbarea structurii geologice prin lucrările de excavații pentru realizarea fundațiilor și ale 
structurii clădirilor. 

 
Se menționează că activitatea ce se va desfășura în perioada de execuție va avea caracter temporar, 

manifestându-se și prin ocuparea pe o perioadă limitată a unor suprafețe de teren pentru organizările de șantier 
și drumurile de acces. 

 
5.7. Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicație și al rețelelor edilitare  

 
Situația rețelelor publice a fost diagnosticată în conformitate cu informațiile primite prin avizele de 

principiu obținute ale tuturor distribuitorilor. Dacă infrastructura este inexistentă, în conformitate cu legislația 
actuală în vigoare, pentru a nu pune în pericol calitatea mediului se vor aplica reglementările specifice conforme 
cu direcțiile strategice de dezvoltare. 

Pe teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni au fost reglementate următoarele zone de 
siguranță și de protectie sanitară conform legislației în vigoare: 
 

Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape, conform anexei 2 a Legii Apelor Romane 
nr. 107 din 25.09.1996:  

- 5m pentru lacuri naturale si pentru cursurile de apa sub 10m latime; 
- 15m pentru cursurile de apa intre 10m-50m latime;  
- 20m pentru cursurile de apa peste 51m latime 
 

Zona de protecție sanitară: 
- cimitir uman: 100m conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile 

funerare; 
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- rezervor inmagazinare apa: 20m, statie de clorinare: 20m, aductiune:10m de o parte si de alta din axul 
conductei, conform H.G.R. nr. 930 din 2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si 
hidrogeologica.  

- ferma agro-zootehnica: 1000m, conform Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de 
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei 

Notă: Depozitul de Deșeuri Glina se propune spre închidere, astfel încât zona de protecție sanitară de 
1.000 m nu mai este necesară. 
 

Zone de protecție față de construcții și culoare tehnice: 
-Staţie electrică cu tensiunea nominală superioară de 110 kV-lățimea zonei de protecție este de 10 m, 

conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor 
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice 

-Retea electrica LEA cu tensiune 110kV - lățimea zonei de protecție este de 37m, conform Ordinului 
A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de 
siguranta aferente capacitatilor energetice;  

- Retea electrica LEA cu tensiune 220kV - lățimea zonei de protecție este de 55m, conform Ordinului 
A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de 
siguranta aferente capacitatilor energetice;  

- Retea electrica LEA cu tensiune 400kV - lățimea zonei de protecție este de 75m, conform Ordinului 
A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de 
siguranta aferente capacitatilor energetice.  

- Conducta de canalizare - 2m, conform H.G. nr. 930/2005 si SR 8591/1997 
- Conducta de apa industriala - 3m, conform H.G. nr. 930/2005 si SR 8591/1997  
- Conducta de gaze OMV Petrom/Transgaz - lățimea zonei de protecție este de 40m, conform Ordinului 

A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de 
transport gaze naturale;  

- Sonde OMV-Petrom - 50m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 49 din 2007 
- Zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii ferate, conform 

O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999.  
- Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii ferate, conform 

O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999. 
             - Drum Național DN4 - 22 m (măsurând distanța de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei 
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.  
            - Drum Național DNCB - 22 m (măsurând distanța de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei 
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.  
             - Autostrada A0 - 50 m (măsurând distanța de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei 
drumului), conform Anexei 1 la Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. 
 
6. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 
Prezenta documentație urmează a fi supusă discuțiilor la nivelul autorităților locale, județene și apoi 

avizată conform legislației în vigoare. Odată aprobat Planul Urbanistic General împreună cu Regulamentul Local 
de Urbanism aferent P.U.G., acesta capătă valoare juridică, oferind instrumentul de lucru necesar administrației 
locale în dezvoltarea orașului. 

Stabilirea reglementarilor impuse s-a realizat în baza analizei multicriteriale la nivelul orașului, privind: 

• Funcțiunea dominantă în zonă; 

• Fondul construit existent; 

• Circulația și echipare edilitară. 
Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face conform Regulamentului aferent P.U.G., care 
cuprinde: 

• Prescripții și reglementări generale la nivelul teritoriului coprins în intravilanul propus al orașului; 

• Prescripții specifice de construibilitate la nivelul unităților teritoriale de referință. 
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 Documentatiile cadastrale reflecta limitele bornate exterioare ale teritoriului administrativ al orasului 
Popesti – Leordeni cu o suprafata de 5191,5275 ha (conform Proces Verbal de Receptie OCPI nr. 1822/2021). 
Suprafața teritoriului administrativ studiat în revizuirea Planului Urbanistic General – P.U.G., este de 5191,2275 
ha, din care suprafața intravilan existent este de 1259,2202 ha, iar suprafata intravilanului propus este de 
3231,3561 ha. 
 Reglementarile P.U.G. exemplifica dorinta initiatorilor la realizarea unor zone urbanistice cu functiuni 
de locuire, servicii publice, depozitare, productie, anexe utilitare ce conduc la realizarea unor cai de acces (DE 
modernizate) + cai de acces nou infiintate care trebuie sa corespunda legilor si normativelor conexe in vigoare 
cu privire la circulatia si dimensionarea strazilor urbane.  
 Lipsa echiparii edilitare pentru intregul teritoriu studiat a impus modernizarea si rezolvarea utilitatilor 
de alimentare cu apa si canalizare. Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, telefonie, etc. se vor realiza 
prin racorduri la retelele stradale ce se vor dezvolta in profunzime in functie de cerinte.  
 In Reglementarile P.U.G. au fost cuprinse:  

- documentatia Reactualizarea Studiului de Fezabilitate intocmit de IPTANA in 2007 privind Autostrada de 
Centura a Capitalei (contract nr. 2467/3819/2)  

- documentatia Largire la 4 benzi Centura Bucuresti Sud intre A2(Km 23+600) – A1(Km 55+520) – 
SECTOR1(Km 23+600 – Km 33+000), Proiectant SC PRO CONS XXI SRL (proiect nr. 14/20.01.2009)  

 
 Pentru evitarea strapungerilor dese a Șoselei de Centură a Municipiului București, în dreptul întâlnirii 
drumurilor locale cu DN 4 și cu Șoseaua de Centură vor fi realizate drumuri colectoare care vor prelua circulația 
locală. Pe tronsonul Șoselei de Centură vor fi prevăzute spații pentru serviciu. 
 

6.1. Relansarea localităților componente 

 
Pentru dezvoltarea orașului Popești-Leordeni se propun următoarele OBIECTIVE  
1. Dezvoltarea activităţilor turistice; 
2. Diversificarea activităţilor economice; 
3. Crearea condiţiilor activităţii economice și cadrului de viaţă; 
4. Ameliorarea serviciilor culturale și sociale ale populaţiei; 
5. Dezvoltarea mobilității; 
6. Întărirea identităţii teritoriale prin comunicare și asocierea populaţiei; 
7. Crearea și sprijinirea activităţilor colective – Formare. 
 
În vederea realizării acestor obiective s-au stabilit următoarele PRIORITĂŢI: 
1. Întărirea atractivităţii teritoriale; 
2. Ameliorarea cadrului și calității vieţii; 
3. Întărirea organizaţiei de actori în jurul proiectelor teritoriale. 

 
Propuneri specifice  
A. Crearea şi modernizarea infrastructurii fizice de bază 

- Înfiinţarea de drumuri noi, extinderea şi îmbunătăţirea reţelei de strazi; 
- Extinderea rețelei de iluminat stradal. 

 
B. Recuperarea terenurilor degradate 
Pentru preîntâmpinarea avansării degradărilor din zona văilor spre cursul de apă, sunt necesare măsuri 

de consolidare, prin lucrări specifice de regularizare a cursurilor cu caracter torenţial, consolidări şi apărări de 
maluri, taluzuri etc. 

 
C. Închiderea și ecologizarea Gropii de Gunoi Glina 

Procedura de închidere a depozitelor urbane neconforme trebuie realizată în conformitate cu legislația 
în vigoare (Ordonanța 2/2021; Ordinul nr. 757/2004).  
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Depozitul Ecologic Glina, la momentul prezentei are sistată activitatea, până la obținerea actelor de 
reglementare, respectiv autorizația de mediu, aceasta făcând obiectul dosarului nr. 1929/93/2019 ce se află în 
curs pe rolul Tribunalului Ilfov, nefiind închid, așa cum reiese din documentație. La momentul prezentei 
societatea ce administrează Depozitul Ecologic Glina realizează lucrările deînchidere a Celulei 1, conform Deciziei 
Etapei de Încadrare nr. 32/01.04.2019, pentru proiectul “Ecologizare rampa de deșeuri urbane Glina – Închidere 
finală Celula 1”, emisă de APM Ilfov și Plan de etapizare privind realizarea lucrărilor de închidere ale Celulelor 1 
și 2 din cadrul depozitului pentru deșeuri nepericuloase Glina, cu nr. 799/28.04.2017 și transmis prin e-mail către 
APM Ilfov în data de 28.04.2018, în care sunt incluse termenele de închidere asumate de către societate. 

Deasemeni, societatea ce administrează Depozitul Ecologic Glina a solicitat emiterea unei autorizații de 
mediu pentru activitatea de sortare a deșeurilor, fără a include activitatea de depozitare a deșeurilor, procedură 
aflată în derulare la APM Ilfov. 

Ecologizarea depozitului se va realiza prin realizarea urmatoarelor lucrari: 

• Curatarea stratului de deseuri de pe suprafata perimetrala a Gropii de Gunoi Glina

• Etansare depozit conform Nomativ tehnic privind depozitarea deseurilor;

• Restaurarea zonelor ecologizate.
Închiderea procesului de reconstrucție ecologică a unui depozit de deșeuri se stabilește pe baza unor

criterii de evaluare, printre care: 

• Criterii referitoare la calitatea levigatului: aspecte privind distanța depozitului față de ape subterane și
de suprafață, condițiile de calitate stabilite pentru acestea, atenuarea potențialului poluant al levigatului
prin parcurgerea unor roci nesaturate sau prin diluarea în apele subterane sau de suprafață;

• Criterii referitoare la producția de gaz;

• Criterii referitoare la tasare: aspecte privind tasarea deșeurilor sub propria lor greutate și ca rezultat al
transformărilor climatice și fizice suferite în depozit, precum și stabilitatea pe termen scurt și lung
(stabilirea factorului de siguranță la rupturi sau alunecări).
Monitorizarea post-închidere si reconstrucția ecologică a zonei afectate de depozitarea deșeurilor
Sistemul de monitorizare post-închidere cuprinde:

• Determinarea caracteristicilor cantitative și calitative ale levigatului;

• Determinarea caracteristicilor cantitative și calitative ale gazului de depozit;

• Înregistrarea datelor meteorologice;

• Analiza principalilor indicatori de calitate a apelor de suprafață;

• Analiza principalilor indicatori caracteristici apelor subterane;

• Determinarea concentrațiilor indicatorilor specifici în aerul ambiental din zona de influență a
depozitului;

• Determinarea concentrațiilor specifice de poluanți în sol, în zona de inflență a depozitului;

• Urmarirea topografiei depozitului.
Utilizarea ulterioară a amplasamentului se va face ținând seama de condițiile și restricțiile specifice

impuse de existența depozitului acoperit, în funcție de stabilitatea terenului și de gradul de risc pe care acesta îl 
poate prezenta pentru mediu și pentru sănătatea umană. 

Fig. 2.2.3 Schema sistemului de acoperire a unui depozit de deșeuri 
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D. Organizarea sistemelor de spaţii verzi şi agrement 
Este interzisă schimbarea destinației și reducerea suprafeței de spațiu verde din intravilanul localității 

indiferent de regimul juridic al acesteia. În măsura modernizării reţelei de străzi se vor realiza şi spaţiile verzi 
aferente prevăzute în prospecte diferenţiate în funcţie de categoria drumurilor, conform normelor în vigoare. 

Se propune prin P.U.G. punerea în valoare şi protejarea obiectivelor peisagistice cu valoare. 
 

E. Delimitarea zonelor protejate  
În conformitate cu normele de igienă privind mediul de viață al populației aprobate de Ministerul 

Sănătății cu Ordinul nr. 119/2014, zonele protejate, specifice orașului, sunt zonele de locuit pentru care prin 
P.U.G. se vor prevede faţă de alte funcţiuni cu risc sanitar sau disconfort, următoarele distanţe: 

- 100 metri în jurul cimitirelor conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si 
serviciile funerar; 
- 30 metri faţă de dispensar veterinar; 
- 300 metri faţă de staţii de epurare ape uzate. 
Obiectivele şi activităţile economice se vor putea amplasa faţă de zonele de locuit la distanţe stabilite 

prin studii de specialitate – şi studiul de impact. 
 

F. Crearea şi dezvoltarea serviciilor publice de bază 

- Renovarea clădirilor publice (ex. primărie) şi amenajări de parcuri, pieţe, spaţii pentru organizarea de 
târguri etc.); 

- Investiţii în sisteme de producere şi furnizare de energie din surse regenerabile ca parte componentă 
a unui proiect integrat; 

- Achiziţionarea de utilaje şi echipamente pentru serviciile publice (de deszăpezire, întreținere spaţii 
verzi etc.). 

 
 

6.2. Elemente de planificare prioritare 

 
PRIORITĂŢI 
1. Categoria riscurilor naturale 

- Respectarea normelor şi măsurilor antiseismice 
- Înlăturarea riscului construirii fără a avea la bază studii geotehnice care să fundamenteze soluţiile 
de fundare şi amenajare a terenului 
- Construcţia şi întreţinerea sistemului de canale de colectare şi drenare a apelor de suprafaţă 
colectate de văi şi torenţi 
- Instituirea, delimitarea şi respectarea zonelor de protecţie desemnate. 

2. Controlul dezvoltării teritorial – spațiale 
- Căi de circulaţie şi transport; 
- Confortul locuinţelor; 
- Amenajarea spaţiilor verzi; 
- Epurarea apelor uzate deversate; 
- Respectarea zonificării funcţionale la amplasarea investiţiilor; 
- Asigurarea serviciilor publice (administraţie, calitatea învățământului, asistenţă sanitară, cultură 
etc.); 
- Protejarea sanitară a zonei de locuit; 
- Controlul emisiilor nocive. 

3. Controlul surselor de poluare 
- Agenţii economici; 
- Tehnologici; 
- Regim de construire; 
- Respectarea normelor sanitare; 
- Managementul deşeurilor. 
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4. Controlul evoluţiei teritorial – spațiale
- Echilibrul proceselor
- Conservarea modului de locuire
- Echilibrul spaţiilor şi funcţiunilor
- Integritatea peisajului natural şi cultural.

Pentru a se trece la aplicarea prevederilor cuprinse în Planul Urbanistic General sunt necesare, în 
continuare, următoarele măsuri: 

- avizarea și aprobarea Planului Urbanistic General în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1999 
republicată; 
- elaborarea de studii de specialitate şi proiecte de execuţie pentru obiectivele de utilitate publică 
propuse a se executa în aceasta perioadă; 
- asigurarea fondurilor materiale necesare realizării obiectivelor de utilitate publică propuse în 
documentaţie; 
- obiectivele de utilitate publică se vor executa în funcţie de necesităţile şi opţiunile populaţiei. 
În raport cu materializarea acestor obiective vor creşte şi şansele de relansare economico-socială a 

localităţii, în corelare cu programul propriu de dezvoltare. 
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