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BORDEROU PIESE DESENATE

Nr. Nume plansa Nr. plansa Scara
1 Plan de incadrare A01 1:5000
2 Plan de situatie A02 1:1000
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MEMORIU PREZENTARE
. Denumirea proiectului:

Contruire imobil corp C1 (5 apartamente) si corp C2 (5 apartamente), imprejmuire,
bransamente, utilitati

II. Titular

- numele: Amicii3 Constructimob S.R.L.

adresa postala: Str. Codrului 27 Jud. llfov, Loc. Magurele

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet: -
email: designintegrat@gmail.com, 0726769807 .

- Numele persoanelor de contact:

Bogdan Andrei — proiectant, sef proiect

- Administrator

Constantin Florin

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) un rezumat al proiectului:

Pe terenul la adresa sus mentionata se propun amplasarea a doua corpuri de locuinte
(C1 si C2) a cate 5 unitati de apartamente fiecare:
C1: Ap.1, Ap.2, Ap.3, Ap.4, Ap.5
C2: Ap.6, Ap.7, Ap.8, Ap.9, Ap.10
Cladirile vor avea regimul de inaltime P+E si structura lor va fi pe cadre de beton armat
avand inchiderile din caramida eficienta termic de 25 cm.
Dimensiunile in plan ale constructiilor propuse sunt de 60m x 7.15m (C1) si 60m x 7.15m
(C2).

Terenul se va imprejmui perimetral si se va realiza o poarta de acces auto, respectiv
pietonal pe latura nordica.

Ansamblul se va racorda la reteaua de electricitate; pentru alimentarea cu apa se va
realiza un put forat pe teren, iar pentru canalizare va fi folosit un bazin vidanjabil amplasat
la mai mult de 10m fata de locuinta, respectiv la mai mult de 10m fata de putul forat (pana

la realizarea viitoarei retele de canalizare).

Bilant teritorial existent

Arie teren conform CF 3400 mp 100%

Arie construita existenta 0Omp 0,00%

Bilant teritorial propus

Arie teren conform CF 3400 mp 100%
Arie construita C1 414.3mp 12.18%
Arie construita C2 414.3mp 12.18%
Arie construita desfasurata C1 693.15mp -

Arie construita desfasurata C2 693.15mp -
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Arie construita (C1+C2) 828.6mp 24.37 %
Arie construita desfasurata (C1+C2) 1386.3mp -

Aria betonata (include circulatia carosabila, locurile de 1551.4 mp 45,63%
parcare si alei pietonale)

Avria spatii verzi 1020mp 30,00%
Numar locuri de parcare pe suprafata betonata din incinta 12locuri+10garaje | -
proprietatii

POT: 24.37%; CUT: 0,40

b) justificarea necesitatii proiectului:

Proiectul care consta in propunerea a doua corpuri de locuinte (C1 si C2) a cate 5
unitati de apartamente fiecare, contribuie la valorificarea terenului, in prezent acesta
nefiind atras in niciun circuit economic, fiind nelucrat. Proiectul aduce un beneficiu
pentru comunitatea locala, rezultand astfel noi contribuabili si impulsionand
construirea de locuinte in zona.

valoarea estimata a investitiei: 1 534 930.00lei
perioada de implementare propusa: 12 luni

planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente): s-a
atasat prezentei documentatii planul de situatie propus

descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele):

Se propune construirea a doua corpuri de locuinte (C1 si C2) a cate 5 unitati de
apartamente fiecare: C1: Ap.1, Ap.2, Ap.3, Ap.4, Ap.5 si C2: Ap.6, Ap.7, Ap.8, Ap.9,
Ap.10. Cladirile propuse vor avea regimul de inaltime P+E, avand ca sistem
constructiv structura pe cadre de beton armat, cu inchideri din caramida eficienta
termic de 25cm. Pentru interior, se propun pereti de compartimentare din zidarie de
caramida de 25cm si pereti din gips-carton. Invelitoarea se va realiza din tigla din
tabla, culoare maro inchis, avand ca suport sarpanta din lemn de diferite
dimensiuni.

La exterior se propune o tamplarie din PVC, avand culoarea maro inchis, cu geam
termoizolant.

Ca si finisaje la exterior, se propun tencuieli decorative (culoare: alb, maro inchis)
dar si placarea fatadei cu piatra decorativa, culoare crem.

Cldirile propuse se vor racorda la reteaua de electricitate existenta in zona.

Alimentarea cu apa fiind realizata cu ajutorul unui put forat.

Pagina 5 din 11




S.C. ABM CONSULTING S.R.L. °
studio

Proiectare de arhitectura, cladiri civile si industriale
Management|
Certification

5 m J32/ 294/2002; CUI RO14586970
Nr. certificat : 4849 Nr. certificat : 2927 SIbIU, str. N. Iorga nr. 57 A
1SO 9001:2015  ISO 14001:2015

Tel.: 004 /0726 769 807

Proiect nr. 02/2023 - Contruire imobil corp C1 (5 apartamente) si corp C2 (5 apartamente), imprejmuire, bransamente,
utilitati

Terenul se va imprejmui perimetral si se va realiza o poarta de acces auto, respectiv
pietonal pe latura nordica.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare lucrari de demolare.
La finalizarea lucrarilor de construire se va reface amplasamentul afectat de lucrari si
de vor realiza spatiile verzi prevazute in planul de situatie.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare: nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare: nu este cazul.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:

- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cét si pe zone
adiacente acestuia

folosinta actuala a terenului: arabil

functiunea zonei: zona de locuit

- politici de zonare si de folosire a terenului: conform PUG 21/27.05.2008, terenul face
parte din 2Lp — zona de locuit; subzona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-
P+2 niveluri.

- areale sensibile: nu este cazul.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970;

Nr. punct Coordonate puncte
X (m) Y(m)
1.00 581564.6 316348.6
2.00 581556.1 316349.7
3.00 581547.2 316350.9
4.00 581539.3 316352
5.00 581501.8 316232.7
6.00 581508 316226.2
7.00 581510 316224
8.00 581514.5 316217.3
9.00 581520.5 316208.5
10.00 581564.6 316348.6
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VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
In perioada de executare a lucrarilor nu exista posibilitatea de poluare a apelor freatice.
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Apele uzate menajere se vor prelua intr-un bazin vidanjabil.

Apa pluviala de pe acoperisul cladirilor, va fi preluata printr-un sistem de jgheaburi si
burlane si se va folosi pentru irigarea spatiilor verzi din incinta.

Apele uzate de pe platforme se vor prelua printr-un sistem de canalizare, se vor filtra
printr-un separator de hidrocarburi si vor stoca intr-un bazin de retentie. Apa din bazinul de
retentie se va folosi la irigarea spatiilor verzi din incinta.

b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:

Sursele de poluare ale aerului pentru faza de executie: noxe utilaje

Masuri de protectie: folosirea utilajelor cu revizia tehnica la zi si limitarea timpului de
functionare a acestora la strictul necesar.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:

Se vor folosi utilaje cu revizia tehnica la zi si se va limita timpului de functionare a acestora
la strictul necesar.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii:

In faza de executie sursele de zgomot si vibratii sunt produse de utilajele folosite la
realizarea investitiei.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Se vor folosi utilaje conforme cu legislatia aplicabila si se va limita timpul de functionare al
acestora.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii: nu este cazul.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul.

e) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:

Sursele de poluare pentru sol provin din scurgerea accidentala de uleiuri si combustibili de
pe platformele carosabile.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:

Se prevede instalarea unui separator de hidrocarburi care deserveste zona drumurilor si a
parcarilor.
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f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:

Activitatea desfasurata nu pune in pericol ecosistemele terestre si acvatice.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate: nu este cazul

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele:

Terenul este amplasat in intravilanul arabil al orasului Magurele, intr-o zona de locuit,
subzona locuintelor individuale si (semi) colective mici cu P-P+2 niveluri.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public:

Terenul pe care se va realiza constructia, conform PUG/2008 se afla intr-o zona de locuit,
subzona locuintelor individuale si (semi) colective mici cu P-P+2 niveluri.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate:

- cod 15 01 01: ambalaje de héartie si carton — cantitate estimata 2.8 tone — preluare de
catre executant;

- cod 15 01 02: ambalaje de materiale plastice — cantitate estimate 1.56 tone — preluare de
catre executant;

- planul de gestionare a deseurilor:

Executantul asigura:

- Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
Depozitarea corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat;

Completarea formularelor de transport pentru deseuri, conform HG 1061/2008;
Efectuarea transportului deseurilor in vederea eliminarii si reutilizarii;

Pentru eliminarea deseurilor, executantul va transmite beneficiarului, inainte de efectuarea
primului transport, copie dupa licenta de transport marfuri nepericuloase a transportatorului
si copie dupa prima si ultima pagina a autorizatiei de mediu a destinatarului.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse: nu este cazul.
- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.

Cu paméantul rezultat din sapaturile pentru lucrarile de constructii, se vor reumple golurile
ramase si terenul se va nivela, astfel incat sa nu raméana pamant
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ne-reamplasat. in situatia in care ramane pamant ne-reamplasat, 70% din acesta se va
transporta de catre executant, in vederea eliminarii. Pentru restul de 30%, executantul va
cauta solutii de reutilizare.

in situatia poluarii accidentale a solului decontaminarea se va face de catre executant, pe
cheltuiala acestuia.

Dupa terminarea lucrarilor suprafata terenului se va nivela.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

Proiectul nu prezinta aspecte de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele
privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile.

Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea
aerului in zona.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Se vor amenaja o magazie pentru depozitarea materialelor si un vestiar pentru
muncitori si scule si se va asigura alimentarea cu apa potabila si amenajarea unui grup
sanitar. Materialele de constructie, precum caramizile, nisipul, structura metalica, panourile,
se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de
protectie. Se va asigura existenta unui tablou electric, punct PSI — in apropierea imediata a
unei surse de apa, un platou de depozitare a materialelor.

Din punct de vedere a protectiei mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada
realizarii constructiei:

- evitarea poluarii accidentale a factorilor de mediu pe toata durata executiei managementul
deseurilor rezultate din lucrarile de constructii va fi in conformitate cu legislatia specifica de
mediu si va fi atat in responsabilitatea titularului de proiect, cat si a constructorului ce
realizeaza lucrarile
- se vor amenaja spatii ce au ca destinatie depozitarea temporara a deseurilor rezultate in
timpul realizarii constructiilor, in conformitate cu OUG 78/2000 privind regimul deseurilor;
acestea vor fi transportate si depozitate pe baza de contract cu unitatile si in
amplasamentul stabilit de Primaria Navodari
- nu se vor depozita materii prime, materiale sau deseuri in afara perimetrului amenajar al
obiectivului

La executarea lucrarilor se vor respecta normele in vigoare sanitare, PSI, de
protectie a muncii si de gospodarire a apelor si deseurilor.

Nu se vor realiza lucrari de intretinere si reparatii ale utilajelor si mijloacelor de
transport in cadrul obiectivului de investitii; alimentarea cu carburant se va realiza numai
prin unitati specializate autorizate.
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Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt
disponibile:
In functie de starea terenului la finalizarea proiectului, se va realiza replantarea si
reintroducerea unor forme asemanatoare de folosinta a terenului, iar acolo unde este cazul,

se va realiza acoperirea completa cu vegetatie in etapa de functionare, cu specii autohtone,
in scopul refacerii comunitatilor de plante.

Xll. Anexe - piese desenate:

- Plan de incadrare
- Plan de situatie

XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sialbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:

a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturald protejatd de interes

comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.

Aceste coordonate vor fi prezentate sub formd de vector in format digital cu referinta

geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic

continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

- b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

- ¢) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in
zona proiectului;

- d) se va preciza daca proiectul propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

- e)se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria

naturald protejatd de interes comunitar;

- ) alte informatii prevazute in legislatia n vigoare.

Nu este cazul

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legiatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

- 1. Localizarea proiectului:

- - bazinul hidrografic;
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Proiect nr. 02/2023 - Contruire imobil corp C1 (5 apartamente) si corp C2 (5 apartamente), imprejmuire, bransamente,
utilitati

- - cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- - corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

- 2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apd de
suprafatd; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.

- 3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz.

Nu este cazul

XV.  Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. . . .. ... ... privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacd este cazul, 1n

momentul compildrii informatiilor in conformitate cu punctele III-XIV.

Intocmit,

Pagina 11 din 11



