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Memoriu de prezentare
                (Conform Anexei nr 5E din legea 292/2018)
I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE MIXTA (LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII), CU REGIM DE INALTIME VARIABIL DE LA 2S+P+4E LA 2S+P+8E, AMENAJARI PEISAJERE, PARCARI, CIRCULATII PE LOT, ILUMINAT EXTERIOR, AMPLASARE FIRME LUMINOASE, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER, RACORDURI/BRANSAMENTE UTILITATI
II. Titular:
              S.C. Danya cebus PROPERTIES s.r.l.
 
Oras Voluntari, B-dul Pipera,nr.1/VI, Hyperion Towers, Tower 1, Camera II, Birou 3, Etaj 9, Judet Ilfov
   Proiectant:

S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L.  

BUCURESTI, Sector 2, B-dul LACUL TEI, nr. 80

Tel: 0212674500, 0212674501, Fax: 0212674502, E-mail: secretariat@ascoconstructii.ro

Persoana de contact: Pana Roxana, Tel: 0727 849 498; Elena Noroc 0767 712 764
III. Descrierea proiectului:
a) Rezumat:

Pe terenul studiat se doreste construirea unui ansamblu de cladiri cu functiune mixta (locuinte colective, comert, servicii) cu regim de inaltime variabil de la 2S+P+4E la 2S+P+18E cu parcare la subsol. Ansamblul se va realiza in 4 faze de executie si va avea un numar total de 17 unitati, formate din 2, 3 sau 4 case de scara. 
Terenul nu este ocupat in prezent de constructii, fiind amplasat, conform Planului Urbanistic Zonal – aprobat cu HCL nr. 102/19.09.2023  terenul se incadreaza in subzona M1-subzone cu functiuni mixte-servicii, comert, locuire, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de 2S+P+8E.
Apartamentele au orientari multiple (duble) pentru o mai buna iluminare si ventilare a spatiului interior. In proiectare se vor respecta prevederile normelor si normativelor in vigoare.
Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din Bulevardul Pipera pe latura de sud a terenului prin NC 982/6/13/4 si pe latura de est prin imobilele NC 108079, NC 5576/2, NC 100002, NC 1674/3. Asupra imobilelor prin care se face accesul, s-a instituit dreptul de servitute.

Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor au fost pozitionate respectand prevederile ordinului 119/2014 art.4 pct.c) si au fost amplasate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit.

Se menţionează că proiectarea locuintelor s-a facut respectand prevederile normelor de igiena prevazute prin ordinul 119/2014 si completarile aduse de ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea și completarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației, aprobate prin Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014. Inălţimea minimă liberă a camerelor, măsurată între nivelul pardoselii finite şi tavan, depaseste inaltimea minima admisa de 2,55 m; camerele de locuit vor avea suprafaţa utilă de minim 12 mp, bucătăriile suprafaţa de minim 5 mp conf. art. 17.1 din ordinul 994/2018. 
Deşeurile se colecteaza selectiv si vor fi evacuate în pubele închise dispuse in incaperi inchise din interiorul cladirilor, respectand prevederile ordinului 119/2014 art.6 pct.b) si completarile aduse de ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea și completarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației, aprobate prin Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014 , art.6.b. pct.2, fiind amplasate in camere special amenajate pentru depozitarea deseurilor solide in interiorul imobilelor. Camerele vor fi impermeabilizate cu asigurarea unei pante de scurgere si prevazute cu sifon de scurgere racordat la canalizare fiind evacuata periodic de serviciul de salubritate. Pentru imobilele de locuit vom considera cel putin 2250 persoane. Se va asigura in acest caz un volum de minimum 11250 l însemnand echivalentul a 2250 kg de deseuri municipale/zi. (conform NP057-2002, art. 3.4.(I).2 cantitatea de gunoi evacuată va fi de minimum 1kg/persoană/zi). In cadrul camerelor de pubele vor fi in total 98 europubele de gunoi cu dimensiunile  112 cm x 86 cm x 61.5 cm ( hxlxa) cu o capacitate de 360 l fiecare. Capacitatea totala a pubelelor va fi de 35280 l fiind echivalentul a 7056 kg ceea ce ne impune evacuarea deșeurilor periodic, o data la trei zile, de către serviciul de salubritate.   
Acestea sunt dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Evacuarea se va face de catre o firma specializata, pe baza de contract si vor fi transportate cu autospeciale. Se va evita depozitarea intamplatoare a gunoiului mai ales in zonele plantate. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate conform legilor in vigoare. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.
Conform deciziei nr. 12491 din 08.06.2017, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, proiectul propus nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la HG nr. 445/2009. 
     BILANT TERITORIAL AL CATEGORIILOR DE FOLOSINTA A TERENULUI:  
Conform PUZ aprobat prin prin HCL nr. 102 din 19.09.2023 si avizat prin aviz favorabil nr. 12426/40/8F din 01.08.2022 al C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, terenul in suprafata de 41654 mp se incadreaza zona teritoriala M1 – subzone cu functiuni mixte-servicii, comert, locuire, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 2S+P+8E.

 O suprafata de 3695.18 mp, a fost determinata in PUZ ca teren care va fi transferat catre domeniul public, pentru realizarea unui drum public.
Coeficienti urbanistici propunere ansamblu:
SUPRAFATA TEREN proprietate inainte de transfer                 - 41 655 mp  

SUPRAFATA teren transferat pentru utilitate publica            - 3695.18 mp       
SUPRAFATA TEREN REZULTAT                                                      - 37959.82 mp   
* coeficientii urbanistici POT si CUT in zona au fost raportati la suprafata terenului inaintea transferul portiunii de teren pentru utilitate publica, respectiv la suprafata de 41655 mp

*In urma cedarii unei suprafete de teren catre domeniul public, proprietarii pot beneficia de INDICATORII POT si CUT raportati la terenul de dupa cedare la care se aduga un spor de CUT egal cu suprafata de teren tranferata catre domeniul public.

Terenul se supune reglementarilor PUZ aprobat prin HCL nr. 102 din 19.09.2023 si avizat prin aviz favorabil nr. 12426/40/8F din 01.08.2022 al C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Ilfov

INDICATORI URBANISTICI Conform PUZ:
1. INDICATORI URBANISTICI CONFORM PUZ:
P.O.T. maxim = 40%;
C.U.T. Maxim = 2.16 mp.ADC/mp. teren.
Rh max = 2S+P+8E
S spatii verzi raportat la teren dupa cedare = 11391.74 (30.01 %)

1. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
P.O.T. Propus= 30.41%
C.U.T. Propus = 2.09 mp

S spatii verzi raportat la teren dupa cedare = 11391.74 (30.01 %)
BILANT TERITORIAL :
S spatiu construit ............................12669.31 mp (33.38%)
S spatiu verde .................................11391.74 mp (30.01%)
S carosabil, alei, platforme................13898.77 mp (36.61%)
NR. Imobile/Ansamblu = 17
NR. Apartamente/ansamblu = 909 unitati
NR. Parcari/Ansamblu =1093 

Din care :

suprateran: 74

subteran: 1019
b)    justificarea necesităţii proiectului.
Terenul care face subiectul prezentei documentatii se afla intr-o zona in plina dezvoltare din punct de vedere urbanistic, regimul tehnic incadrandu-se in subzona M1 - subzone cu functiuni mixte-servicii, comert, locuire, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 2S+P+8E.
Oportunitatea unei investitii de acest tip este argumentata si prin documentatia de Certificat de Urbanism nr. 630 din 21.12.2023 eliberat de Primaria or. Voluntari si presupune construirea unui anasamblu cu functiuni mixte – birouri, comert, servicii si locuire, cu regim de inaltime variind intre 2S+P+4E si 2S+P+8E, amenajare teren, imprejmuire si organizare de executie.

c)    valoarea investitiei.
       174 369 820 RON
d)    perioada de implementare propusa.
Implementarea proiectului se va face etapizat. Perioada estimata este de 36 luni. 
e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);

Pe terenul situat în judetul Ilfov, oras Voluntari, B-dul Pipera FN, T4,P93/2, NC 108003, CF 108003, are urmatoarele vecinatati:
-nord – terenurile cu NC 258, NC 982/3, NC 106015;

-est – terenurile cu NC 5576/2, NC 108079, NC 106015;
-sud – terenul cu NC 982/6/13/4;

-vest - terenurile cu NC 258, NC 103377, NC 689, NC 3344/12, NC 3344/8, NC 3344/11, NC 3344/3/4, NC 982/6/13/1/2, NC 104415, NC 104956, NC 520/2;
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)
Sistemul constructiv:
          Imobilele de locuit au structura de rezistenta alcatuita din diafragme si cadre de beton armat pe ambele directii, planseele fiind din acelasi material. Fundatiile sunt de tip fundatie izolata sub stalpi sau tip radier (metalici sau din beton armat), legate cu grinzi de echilibrare sau fundatii tip radier continuu.
         Solutiile vor fi detaliate in memoriul de specialitate.
         Imobilul are inchideri cu grosimea de 20 cm la exterior si sunt realizate din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip Porotherm si din pereti structurali de beton armat. Peretii interiori ce separa apartamentele vor fi realizati din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip Porotherm cu grosimea de 20 cm. Peretii de compartimentare / despartitori din interiorul apartamentelor (neportanti) sunt alcatuiti din sistemul pentru perete gips carton (placare dubla + vata minerala intre profile), cu o grosime variabila intre 7.5 si 40 cm. Acoperirea este de tip terasa.
          Finisajele exterioare vor fi alcatuite din:
- termosistem cu finisaj din tencuiala decorativa alba/gri-maro/gri inchis aplicat pe polistiren expandat/vata minerala de 15 cm.
- tamplaria de exterior va fi realizata din PVC/aluminiu, cu bariera termica si geam dublu/triplu-termoizolant, de culoare gri antracit.
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:
· profilul şi capacităţile de producţie;
Investitia va fi realizata de catre dezvoltator si are ca obiectiv construirea  unui ansamblu cu functiuni mixte – birouri, comert, servicii si locuire.
Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.
· descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz);
Nu este cazul.
· descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea;
Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.
· materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora;
Nu este cazul.
· racordarea la reţelele utilitare existente în zonă;
Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta, conform avizului favorabil nr. 19082069/18.03.2024, eliberat de S.C. E-Distributie Muntenia S.A.
Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta, conform avizului favorabil nr. 719/23012024, eliberat de S.C. PREMIER ENERGY S.R.L.
Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta, conform avizului favorabil nr. 3479/22.03.2024 eliberat de S.C. EURO APAVOL S.A.
Toate cheltuielile generate de extinderea retelei de alimentare cu apa, respectiv de extinderea retelei de canalizare vor fi suportate exclusiv de beneficiarul S.C. DANYA CEBUS PROPERTIES S.R.L.
Colectarea apelor pluviale - vor fi captate de sifoane de pe invelitoare tip terasa, respectiv de geigere sau sifoane de la nivelul teraselor si balcoanelor si vor fi colectate odata ajunse la nivelul carosabilului strazilor. Apele pluviale vor fi colectate in bazinul de retentie si apoi deversate în reţeaua pluviala publică existentă in zona, conform avizului emis de S.C. EURO APAVOL S.A. Apa meteorica, din zona parcajelor si platformelor exterioare, va fi colectata in bazinul de retentie, apoi va fi evacuata la reteaua exterioara de canalizare prin intermediul caminelor, gurilor de scurgere (sifoane) si conductelor de canalizare pluviala, executata din tuburi de polipropilena ignifuga, tip PVC-KG.Pentru apele uzate potenţial încărcate cu hidrocarburi, se va prevedea un separator de uleiuri minerale şi hidrocarburi.
Lucrările proiectate nu produc poluarea mediului. 
· descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei;
Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de executie, nivelarea terenului si amenajarile din cadrul acestuia fiind figurate in cadrul planului de imprejmuire si sistematizare.
· căi noi de acces sau schimbări ale celor existente;
Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din Bulevardul Pipera pe latura de sud a terenului prin NC 982/6/13/4 si pe latura de est prin imobilele NC 108079, NC 5576/2, NC 100002, NC 1674/3. Asupra imobilelor prin care se face accesul, s-a instituit dreptul de servitute.
· resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare;
Nu se folosesc resurse naturale in faza de constructie sau de functionare. Apa folosita va fi preluata de la reteaua edilitara existenta.
· Metode folosite in constructie/demolare;
Sistemele constructive vor respecta standardele in vigoare.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in conditiile stabilite de aceasta.

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de santier, lucrari amenajare teren (sapaturi, nivelari, compactari, umpluturi), montare cofraje si armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee), montare prefabricate (stalpi, fatada cortina), realizare inchideri, realizare compartimentari, montare tamplarie.

In vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de concepere, realizare, exploatare si postutilizare a acesteia, se impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii.

Sistemul calitatii se compune din:
•
Reglementarile tehnice in constructii
•
Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor
•
Agremente tehnice pentru noi produse si procedee
•
Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si expertizarea proiectelor si constructiilor
•
Conducerea si asigurarea calitatii in constructii
•
Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si incercari in activitatea de constructii
•
Activitatea metrologica in constructii
•
Receptia constructiilor
•
Comportarea in exploatare
•
Postutilizarea constructiilor
· planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară;
Pe perioada executiei constructiilor se va respecta cu strictete proiectul pentru obiectivul  propus cat si recomandarile specifice pentru protectia mediului.
· Pentru perioada de functionare si exploatare a obiectivului propus se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea producerii de factori poluanti pentru mediul inconjurator conform normelor in vigoare.
· relaţia cu alte proiecte existente sau planificate;
Proiectul se incadreaza in PUZ-ul aprobat prin  HCL nr 102 din 19.09.2023 si se supune reglementarilor acestuia. Astfel, retragerile fata de limita de proprietate sunt conforme cu intentia generala de dezvoltare.
· detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;
Nu este cazul.
· alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor);
Nu este cazul.
· alte autorizatii cerute pentru proiect;
Nu este cazul.
IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare: 
Nu este cazul.
V. Descrierea amplasarii proiectului:
· distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;
Nu este cazul.
· localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Nu este cazul.
· hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale şi alte informaţii privind:
Amplasamentul se afla situat Judetul Ilfov, oras Voluntari, B-dul Pipera FN, T4,P93/2, NC 108003, CF 108003
Terenul pe care vor fi executate lucrarile din acest proiect este proprietatea a S.C. DANYA CEBUS PROPERTIES S.R.L.si este in prezent liber de constructii. Terenul are o suprafata totala de 41655 mp.
Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din Bulevardul Pipera pe latura de sud a terenului prin NC 982/6/13/4 si pe latura de est prin imobilele NC 108079, NC 5576/2, NC 100002, NC 1674/3. Asupra imobilelor prin care se face accesul, s-a instituit dreptul de servitute.
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· folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone adiacente acestuia;
Parcela care face subiectului prezentei documentatii este libera de constructii cu urmatoarele vecinatati:

 
- la Nord– terenurile cu NC 258, NC 982/3, NC 106015;


- la Est – terenurile cu NC 5576/2, NC 108079, NC 106015;


- la Sud– terenul cu NC 982/6/13/4;


- la Vest – terenurile cu NC 258, NC 103377, NC 689, NC 3344/12, NC 3344/8, NC 3344/11, NC 3344/3/4, NC 982/6/13/1/2, NC 104415, NC 104956, NC 520/2;
· politici de zonare si de folosire a terenului;
Terenul va fi zonat si folosit conform planului de situatie anexat care indica principalele categorii de folosire. 
· arealele sensibile:
Nu este cazul. 
· coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de vector în format digital cu referinta geografica, în sistem de proiectie nationala Stereo 1970:
· Conform plan amplasament si incadrare anexat certificatului de urbanism
· detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare:
· Nu este cazul, constructia se realizeaza pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este situat in arii naturale protejate, si se incadreaza in specificul functional al zonei, astfel nu a fost necesara studierea altor alternative de amplasament.
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în 
mediu

a) Protecţia calităţii apelor:
· sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
Pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua edilitara existenta, iar apele rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare din zona.( conform Aviz apa si Canalizare). Toate cheltuielile generate de extinderea retelei de alimentare cu apa, respectiv de extinderea retelei de canalizare vor fi suportate exclusiv de beneficiarul S.C. DANYA CEBUS PROPERTIES S.R.L.
- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul.

Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.
In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa evacuarea apelor reziduale tehnologice în apele de suprafata sau subterane.

Pe perioada executiei lucrarilor apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in toalete ecologice care se vor vidanja periodic de catre o firma specializata.

Pentru prevenirea afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurării lucrarilor de organizare de santier vor fi instituite o serie de masuri de prevenire si control, respectiv:
•
respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;
•
operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii cu dotari adecvate;
•
dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora in caz de nevoie.
De asemenea depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, pot fi spalate de apele pluviale, putand polua solul si subsolul, de aceea ele trebuie depozitate in spatii inchise sau acoperite.
In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii, in perioada exploatarii imobilului nu vor fi poluari accidentale ale apelor.
Reteaua de canalizare interioara din incinta se dimensioneaza si se realizeaza in sistem separativ (divizor).
Reteaua de canalizare a subsolurilor nu se va face direct in reteaua de canalizare publica. Se vor monta vane si clapete contra refularii.  
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si bucatarii vor evacua gravitaţional prin coloane închise din pvc, fiind evacuate prin cămin de canalizare la reţeaua publică existentă in zona. Bransarea la reteaua de apa si racordul la reteaua de canalizare se vor face conform cu avizele de principiu eliberate de S.C. EURO APAVOL S.A.
Colectarea apelor pluviale - vor fi captate de sifoane de pe invelitoare tip terasa, respectiv de geigere sau sifoane de la nivelul teraselor si balcoanelor si vor fi colectate odata ajunse la nivelul carosabilului strazilor. Apele pluviale vor fi colectate in bazinul de retentie si apoi deversate în reţeaua pluviala publică existentă in zona. Apa meteorica, din zona parcajelor si platformelor exterioare, va fi colectata in bazinul de retentie, apoi va fi evacuata la reteaua exterioara de canalizare prin intermediul caminelor, gurilor de scurgere (sifoane) si conductelor de canalizare pluviala, executata din tuburi de polipropilena ignifuga, tip PVC-KG. Pentru apele uzate potenţial încărcate cu hidrocarburi, se va prevedea un separator de uleiuri minerale şi hidrocarburi.
· staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute
Zona in care este situat terenul este complet echipata, in zona existand toate retelele urbane esentiale. Ansamblul se va racorda la reteaua existenta în zona, apele uzate menajere provenind de la obiectele sanitare se vor evacua gravitaţional prin coloane închise din pvc, fiind evacuate prin cămin de canalizare la reţeaua publică existentă in zona, conform avizului favorabil, eliberat de S.C. EURO APAVOL S.A
Reteaua de canalizare a subsolurilor nu se va face direct in reteaua de canalizare publica. Se vor monta vane si clapete contra refularii.
Apele pluviale vor fi captate de sifoane de pe invelitoare tip terasa necirculabila, respectiv de gargui sau sifoane de la nivelul teraselor (balcoanelor) si vor fi colectate odata ajunse la nivelul carosabilului strazilor. Apele pluviale vor fi colectate in bazine de retentie si apoi deversate în reţeaua pluviala publică existentă in zona, conform avizului.
Apa meteorica, colectata din zona parcajelor si platformelor exterioare va fi evacuata la reteaua exterioara de canalizare prin intermediul caminelor, gurilor de scurgere (sifoane) si conductelor de canalizare pluviala, executata din tuburi de polipropilena ignifuga, tip PVC-KG.
Pentru apele uzate potenţial încărcate cu hidrocarburi din zona de parcare, va fi prevazuta cu  un separator de uleiuri minerale şi hidrocarburi. Manipularea materialelor PEHD şi PVC KG se va face cu respectarea normelor P.S.I. indicate de furnizorul materialelor şi normelor republicane în vigoare.
Pentru ca apele pluviale sa nu ajunga accidental in subsoluri se vor asigura masuri pasive de siguranta prin riguroasa sistematizare pe verticala a amplasamentului, respectiv prin amplasarea de borduri si rigole colectoare.
b) Protecţia aerului:
· sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
In cadrul constructiei sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:
-pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din tranzitarea zonei de santier.
-gaze de ardere provenite din procese de combustie
Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie se face conform metodologiei OMS1993 si AP42-EPA. Sistemul constructiv fiind unul simplu (structura cu cadre din beton armat), nivelul estimnat al emisiilor din sursa dirijata se incadreaza in V.L.E. impuse prin legislatia de mediu in vigoare. O mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, rezultand ca sursele de emisie nedirijate ce pot aparea in timpul punerii in opera sa fie foarte mici si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.
· instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă.
Nu este cazul.
c) Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
· sursele de zgomot şi de vibraţii;
In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de munca mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru.
Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul zilei.
· Prin organizarea santierului sunt prevazute faze specifice in graficul de lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.
· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor.
In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de munca mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru.
Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul zilei.
Prin organizarea santierului sunt prevazute faze specifice in graficul de lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.
d) Protecţia împotriva radiaţiilor:
· sursele de radiaţii;
Nu exista surse generatoare de radiatii.
· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor.
Nu exista surse generatoare de radiatii.
e) Protecţia solului şi a subsolului:
· sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adâncime;
Nu este cazul.
· lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului;
Protectia solului si se va realiza prin pavarea aleilor pietonale si prin plantarea si intretinerea spatiilor verzi din cadrul proiectului. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru eliminarea pierderilor ce ar putea destabiliza solul.
Conform HG 766/1997, in cadrul proiectului tehnic se vor intocmi caiete de sarcini privind utilizarea si mentenanta echipamentelor tehnice, precum si pentru intretinerea spatiilor verzi plantate
f) Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate.
Nici in faza de construire, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze ecosistemele.
g) Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
· identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional etc;
Nu este cazul
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public.
Nu sunt necesare masuri de protectie , neexistand factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de interes public.
h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament în timpul realizarii proiectului/în timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
· lista deseurilor (clasificate si codificate în conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;
In cadrul procesului de construire deseurile rezultate cuprind resturi inerte precum pamant din excavatii, moloz, pietris, resturi metalice, ambalaje hartie etc.
In faza de functionare vor rezulta deseurile specifice, precum deseuri din hartie si carton, deseuri din sticla, deseuri din polistiren si folie PVC, deseuri menajere.
Deseurile rezultate din procesul de construire si in faza de functionare nu se incadreaza in categoria deseurilor periculoase. 
· planul de gestionare a deseurilor;
In cadrul procesului de construire deseurile rezultate cuprind resturi inerte precum pamant din excavatii, moloz, pietris, material lemnos si resturi metalice, ambalaje hartie etc. Acestea vor fi colectate in containere specifice de unul dintre operatorii locali specializati in salubritate.
In faza de functionare vor rezulta deseurile specifice, precum deseuri din hartie si carton, deseuri din sticla, deseuri din polistiren si folie PVC, deseuri menajere.
  In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate conform legilor in vigoare. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

i) Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
· substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse;
· modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei.
In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
In cadrul functionarii locuintelor si a partilor comerciale/servicii nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
   B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii. 
Nu este cazul.  
 VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:
· impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordând o atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);
Tinand cont de faptul ca zona in care se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si de faptul ca este amenajata (la nivel de cai de acces, utilitati etc.) pentru a permite si a facilita constructia de cladiri, lucrarea in cauza are un impact redus asupra terenului si a vecinatatilor, iar impactul asupra sanatatii umane este minim.
Disconfortul datorat lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei autovehiculelor necesare lucrarilor de construire are un caracter izolat si frecventa redusa.
· Lucrarile executate vor avea un impact pozitiv din punct de vedere al aspectului zonei (tinand cont de faptul ca terenul este in momentul actual liber de constructii sau plantatii).
· extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/ habitatelor/ speciilor afectate);
Impactul va avea un caracter local izolat (in cadrul limitelor amplasamentului studiat in prezenta documentatie).
· magnitudinea şi complexitatea impactului;
Impact redus, izolat, constructia efectiva nu necesita tehnica si echipamente complexe de executie si functionare.
· probabilitatea impactului;
Probabilitate redusa.
· durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului;
Impactul va fi pe termen relativ scurt, aproximativ 36 luni de la data inceperii constructiilor, si va avea un caracter temporar, pe durata executiei lucrarii.
· măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Se vor lua masurile necesare de protectie si control a lucrarilor de constructie, astfel incat sa se asigure protectia mediului inconjurator conform legislatiei in vigoare.
· natura transfrontieră a impactului.
Nu este cazul.
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului:
· dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului în zona.
Nu este cazul.
IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:
A. Justificarea încadrarii proiectului, dupa caz, în prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:
Nu este cazul.
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Certificat de urbanism nr. 630 din 21.12.2023 eliberat de Primaria Voluntari
X. Lucrări necesare organizării de şantier:
· descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier;
Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile vecine si retelele edilitare existente. Graficul de lucrari va avea fazele determinante stabilite conform programului de control.
Se va prevedea gard din plasa metalica sudata cu inaltime corespunzatoare pentru intreg perimetrul amplasamentului. La iesirea din incinta organizarii santierului se va amenaja o platforma de beton pentru spalarea autovehiculelor.
Nu se va efectua schimbul de ulei si nici alimentarea cu carburanti a utilajelor.
Pentru organizarea executiei se propune amplasarea in apropierea accesului din drumul de acces a unor baraci de tip container pentru vestiar, birou supervizare lucrari si spatiu de depozitare.
Se vor amplasa si WC-uri ecologice.
Toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator existand persoana specializata pentru aceasta activitate.
Va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.
Va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator, iar toate baracile vor fi dotate cu extinctoare.
· localizarea organizării de şantier;
Baracile tip container vor fi amplasate la intrarea pe terenul proprietate privata, in apropierea drumului de acces 
· descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier;
Nu este cazul. 
· surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier;
Nu este cazul. 
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.
Nu este cazul.
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile:
· lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în masura în care aceste informatii sunt disponibile:
Se va reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea de santier, aducandu‑se la starea initiala. Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform cerintelor proiectului tehnic de executie si proiectului de sistematizare a amplasamentului.
· aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;
· aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei;
· modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.
XII. Anexe - piese desenate
1. planul de încadrare în zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
Anexat
2. Schemele-flux pentru:
· procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de de poluare.
Nu este cazul. 
3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului.
XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
Nu este cazul.
Semnătura şi ştampila
                Sef proiect                                                                                                       Intocmit
        arh. Alina Varzaru
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